


























Espai de periodicitat bimensual

Tema triat per ICV:

“Quin és el futur financer de la Societat Municipal de
Promocio de ’Habitatge?”

Lépoca que estem vivint a nivell econdmic i, sobretot, immobiliari, fa que les ombres de
poca viabilitat economico-financera de tot aquell ens dedicat a aquest sector en particular
planin permanentment.

La viabilitat economica, descomptant una bona gestié d’inversié i despesa, es garanteix
a través de la capacitat de financament.

En aquest sentit, Vilassar, Societat Municipal de Promocions Urbanes, S.A. es troba davant
la necessitat de tirar endavant els projectes urbanistics endegats o per iniciar al poble i,
alhora, de garantir la suficiéncia financera de l’entitat.

Tot i tenir en compte la posicié financera netament negativa de projectes ja finalitzats
(habitatges de les Pinedes) i la dimensid dels projectes en via de desenvolupament (Mercat
Municipal, Can Bisa i parking de Viceng Casanoves) és agosarat concloure la poca suficiéncia
financera de l'entitat.

Es més, la possibilitat d’obtenir uns beneficis nets importants de la urbanitzacié de la
zona de Can Vives (val a dir que en entredit, donada la situacié del sector), obre la porta
a revertir la situacié actual, en la que la nova utilitzaci6é de crédit és superior a 'amortitzacié
del volum de crédit consumit. Vagi per endavant, perd, que ERC no esta d’acord amb
aquest model de creixement que si bé veu viable economicament el veu perjudicial
politicament. Per aix0, en cap moment hi hem donat suport.

El pressupost per a I’exercici 2010, reflecteix un augment de la utilitzacié de passius de
180.000€ , representant un 4,5% d’augment.

Es evident que el fet d’accedir al crédit avui en dia significa un aval a la posicié de la
Societat Municipal. La restriccié del crédit és a 'ordre del dia. Tot i aixi la Societat Municipal
segueix obtenint financament per als seus projectes. Es més, ho aconsegueix a preus
financers no massa elevats. Aixo indica que les entitats financeres no traslladen al preu
una prima de risc.

Hom podria argumentar que l'accés es produeix a través del suport de ’Ajuntament. Pero...
no és aquest fet intrinsec a la naturalesa de la SA?

ERC, des del Consell d’Administracié de U’ens i des del seu Grup Municipal a I’Ajuntament,
seguira amb exhaustivitat i responsabilitat les execucions dels projectes urbanistics al
poble, mirant de garantir la rigorositat politica i la viabilitat econdmica dels mateixos.
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El 28 de gener es va presentar davant la junta d’accionistes de la societat 'informe sobre la
situacié financera i una auditoria de balang i situacio a 31 de desembre de 2008.

Lauditoria no aporta quadres comparatius d’exercicis anteriors a 2008. Podia ser d’utilitat comparar
exercicis del govern municipal anterior, no solament per tenir una radiografia sobre la situacid
heretada, siné també sobre 'evolucié de 'endeutament i amortitzacions dels crédits, per exemple...
Lauditor lamenta que les normes de registre i de valoracié haurien de ser conformes, en la seva
presentacid, per a major claredat, en relacié amb els continguts dels comptes sobre limmobilitzat
material (12 milions d’euros i 62,8% de l'actiu) i sobre 'existent (6,2 milions d’euros i 32,2%
de lactiu).

Tots els actius immobiliaris (nau de la brigada, blocs de pisos de lloguer, Los Corrales) s’exploten
en régim de lloguer i ocasionen unes carregues de manteniments, descomptant les amortitzacions
dels deutes, de 151.592 euros anuals, que es preveuen durant 25 anys. Lauditoria apunta que
es recuperaran, amb beneficis, amb la venda en el mercat lliure dels dos immobles actualment
en régim de lloguer.

Les existéncies es nodreixen dels moviments en els projectes en curs d’execucié (edifici F venut
a les Pinedes, Mercat Municipal, aparcaments a Viceng Casanovas), que han suposat uns ingressos,
a 31-12-2008, de 6.172.064 euros.

Situacié a 2010 dels projectes ja iniciats:

- Mercat Municipal, cost previst sense IVA, 18.593.637 euros. Cal assenyalar que es preveu vendre
a 4.300 euros/m2, quan el valor del mercat el situa entorn a 5.200 euros/m2. Malgrat aquest
ajust, esta per veure quants anys trigaran a vendre.

- Can Bisa, amb la construcci6 de 18 habitatges de protecci6 plblica i de la rehabilitacié de can
Bisa i afegint un equipament pdblic, total 3.775.971 euros. Es vendrien a 3.001 euros/m2.

Tots aquests projectes estan condicionats al resultat de la venda de I'aparcament de Viceng
Casanovas, que té un cost previst de 5.293.079 euros. De moment, es comptabilitzen 180.278
euros d’ingressos i esta a punt de finalitzar I'obra. Esta previst iniciar ja les actuacions a can
Vives, fet que incrementa ’endeutament de la SA. Recordem que només disposa dels ingressos
dels lloguers (ara deficitaris) i del lloguer a 'Ajuntament de la nau industrial per 172.260 euros
anuals. Aquest calcul per afrontar aquest any amb un moviment acumulat de 34.140.003 euros,
sense comptabilitzar can Vives.

Tenim una Societat Municipal que actua sota el paraigua de I’Ajuntament, principal garant de
’endeutament d’aquesta, amb un moviment de 34 milions d’euros, quan el pressupost de
’Ajuntament amb prou feines arriba als 19 milions. Per aquest motiu, manifestem la nostra
inquietud pel futur i reclamem un rigorés control per part de I'actual consistori. Ens reiterem a
reclamar, una vegada més, el seguiment per part del secretari i Uinterventor de ’Ajuntament.
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Como seguramente habrd muchos lectores que no saben en qué consiste y cudl es la
funcion de la Sociedad Municipal de Promocidn, realizaremos una breve introduccién para
centrar el tema.

El Ayuntamiento de Vilassar de Mar, como la mayoria de los Ayuntamientos, tiene una
sociedad mercantil que desarrolla los proyectos urbanisticos municipales. {Por qué utiliza
el Ayuntamiento una sociedad mercantil? Pues basicamente porque una sociedad de esta
naturaleza act(la y toma sus decisiones de forma mucho méas rapida que cualquier ente
del sector pdblico.

Pero vamos al meollo del asunto. Todos los grandes proyectos urbanisticos desarrollados
en el municipio hasta el momento, independientemente del partido que gobernase, los
ha llevado a cabo la sociedad mercantil. Hasta aqui nada nuevo. La diferencia es que
ahora, el gobierno de CiU esta realizando muchas actuaciones, todas ellas a la vez, y
ademas, pidiendo préstamos. El resultado de estas tres circunstancias combinadas produce
un elevado endeudamiento en la sociedad mercantil, y una sobrecarga financiera realmente
importante.

En efecto, para afrontar todos los proyectos urbanisticos en curso (parking Vicenc Casanovas,
Can Bisa, mercado municipal, Can Vives, etc.), la compafia esta actuando a través del
crédito que obtiene de los bancos, tras el aval del Ayuntamiento. La idea es devolver todo
este dinero cuando los proyectos se acaben y se pongan a la venta. Pero claro, atendiendo
a la situacion econémica general y en especial, a la del sector inmobiliario, ¢puede alguien
asegurar que la sociedad podra devolver tanto dinero prestado? ¢Qué ocurrira si no se
venden las plazas del parking de la Plaza Vicenc Casanovas? {Qué pasara si no se venden
los pisos que se construiran en el futuro mercado municipal? &Y en Can vives?.

Nosotros creemos que el alcalde deberia abarcar menos, y si no puede cumplir con su

programa electoral, seguro que todo el mundo lo entendera. Pero tomar tanto riesgo, en
una situacién econémica tan dificil como la que tenemos, resulta excesivo.
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