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El Planejament General Urbanistic actualment vigent-a-Vilassar de Mar és el -

Pla General d’Ordenacié Urbana aprovat definitivament el 22 de juny de 1999.
Aquest Pla prové de la versié aprovada definitivament el 23 de setembre de
1987, que es va tornar a aprovar provisionalment i publicar en compliment de la
Senténcia dictada pel Tribunal Superior de Justicia de Catalunya. El text de
1999 recull el planejament derivat i les modificacions puntuals fetes entre
laprovaci6 de 1987 i la de 1999.

El 27 d’abril de 2006, es va aprovar una modificacié puntual del Pla General
que, pel que fa a la Zona 10, de Casc Antic, introduia una série de
modificacions i addicions per tal de millorar i preservar, encara mes, la
tipologia, els usos i la ordenacié del casc antic. Les modificacions introduides
feien referéncia a qllestions com ara la densitat dels habitatges, la composicié
de la fagana, els materials admesos, la formacié de solariums a les plantes de
sotacoberta, etc... que no modificaven cap dels parametres urbanistics
establerts.

A la Zona 10, de Casc Antic, el PGOU, mitjangant l'article 82 de la seva
Normativa, estableix que “ ...pretén la conservacié de l'estructura urbana i
edificatoria .../... També es regula la preservacio estricta dels entorns i
construccions d'interés historic, artistic o tipic, que es concreten en la relacié
corresponent.

Les condicions d’edificacié per a la Zona 10, de Casc Antic, que conté l'article
86, el més extens de la Normativa, especifiquen el seglent :

“ . el nombre de plantes sera el corresponent al de les edificacions existents
homogeénies que ocupen la major part de la linia de fagana de cada tram; .../..
per definir aquest nombre de plantes es sumaran les llargaries de la fagana de
totes les edificacions en planta baixa i es fara el mateix amb la de les planta
baixa i pis, i planta baixa i dos pisos. La major llargaria entre les sumes
obtingudes determinara quin és el nombre.

Malgrat els parametres anteriors, quan el tram determinador de nombre de
plantes no estigui edificat en més del 50%, no podra aplicar-se la norma
anterior i el nombre de plantes sera de planta baixa més pis.”

A més, estableix que: “les dades que s'utilitzaran en aplicacié de la formula
seran les que constin en els planols a escala 1/500 redactats I'any 1986 per
encarrec de l'ajuntament.”

Pel que fa la profunditat edificable estableix que:
“. sera per analogia amb la de les edificacions existents en el tram
corresponent”
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL REGULACIO DE LES CONDICIONS D'EDIFICACIO £N EL CASC ANTIC

Planta baixa 3,50 metres
Planta baixa i un pis 6,50 metres
Planta baixa i dos pisos 9,50 melres

1.2 JUSTIFICACIO DE LA CONVENIENCIA DE LA MODIFICACIO i DE
LES NOVES DETERMINACIONS QUE S’INTRODUEIXEN.

La regulacié de la fondaria i I'altura reguladora que conté la normativa exigeix
calculs i coneixement de la realitat edificada al 1986, i dificulta la tasca dels
tecnics municipals. A més, el ciutada té dificultats d'interpretacié i seguretat
alhora de rebre aquesta informacié. Hi ha casos que no queda prou clar quina
altura reguladora regeix en cada tram de carrer. En alguns casos, la fondaria
maxima edificable grafiada no segueix les edificacions existents, o existeixen
linies mogudes respecte els eixos de la base.

Vilassar de Mar és un municipi del Maresme amb un nucli molt singular i amb
caracter propi, amb una estructura urbana ben marcada, amb carrers i espais
publics d'alt valor patrimonial. Per aixd cal regular molt detingudament la
condicions d’edificacié de cada illa, regular els usos i la seva densitat i definir la
funcio de cada carrer.

Aquesta modificacié del Pla General es justifica per la seguretat juridica que
suposa una interpretacié univoca dels parametres urbanistics resultants de
I'aplicacié de la normativa tant per a I'ajuntament com per a 'administrat. D'altra
banda, suposa corregir errades materials que existeixen en la documentacié
grafica elaborada al PGOU’87 i 99.

OBJECTIU DE LA MODIFICACIO

L'objectiu d’aquesta modificacié puntual del pla General en I'ambit del nucli
Antic (Clau 10) és :

- Concretar les condicions d’edificacié regulades segons la Normativa del
Pla General d’Ordenacié Urbana ( Normativa Text Refés Setembre 2005 ) i
resoldre conflictes d’interpretacié. Es a dir:

1. Concretar l'altura reguladora (nombre de plantes) en tots els trams de
carrer en 'ambit del nucli antic segons aplicaci6 de la Normativa vigent del
Pla General d'Ordenacié Urbana i indicar-ho en els planols. (article 86.3
de la Normativa. Text Refés Set. 2005)

2. Concretar la fondaria maxima edificable en tots els trams de carrer en
I'ambit del nucli antic segons aplicacié del Pla General d’Ordenacié
Urbana Vigent i dibuixar-ho en els planols. (article 86.7 de la Normativa.
Text Refés Set. 2005)
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL

REGULACIO DE LES CONDICIONS D'EDIFICACIO EN EL CASC ANTIC

Aguesta modificacié puntual del PGOU es redacta seguint els criteris establerts
en l'article 118 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya. D’acord
amb aquest article aquest document incloura com a minim els seglents
aspectes:

Justificaci6 de la conveniéncia de la modificaci6 i de les noves
determinacions.

Identificar i descriure, en la documentacié grafica i escrita , les
determinacions i les normes urbanistiques objecte de modificacio.
Establir, mitjangant les normes urbanistiques i els planols d'ordenaci6
corresponents, les determinacions que s‘introdueixen amb la
modificacions i que substitueixen les precedents.

Justificar el compliment, si s’escau, de les reserves de sol per a espais
lliures i equipaments (art.94LU).

Estudi d'Avaluacié de la Mobilitat Generada (art 71 RLU).

Memoria Social. (el document no 'incorpora ja que no és objecte de cap
modificacié que afecti els objectius o reserves d’habitatge protegit del
municipi ) (art.59 LU)

1.3 PLANEJAMENT VIGENT. Les determinacions i les normes
urbanistiques objecte de modificacio.
Article 86

Condicions d’edificacio

T I

=
t

1. Les alineacions de vial venen grafiades en el planol d’alineacions i
rasants.

2. Les alineacions de faganes sén les que consten grafiades en el
planol 04. Per a algunes illes o part d'illes, sera preceptiu un Estudi
de Detall d'alineacions de facanes. Aquests estudis de detall, que
seran d'iniciativa municipal o, subsidiariament, d’iniciativa privada,
estan determinats en el planol 02 i en 'annex inclés en aquesta
normativa.

3. Algada reguladora. El nombre de plantes sera el corresponent al de

les edificacions existents homogénies que ocupen la major part de la

linia de fagana de cada tram; s’entén com a tram la renglera
d’edificacions i solars d'una illa entre dos carrers successius.

Per definir aquest nombre de plantes es sumaran les llargaries de
fagana de totes les edificacions del tram corresponent que siguin de
planta baixa i es fara el mateix amb les de planta baixa i un pis, i
amb les de planta baixa i dos pisos. La major llargaria entre les
sumes obtingudes determinara quin és el nombre maxim de plantes
edificables per a cada tram

L’algada reguladora maxima sera:
_planta baixa 3,50 m
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6,50 m
9,50 m

planta baixa i un pis
planta baixa i dos pisos

Malgrat els parametres anteriors, quan el tram determinador de
nombre de plantes no estigui edificat en més del 50%, no podra
aplicar-se la norma anterior, i el nombre de plantes maxim admés
serd: planta baixa mes pis, i I'algada maxima reguladora sera de
6,560 metres. Les dades que s'utilitzaran en aplicacié de la formula
seran les que constin en els planols a escala 1: 500 redactats I'any
1986, per encarrec de I'ajuntament.

A efectes exclusius del comput de nombre de plantes edificables, els
edificis industrials es consideren com a solars no edificats. L’algada
edificable maxima per a edificis industrials es fixa, per a tot I'ambit de
casc antic, en planta baixa i un pis corresponent, perd, a 7,50
metres.

S'exceptuen d’'aquesta regla les cases del barri "El Barato", on es
permetra aixecar un pis per damunt de la planta baixa.

L’algada reguladora maxima del carrer Sant Josep, costat mar, entre
el carrer Duana i el carrer Mont, sera de planta baixa i pis.

4. Punt d’aplicaci6 de l'algada reguladora.

a. L'algada reguladora s’aplicara en el punt mig de la fagana.
b. El punt d'aplicacié sera el corresponent a la rasant del carrer,
quan l'alineacio de fagana coincideix amb I'alineaci6 de vial.

5. Per damunt de I'altura reguladora es podra construir:

a) El volum del diedre generat per la cara superior dels elements
estructurals de la coberta inclinada a dues aiglies recolzada
sobre la fagana exterior i interior d'illa. La coberta tindra un
pendent maxim del 35%.

b) Sobre el diedre definit en I'epigraf a) d’aquest article, sols es
podran construir els elements d’aillament, teulada, fumerals,
antenes i els elements imprescindibles de les instal-lacions. Els
volums técnics no esmentats no podran sobresortir de la
coberta.

6. Fagana minima

a) La llargaria de fagana sera la de la parcel-lacié.

b) Amb la finalitat de respectar la tipologia de les cases de cos i
d’integrar les noves edificacions en I'entorn de Casc Antic, quan
la llargaria de fagana d’un solar sigui mes gran de 9.00 metres,
la fagana es descompondra en unitats de més de 4,50 metres
de longitud, i menys de 9.00 metres. Els edificis industrials
queden exclosos d'aquesta norma.

7. Profunditat maxima edificable.

La profunditat maxima edificable esta determinada en cada illa per
analogia amb la de les edificacions existents en el tram
corresponent, s’entén com a tram el conjunt homogeni d’edificis
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veins, sensiblement alineats. Aquesta profunditat queda grafiada
tram per tram per a cada illa en el planol 04.

N

Per a les illes on la diferenciaci6 entre superficie edificable i verd
privat queda grafiada en el planol 04, la profunditat edificable es
determina graficament en el mateix planol.

S’exceptuen d'aquesta regla les cases del barri "El Barato", on es
permetra arribar, amb caracter general, fins a una profunditat
maxima de 10 metres, a les parcelles amb front als carrers de Lluis
Jover i Jeroni Marsal, sense que, en cap cas, els habitatges per
parcel-la superi el nombre de dos.

En aquells casos en que l'alineacié interior comporti problemes de
precisio, per la complexitat del dret de propietat i al tres drets reals
sobre el terreny, de forma que faci dificil o manifestament deforme o
irregular la ubicacié i volum de l'edificacié resultant, caldra la
redaccié d'un Estudi de Detall que fixi aquesta alineacio interior i la
ubicacié i volumetria de les edificacions i espais lliures privats
interiors. L’Estudi de Detall haura de precisar la determinaci¢ grafica
del planol 04, respectant-la.

8. Espais privats lliures a d’interior de lilla.
Malgrat alld especificat en els articles 62.1 i 84, podran edificar se
construccions auxiliars adossades al cos principal, o al fons de
I'eixida, destinades a serveis de [I'habitatge, tals com cuines,
safareigs i cambres de bany, amb superficie maxima equivalent al
15% de la superficie de l'eixida. En tots els suposits, es podran
construir, com a minim, 12m2. Aquestes construccions seran de
planta baixa i amb material i formes tradicionals.
Només es podra superar el 15% establert en els casos en que
concorrin, simultaniament, els seglients supdsits:
a) que l'excés d’edificaci6 es desenvolupi completament en
soterrani.

b) que el soterrani es dediqui exclusivament a aparcament de
vehicles automobils, admetent-se usos complementaris d’aquest,
cambres de comptadors i similars, en aquells espais inhabils per
a l'aparcament de cotxes o motocicletes. No s’admeten “trasters”.

c) que sigui necessari aquest increment per tal de donar compliment
a les Normes especials sobre aparcaments, Annex 1 de la
Normativa del PGOU.

d) que sobre el sostre del soterrani aixi construit, es disposi una
capa de 90 cm de gruix de terra vegetal per a mantenir la
vegetacio de l'eixida o per a la seva reposicio; el pla superior
d’aquesta capa de terres estara a nivell de la planta baixa real o
possible.

e) el soterrani aixi construit quedara, en la seva totalitat, per

dessota de la planta baixa; no s'admet-el=deble~espai-per.unio___,
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del soterrani interior de I'eixida amb la planta baixa.

f) el soterrani aixi creat tindra una amplada “de fagana” minima de
9 metres per tal de disposar un carril de circulacié i una banda
d’aparcaments; s'admet que, per a la formacié de soterranis
exclusivament d'aparcament, s’ajuntin, en qualsevol forma
admesa juridicament, dues o més eixides per tal de completar els
parametres de nombre de places requerit.

. Reculada.
Els espais lliures exteriors entre les linies de fagana i els carrers,
quedaran lliures d’edificacié. Aquestes zones seran de verd privat i
queden prohibides les construccions soterrades.

10. Cossos i elements ixents de la linia de fagana.

Es prohibeixen els cossos i elements sortints de I'alineacié de
fagana, llevat de cornises i rafecs de coberts.

Respectant la composicié de faganes, es podran autoritzar les
construccions de balcons construits amb baranes calades, que no
ultrapassin els 20 cm davant dels carrers de menys de 6 metres
d'amplada, ni 50 cm davant dels carrers de més de 6 metres i sobre
el verd privat.

En el barri "El Barato", es prohibeixen els rafecs i qualsevol element
que sobresurti més de 40 cm respecte del pla de fagana.

11. Caracteristiques estetiques i de composicio.

a. Les edificacions es projectaran de forma similar a les existents,
conservant la seva tipologia amb disposicié dels buits com a
resultat del procés constructiu o de I'ls intern i mantenint els
ritmes emprats en les edificacions contiglies o proximes.

b. La proporcié de buits de fagana, mesurats en planta, no
superara el 50% de la llargaria de la fagana en les plantes pis.
Cap obertura, en les plantes pis, tindra una amplada superior a
2,00 m.

c. Els buits de fagana (i els balcons) estaran a 45 cm com a
minim, de la mitgera en les plantes pis, i a 30 cm en la planta
baixa.

d. Els balcons, en qualsevol de les faganes, tindran una llargaria
maxima de 2,00 m, mesurats paral-lelament a la fagana. La

bl .

5 suma de les llargades dels balcons, en una mateixa planta,

g‘;{;’ £ , serainferior al 50% de la llargada de la fagana.
w8y 5 © Les" cornises" , enteses com a element arquitectdnic de
28555 | composicio, tindran una volada maxima de 15 cm. Els rafecs de
',}} ok o I Sh e 5 P 3 3 .
#9=8% ¢ cobertapodran volar, sobre el vial o el verd privat, 'equivalent a
3@ 5 8 ; . s

S§=t la mida maxima dels balcons permesos en el carrer,
5 592

hel

g incrementada en 15 cm.

. La coberta sera de teula, a dues vessants, amb un pendent
maxim del 35%. S’exceptuen alguns sectors amb tipologia de
terrat.

. Per a la formacié de "solariums" a la planta de sotacoberta, en

-les zones de coberta inclinada, s’haura de mantenir la teulada

10



MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL REGULACIO DE LES CONDICIONS D'EDIFICACIO EN EL CASC ANTIC

inclinada de manera que, a cada costat, hi hagi una franja de
60 cm. d’amplada, mesurats des de la mitgera i, en fagana, un
minim de 90 cm mesurats en planta, des de la linia de fagana a
I'interior de I'edificacio.

h. En habitatges plurifamiliars, I'escala haura de ventilar i il-luminar
a través de la fagana, un pati de ventilacié dels establerts en
aquesta normativa, o per la seva part superior, a través del
badalot de sortida de la coberta. La superficie de I'obertura de
ventilacio i il-luminacid sera, al menys, d’1/8 de la superficie, en
planta, de la caixa d'escala, amb un minim d’1 m2.

i. Les mitgeres que quedin al descobert com a consequéncia de
I'ajust de les alineacions, diferents algades, etc., s’hauran de
tractar com a fagana.

j. En l'aprofitament de les golfes, l'algada del carener, mesurat des
de l'arrencament en la linia de fagana, no superara els 3,00 m.
En parcel-les totalment edificables, especialment en els finals
d'illa, malgrat que la profunditat edificable sigui major, la
coberta es projectara segons la profunditat edificable establerta
en les altres parcel-les de la mateixa illa. Quan aixd no sigui
possible, s’articularan els pendents per tal de mantenir el limit
de 3,00 m per damunt de I'Algada Reguladora Maxima.

k. Per a possibles obertures en el pla de coberta s’haura de
mantenir una franja de teula d'1 m. d’'amplada des de la mitgera
i de 2,5 m des de la linia de fagana.

|. Es consideren materials no aptes:

- aplacat de pedra d’aparell irregular.

- gelosies.

- mur cortina.

- plafé plastic.

- pissarra.

- fibrociment ondulat o xapa metal-lica en mitgeres.

- fusteria metal-lica sense pintar o lacar.

- ceramica vidrada.

- | tots els materials que no corresponen al caracter del barri
com, a molts sectors, el totxo vist.

m. Per tal de no malmetre la composicié de les faganes dels
edificis i, en general, dels carrers en casc antic, els rétols i els
cartells es disposaran emmarcats dins dels buits de fagana, i en
planta baixa, quedant prohibits els rétols en plantes Dpis,
excepte en el cas en que tota I'edificacio es destini a un sol Us,
en que es podran fer rétols que, tot i no ajustar-se als buits de
facana, s'integrin a la fagana com a part de la seva composicio.

n. En les obres de rehabilitacié integral o de gran reforma de les
edificacions, incloses les obres amb augment del nombre
d’'habitatges en el Casc Antic, sera obligatori mantenir les
lindes de pedra caracteristiques de les cases de cos i de les
cases incloses en el cataleg, per tal de mantenir la tipologia
historica del carrer.

o. En qualsevol cas, el punt de mesura de l'altura reguladora
maxima es situara a un maxim de-90-cm-per.damunt del forja

@E{ Gengralitat do Ca}ajqnya
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sostre de la darrera planta pis.

. L'altura total de [l'edificacidé es podra ajustar a la de les

edificacions de I'entorn, sempre i quan es justifiqui la necessitat
de I'ajustament per tal de que l'edificacié s’integri en I'entorn,
en base a un estudi de la composicié de la fagana de conjunt
del tram de carrer en que es troba, i que I'edificabilitat resultant
no sigui superior a la maxima permesa, resultant d'aplicar els
parametres d’edificacio.

. Per tal de no malmetre la composicié de la fagcana dels edificis

i, en general, dels carrers en casc antic, els rétols i cartells es
disposaran, en planta baixa, emmarcats dins dels buits de
facana queden prohibits els rétols en planta pis, excepte en el
cas de que tota I'edificacié es destini a un sol Us, en que es
podran fer rétols que, tot i no ajustar-se als buits de fagana,
s'integrin a la fagana com a part de la seva composicié.

12. Seran aplicables, en tot cas, les determinacions especifiques
contingudes en l'annex de les presents normes respecte dels sols
qualificats com "casc antic" inclosos en sectors de reforma i unitats
d’actuacio delimitades pel Pla.

1.4 PLANEJAMENT PROPOSAT. Determinacions que substitueixen les
precedents.

(es grafia amb una Trama GRIS el text que substitueix les normes precedents)

Article 86

Cond_icions d’edificacio

1. Les alineacions de vial venen grafiades en el planol d'alineacions i
rasants.

2. Les alineacions de facanes son les que consten grafiades en el
planol 04 i CE.10. Per a algunes illes o part d’illes, sera preceptiu un
Estudi de Detall d’alineacions de faganes. Aquests estudis de detall,
que seran d'iniciativa municipal o, subsidiariament, d'iniciativa
privada, estan determinats en el planol 02 i en I'annex inclos en

C
)i
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aquesta normativa.

Alcada reguladora. El nombre de plantes esta indicat en el planol
E.10 que grafia les condicions d'edificacié de la zona 10-Casc
ntic.

'alcada reguladora maxima sera:

planta baixa 3,50 m
planta baixa i un pis 6,50 m
planta baixa i dos pisos 9,50 m
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4. Punt d’aplicacio de l'algada reguladora.
a. L'algada reguladora s’aplicara en el punt mig de la fagana. \,f)
b. El punt d'aplicacié sera el corresponent a la rasant del carrer,
quan l'alineacié de fagana coincideix amb I'alineaci6 de vial.
c. En aquells cassos en qué una edificacié tingui front a dos
carrers, I'algada reguladora sera d’aplicacié en ambdds carrers.

5. Per damunt de I'altura reguladora es podra construir:

a) El volum del diedre generat per la cara superior dels elements
estructurals de la coberta inclinada a dues aigiies recolzada a
sobre la fagana exterior i interior d’illa. La coberta tindra un
pendent maxim del 35%.

b) Sobre el diedre definit en I'epigraf a) d’aquest article, sols es
podran construir els elements d’'aillament, teulada, fumerals,
antenes i els elements imprescindibles de les instal-lacions. Els
volums técnics no esmentats no podran sobresortir de la
coberta.

6. Facana minima

a) La llargaria de fagana sera la de la parcel-lacio.

b) Amb la finalitat de respectar la tipologia de les cases de cos i
d'integrar les noves edificacions en I'entorn de Casc Antic, quan
la llargaria de fagana d'un solar sigui mes gran de 9.00 metres,
la facana es descompondra en unitats de més de 4,50 metres
de longitud, i menys de 9.00 metres. Els edificis industrials
queden exclosos d'aquesta norma.

7. Profunditat maxima edificable.
La profunditat maxima edificable esta indicada en el planol CE.10
que grafia les condicions d’edificaci6 de la zona 10-Casc Antic.
La profunditat maxima edificable esta determinada en cada illa per
analogia amb la de les edificacions existents en el tram
corresponent, s’entén com a tram el conjunt homogeni d'edificis
veins, sensiblement alineats.

En aquells casos en que l'alineacié interior comporti problemes de
precisid, per la complexitat del dret de propietat i altres drets reals
sobre el terreny, de forma que faci dificil o manifestament deforme o
irregular la ubicacié i volum de [ledificacié resultant, caldra la
redacci6 d’un Pla de Millora Urbana que fixi aquesta alineacié interior
i la ubicacié i volumetria de les edificacions i espais lliures privats
interiors. El Pla de Millora Urbana haura de precisar Ia determinacio
grafica del planol 04 i CE.10, respectant-la.

8. Espais privats lliures a d'interior de ['illa.
Malgrat alld especificat en els articles 62.1 i 84, podran edificar se
construccions auxiliars adossades al cos principal, o al fons de
l'eixida, destinades a serveis de T'habitatge, tals com cuines,
safareigs i cambres de bany, amb superficie maxima equivalent al
V)
15% de la superficie de l'eixida. En tots els ?i Gemmmalm%p—-———ﬂ
i
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construir, com a minim, 12m? Aquestes construccions seran de

planta baixa i amb material i formes tradicionals.

Només es podra superar el 15% establert en els casos en que

concorrin, simultaniament, els segiients supdsits:

g) que Tlexcés d'edificaci6 es desenvolupi completament en
soterrani.

h) que el soterrani es dediqui exclusivament a aparcament de
vehicles automobils, admetent-se usos complementaris d’aquest,
cambres de comptadors i similars, en aquells espais inhabils per
a 'aparcament de cotxes o motocicletes. No s’admeten “trasters”.

[) que sigui necessari aquest increment per tal de donar compliment
a les Normes especials sobre aparcaments, Annex 1 de la
Normativa del PGOU.

j) que sobre el sostre del soterrani aixi construit, es disposi una
capa de 90 cm de gruix de terra vegetal per a mantenir la
vegetacié de l'eixida o per a la seva reposicio; el pla superior
d’aquesta capa de terres estara a nivell de la planta baixa real o
possible.

k) el soterrani aixi construit quedara, en la seva totalitat, per
dessota de la planta baixa; no s’admet el “doble espai” per unié
del soterrani interior de I'eixida amb la planta baixa.

) el soterrani aixi creat tindra una amplada “de fagana” minima de
9 metres per tal de disposar un carril de circulacié i una banda
d’aparcaments; s’admet que, per a la formacié de soterranis
exclusivament d'aparcament, s’ajuntin, en qualsevol forma
admesa juridicament, dues o més eixides per tal de completar els
parametres de nombre de places requerit.

9. Reculada.
Els espais lliures exteriors entre les linies de fagana i els carrers,
quedaran lliures d’'edificaci6é. Aquestes zones seran de verd privat i
queden prohibides les construccions soterrades.

10. Cossos i elements ixents de la linia de fagana.
Es prohibeixen els cossos i elements sortints de |'alineacié de

e facana, llevat de cornises i rafecs de coberts.

§ Respectant la composici6 de faganes, es podran autoritzar les
30 r:co,nstruccions de balcons construits amb baranes calades, que no
3 , Sultrapassin els 20 ¢cm davant dels carrers de menys de 6 metres
Eg‘?d’ mplada, ni 50 cm davant dels carrers de més de 6 metres i sobre
2 ¢} verd privat,
555 Hn el barri "El Barato", es prohibeixen els rafecs i qualsevol element
5:2 ?que sobresurti més de 40 cm respecte del pla de fagana.

1 iCaracteristiques estétiques i de composicio.

a. Les edificacions es projectaran de forma similar a les existents,
conservant la seva tipologia amb disposicié dels buits com a
resultat del procés constructiu o de I'is intern i mantenint els
ritmes emprats en les edificacions contiglies o proximes.
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b. La proporcié de buits de fagana, mesurats en planta, no
superara el 50% de la llargaria de la fagana en les plantes pis. Vi
Cap obertura, en les plantes pis, tindra una amplada superior a Vf«
2,00 m.

c. Els buits de fagana (i els balcons) estaran a 45 cm com a
minim, de la mitgera en les plantes pis, i a 30 cm en la planta
baixa.

d. Els balcons, en qualsevol de les faganes, tindran una llargaria
maxima de 2,00 m, mesurats parallelament a la fagana. La
suma de les llargades dels balcons, en una mateixa planta,
sera inferior al 50% de la llargada de la fagana.

e. Les" cornises" , enteses com a element arquitectonic de
composicio, tindran una volada maxima de 15 cm. Els rafecs de
coberta podran volar, sobre el vial o el verd privat, I'equivalent a
la mida maxima dels balcons permesos en el carrer,
incrementada en 15 cm.

f. La coberta sera de teula, a dues vessants, amb un pendent
maxim del 35%. S'exceptuen alguns sectors amb tipologia de
terrat.

g. Per a la formacié de "solariums" a la planta de sotacoberta, en
les zones de coberta inclinada, s’haura de mantenir la teulada
inclinada de manera que, a cada costat, hi hagi una franja de
60 cm. d’amplada, mesurats des de la mitgera i, en fagana, un
minim de 90 cm mesurats en planta, des de la linia de fagana a
I'interior de I'edificacio6.

h. En habitatges plurifamiliars, 'escala haura de ventilar i il-luminar
a través de la fagana, un pati de ventilacié dels establerts en
aquesta normativa, o per la seva part superior, a través del
badalot de sortida de la coberta. La superficie de I'obertura de
ventilaci¢ i il-luminacié sera, al menys, d'1/8 de la superficie, en
planta, de la caixa d'escala, amb un minim d'1 m2.

i. Les mitgeres que quedin al descobert com a conseqiéncia de
I'ajust de les alineacions, diferents algcades, etc., s’hauran de
tractar com a fagana.

j. En l'aprofitament de les golfes, I'algada del carener, mesurat des
de l'arrencament en la linia de fagana, no superara els 3,00 m.
En parcel-les totalment edificables, especialment en els finals
d’illa, malgrat que la profunditat edificable sigui major, la
coberta es projectara segons la profunditat edificable establerta
en les altres parcel-les de la mateixa illa. Quan aixd no sigui
possible, s'articularan els pendents per tal de mantenir el limit
de 3,00 m per damunt de I'Algada Reguladora Maxima.

k. Per a possibles obertures en el pla de coberta s’haura de
mantenir una franja de teula d'1 m. d’'amplada des de la mitgera
i de 2,5 m des de la linia de fagana.

I. Es consideren materials no aptes:

- aplacat de pedra d’aparell irregular.

- gelosies. e
: murlcorfmal b Genaralitat g Catalunya o
U oot Dspariament de Toptar 1 e o
i =) m.;rcrhwsmmbxf'ta
&ég%ﬁrafnm’ ' Ordengeld .
eultorn ) Urpans )
Comissio T, erritorial d‘ljir-‘ji;e
de Barcolona Anieme
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- pissarra.

- fibrociment ondulat o xapa metal-lica en mitgeres.

- fusteria metal lica sense pintar o lacar.

- ceramica vidrada.

- i tots els materials que no corresponen al caracter del barri
com, a molts sectors, el totxo vist.

m. Per tal de no malmetre la composici6 de les faganes dels
edificis i, en general, dels carrers en casc antic, els rétols i els
cartells es disposaran emmarcats dins dels buits de fagana, i en
planta baixa, quedant prohibits els rétols en plantes pis,
excepte en el cas en que tota I'edificacio es destini a un sol Us,
en que es podran fer retols que, tot i no ajustar-se als buits de
facana, s'integrin a la fagana com a part de la seva composicio.

n. En les obres de rehabilitacié integral o de gran reforma de les
edificacions, incloses les obres amb augment del nombre
d’habitatges en el Casc Antic, sera obligatori mantenir les
llindes de pedra caracteristiques de les cases de cos i de les
cases incloses en el cataleg, per tal de mantenir la tipologia
historica del carrer.

0. En qualsevol cas, el punt de mesura de l'altura reguladora
maxima es situara a un maxim de 90 cm per damunt del forjat
sostre de la darrera planta pis.

p. L'altura total de l'edificacié es podra ajustar a la de les
edificacions de I'entorn, sempre i quan es justifiqui la necessitat
de I'ajustament per tal de que I'edificacioé s’integri en I'entorn,
en base a un estudi de la composicié de la fagana de conjunt
del tram de carrer en que es troba, i que I'edificabilitat resultant
no sigui superior a la maxima permesa, resultant d’aplicar els
parametres d’edificacio.

m. Per tal de no malmetre la composicié de la facana dels edificis
i, en general, dels carrers en casc antic, els rétols i cartells es
disposaran, en planta baixa, emmarcats dins dels buits de
facana queden prohibits els rétols en planta pis, excepte en el
cas de que tota I'edificacié es destini a un sol Us, en que es
podran fer rétols que, tot i no ajustar-se als buits de fagana,
s'integrin a la fagana com a part de la seva composicio.

12. Seran aplicables, en tot cas, les determinacions especifiques
contingudes en I'annex de les presents normes respecte dels sols
qualificats com "casc antic" inclosos en sectors de reforma i unitats
d’actuacioé delimitades pel Pla.

e .Y
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2 JUSTIFICACIO DEL COMPLIMENT DE L’'INCREMENT DE LES
RESERVES DE SOL PER ESPAIS LLIURES PUBLICS |
EQUIPAMENTS.

L'objectiu d'aquesta modificacié de planejament és aclarir i facilitar la
comprensid als diferents usuaris del PGOU de les condicions d'edificacié de la
zona Casc Antic (clau 10). Es tracta de plasmar als planols la normativa que ja
és vigent i d'aplicacié. En cap cas hi ha un increment d’edificabilitat ni cap
alteracié dels parametres urbanistics que suposin un increment de reserva de
sol per espais lliures publics i equipaments.

3 ESTUDI DE LA MOBILITAT GENERADA

D'acord amb l'article 96 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’'Agost, pel qual
s'aprova el Text Refés de la Llei d'Urbanisme (TRLU), “la modificacié de
qualsevol dels elements d'una figura del planejament urbanistic se subjecta a
les mateixes disposicions que en regeixen la formacié”. Aixi, i d’acord amb els
articles 58.1.h i 59.3.c del TRLU, el planejament general “Estableix les
determinacions necessaries per a assolir una mobilitat sostenible en el
municipi” i la memodria d’aquest ha d’integrar “Les mesures adoptades per a
facilitar I'assoliment d’'una mobilitat sostenible en el municipi, en compliment de
I'obligacié de prestacié del servei de transport col-lectiu urba de viatgers”.
D’altra banda, la Llei de Mobilitat 9/2003, de 13 de juny i, en concret, el Decret
344/2008, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d'avaluacid de la
mobilitat generada, regula la realitzacié d'aquests estudis i estableix la seva
obligatorietat en totes les figures de planejament, establint quin ha de ser el seu
contingut.

Els objectius especifics fixats per 'esmenta’t decret de regulacié d'estudis de
mobilitat sén:

e Identificar els focus de major generacié de viatges.

o Identificar les xarxes de transport col-lectiu d’infraestructura fixa, les de
vianants i les de bicicleta, existents i previstes.

o Identificar els espais reservats per a les parades de transport col-lectiu
de superficie i de taxis.

La present modificacid del pla general t& per Unic objectiu concretar les
condicions d’edificacié del PGOU vigents, plasmar-les graficament per facilitar
la feina dels técnics municipals i millorar la informacié al ciutada. La modificacio
que es proposa té una incidéncia nul-la en la mobilitat general, per quant no
modifica cap dels parametres basics. En cap cas es modifiquen ni queden
alterats aquests objectius fixats pel decret i es mantenen intactes les mesures i
actuacions necessaries previstes en les diferents figures del planejament vigent
al municipi. Per aquesta raé no s'incorpora en aquest document un estudi
d'avaluacio de la mobilitat generada amb el contingut que determina la

legislacio sobre mobilitat. @ Genoraltat do Catafunya
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4 PROGRAMA DE PARTICIPACIO CIUTADANA

Aquesta modificaci6 del Pla General neix de la demanda dels técnics
municipals i del ciutada de tenir una informacié més clara i concreta de les
condicions d’edificacié del PGOU vigent. Al llarg de la memodria ja s’ha explicat
que es tracta de plasmar als planols del Pla General de la normativa inclosa en
el propi PGOU que ja és vigent i d’aplicacié. En qualsevol cas no es tracta d’un
canvi de normativa o de modificacié de PGOU que requereixi d’una participaciod
ciutadana concreta que debati o avalui aquest document.

Per aquesta tramitacié doncs, es preveu el segilient programa de participacié
ciutadana:

En la fase prévia a I'aprovacio inicial de la modificacid, es duran a terme
diferents reunions informatives i de participacié amb técnics del Servei técnics
municipals, el Regidor d’Urbanisme, aixi com amb la resta de membres de
I'equip de Govern municipal i de I'oposicio.

Les persones que hi han participat han pogut aportar les seves propostes i
suggeriments per tal de millorar el document inicial i per tal que aquest s’ajusti
de manera més precisa a les necessitats detectades des dels propis sectors
involucrats.

Una vegada el nou document s’aprovi inicialment s’inicia un termini d'un mes
d’exposicié reglamentaria pablica, per formular les al-legacions corresponents,
d’acord amb les previsions de l'article 85.4 de la Llei d'Urbanisme, amb la
publicacié d'anuncis al Taulell d'edictes de I'Ajuntament, al Butlleti Oficial de la
Provincia, al Diari Oficial de la Generalitat, a un dels diaris de premsa periddica
de més divulgacio i a la pagina web d’aquest Ajuntament, als efectes d’examen
| presentacié d'al-legacions.

Posteriorment, i una vegada resoltes les al-legacions corresponents, el Ple
municipal I'aprovara provisionalment i el remetra a la Comissié Territorial
d'Urbanisme de Barcelona, per la seva aprovacié definitiva.
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