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APARCAMENTS SUBTERRANIS AL CASC ANTIC DE VILASSAR DE MAR d

Amb l'aparcament de la plaga Viceng Casanovas executat i que dona servei a
bona part del casc antic, I'ajuntament esta estudiant la possibilitat de construir un
nou aparcament subterrani ubicat entre el carrer del Carme i la carretera de
Cabrils, de 160 places, que donaria servei a la banda oest de la poblacié. A més,
en l'area del patronat parroquial hi ha aprovat un Pla Especial que preveu la
construccié d’'un aparcament subterrani, pendent de projecte executiu i de
financament, de més de 200 places per al futur equipament perd que també
inclou una previsi¢ per a ubicar places per a residents.

Tot just iniciada I'execucio, i de propietat municipal també hi ha I'aparcament del
mercat, amb 186 places d’aparcament, 60 de les quals de rotacié. Aquesta area
de Vilassar no és tant conflictiva com el casc antic, tot i aix0, la seva posicié
estratégica al bell mig del municipi dona cobertura a bon part de la poblaci6, aixi
com a la polaritat comercial que representa 'area del mercat municipal. Aquest
aparcament té una durada de construcci6 de 21 mesos.

Acotat el problema en el casc antic, la construccié d’aquests aparcament en llocs
estratégics del casc antic i 'eixample suposara una actuacié decisiva de la
problematica existent.
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La Normativa urbanistica vigent a Vilassar de Mar és el Pla General d’Ordenacio
Urbana aprovat definitivament el 22 de juny de 1999. Aquest Pla prové de la
versié aprovada definitivament el 23 de setembre de 1987, un cop incorporades
les successives modificacions i el desenvolupament de les figures de
planejament derivat que proposava, i que es va tornar a aprovar provisionalment
i publicar (en compliment de la senténcia del Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya).

La Normativa urbanistica, en el seu Annex 1 — “Normes especials per
estacionaments i aparcaments”, establia les previsions en aquesta matéria.
Aquestes Normes Especials varen ser redactades I'any 1983 o 1985, ja que la
seva aprovaci6 definitiva data de 1987 i no es varen modificar al 1999, de tal
manera que els estandards que es plantejaven eren del tot inadequats a
I'evolucié soferta pel parc automobilistics de Vilassar de Mar i a I'ls que se'n fa
dels mitjans privats de transport, principalment els automaobils.

Per aixo I'any 2006 es va tramitar i aprovar una modificaci6 del Pla General amb
I'objectiu d’establir una ratio superior de places d’aparcament, més actualitzada,
que establia una plaga d’aparcament per cada habitatge, independentment de la
seva dimensié. Per als casos en que és impossible, fisicament, disposar de les
places d'aparcament en els propis edificis, i en els casos en que aquest factor
distorsiona les tipologies, disminueix ostensiblement I'aprofitament o suposa un
esforc desproporcionat amb Il'objectiu  proposat (aconseguir places
d’aparcament) s’estableixen alternatives per al compliment de les previsions en
circumstancies excepcionals.

Aquestes alternatives passen per garantir ladquisici6 de les places
corresponents mitjangant el diposit d'una quantitat en metal-lic o aval bancari, a
compte del valor final, que s'establira mitjangant acord de la Junta de Govern
Local, en base al valor mitja d’una plaga de garatge en el sector. Aquest diposit
sera retornat en el moment en que el propietari de I'habitatge o local vinculat
acrediti la vinculacid registral d’'una plaga d’aparcament de propietat o de
concessioé administrativa. Si en el termini de tres anys no s’ha acreditat cap plaga
d’aparcament , I'ajuntament disposa de dos anys per adjudicar al promotor la
concessio6 de la plaga o places.

Aquesta modificacid proposava cercar mesures per resoldre la progressiva
densificacié del nucli urba i la proliferacié dels vehicles particulars, que fan que la
circulacio i, sobre tot, 'aparcament i I'estacionament, esdevinguin conflictius perd
ha sigut de dificil aplicacié des de la seva vigencia. Conté dubtes interpretatius
alhora de vincular registralment les places d’aparcament als habitatges
mitjancant nota marginal al registre de la propietat.per..part..dels-operadors~
juridics (Registradors de la Propietat i Notaris). En njoltes: ocaé‘,ionsfshggl:lellq(mmd]
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es pot disposar d’'una finca sense l'altra, la qual cosa suposa una cqr[gcg “LOI’ 3/
afegida a les propies finques, quan aquesta no era la mtepo dg la, normativa.
També és de dificil compliment tant per part del ciutada, qu@@ : ItSI 51 oé/
tenen la possibilitat de comprar places d’aparcament, com
'administracié, amb la dificultat d'oferir places publiques d’aparcament a
diferents llocs del municipi.

Des del punt de vista de les persones afectades és de dificil explicacié que amb
la vinculacié registral d'una plaga d’aparcament a un habitatge, independentment
de la distancia fisica entre un i I'altre o el dipdsit d’'una garantia, es doni solucié a
la problematica de I'aparcament a Vilassar de Mar.

La practica ha demostrat, que la finalitat per la qual es va modificar la normativa
no ha assolit els seus objectius i, per tant, resulta convenient la seva modificacio.

Davant d'aquesta problematica s’elabora la seglient Modificacié Puntual del Pla
General, amb la voluntat de millorar les actuals normes especials per a
estacionaments i aparcaments que conté la Normativa del PGOU en I'annex 1.

OBJECTIU

L'objectiu Unic d’aquesta modificacié puntual és la modificacié de l'article 5 pel
que fa a les condicions de vinculacio de les places als usos que les requereixen.

En aquest sentit, es proposa anular la necessitat de garantir 'adquisicidé de les
places corresponents mitjangant un aval bancari i s'introdueixen les causes
d’exempcid per als cassos que ho justifiquin degut a una impossibilitat técnica o
de tipus de parcel-la.

Aguesta modificacié puntual del PGOU es redacta seguint els criteris establerts
en l'article 118 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya. D’acord amb
aquest article aquest document incloura com a minim els seglients aspectes:

o Justificaci6 de la conveniéncia de la modificacié6 i de les noves
determinacions.

e |dentificar i descriure, en la documentacié grafica i escrita , les
determinacions i les normes urbanistiques objecte de modificacio.

e Establir, mitjangant les normes urbanistiques i els planols d'ordenacié
corresponents, les determinacions que s‘introdueixen amb Ila
modificacions i que substitueixen les precedents.

e Justificar el compliment, si s’escau, de les reserves de sdl per a espais
lliures i equipaments (art.94LU).

Estudi d'Avaluacio de la Mobilitat Generada (art 71 RLU).

Memoria Social. (el document no l'incorpora ja que no és objecte de cap
modificacié que afecti els objectius o reserves d’habitatge protegit del
municipi ) (art.59 LU)
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El secretari,

1.3 PLANEJAMENT VIGENT. Les determinacions i les normes

urbanistiques objecte de modificacio. Al 4 {//@U/:/ -

(W 3»5‘ 4k famertd
‘F.'zji Vila§sar de Mar
 § :

1. — Definicions

1.1.- Estacionament: és l'area o lloc obert, fora de la calgada, dins de l'espai
public, especialment destinat a I'estacionament, parada o terminal de vehicles
automobils.

1.2.- Aparcament; garatge-aparcament: és I'espai situat en el subsdl, en el sél o
en les edificacions, destinats a 'aparcament de vehicles automaobils.

2. - Previsio d'aparcaments en els edificis de nova planta.

2.1.- Els edificis de nova planta s’hauran de projectar de manera que comptin
amb aparcaments a l'interior de I'edifici o en el mateix solar, per donar servei als
usos que es pretengui donar a ledifici. Cada plaga d’aparcament estara
vinculada a un habitatge, local o Us, i aquesta circumstancia es fara constar al
Registre de la Propietat, per tal de que aquestes no puguin computar per a
d’altres habitatges, locals o usos, tal com s’estableix en el punt 5.1.

2.2.- El nombre minim de places d'aparcament que cal preveure és el que es
descriu en la taula 1, d'estandards d’aparcament, en funcié dels usos i
superficies utils:

taula 1, d’estandards d'aparcament

Habitatges en edificis plurifamiliars

fins a 90 m2 (tils 1 placa / habitatge
fins a 120 m2 qtils 1,5 places / habitatge
Mes de 120 m2 utils 2 places / habitatge
Habitatge unifamiliar (Zona 11,12 13) 2 places / habitatge
Hahitatge unifamiliar en Casc Antic, ;

Zona 10 (cases de cos) Yiplaga Lhebilatge

Locals comercials: comerg, magatzems comercials, i (s administratiu

¢/ 100 m2 o fraccid 1 plaga
Us comunitari: residéncies, asils, llars de gent gran, joves, o analegs.
Minim 2 places
¢/ 10 llits 1 plaga més
Hostalatge: hotels, apart-hotels, motels i altres del ram de I'hostaleria
Minim 2 places
¢/ 10 places hoteleres 2 places més

Socio-cultural, religiés: sales de conferéncies, centres d’associacions, activitats
religioses (esglésies, temples, capelles, convents, centres parroquials) , teatres i
cinematografs.

per cada 10 localitats
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Sanitari assistencial: hospitals, sanatoris, cliniques, consultoris o similars, ﬂ}closes £l S[U){(E”UI
cliniques veterinaries i similars. I Ajun ntde o,
\V Jb-,v VPE‘?’. e/ MAr 4 //t/"

Minim fins a 100 m2 1 plaga N l , /(
per cada 100 m2 o fraccidé més 1 placa L
per cada 10 llits 1 plaga
Altres usos: es disposaran places d’aparcament per analogia amb els usos mes
semblants dels exposats.

2.3.- Quan un edifici es destini a més d’'un dels usos establerts, el nombre de
places que caldra preveure sera la suma del nombre de places per a cada un
dels usos. Els decimals s’arrodoniran, sempre, per excés.

2.4.- Les places aixi creades constituiran, cada una d’elles, una finca registral i
no es podran enderrocar, ni canviar el seu Us mentre subsisteixi la vinculacié o
es substitueixi per un altre plaga d’aparcament d'acord amb les presents normes.

3 - Previsié d’aparcaments en edificis existents en cas de canvi d’'is o augment
de volum.

3.1.- En cas de canvi d’us de la totalitat d’'un edifici existent, caldra comptar amb
els aparcaments establerts a la taula 1 per als nous usos.

3.2.- En el cas d’augment del nombre d'habitatges en un edifici existent, caldra
preveure el nombre de places segons allo establert a la taula 1, corresponents
als habitatges de nova creaci6é, amb la limitacié establerta al punt 3.6.

3.3.- En el cas d'augment de volum d’un edifici, amb qualsevol Us, caldra crear el
nombre de places establert a la taula 1 corresponent a 'ampliacid, llevat que
I'edifici en conjunt compti amb el nombre de places corresponents a la seva
totalitat, un cop ampliat, d'acord amb les presents normes.

3.4.- En tots els casos, les places d'aparcament s’afectaran o vincularan
mitjangant anotacié al Registre de la Propietat, de tal manera que aquestes no
puguin computar per a d'altres habitatges, locals o usos, als efectes d’aquestes
Normes Especials.

3.5.- Les places d’'aparcament existents que no estiguin vinculades registralment,
ho estan urbanisticament i, per tant, no es podran enderrocar ni canviar el seu Us
si donen servei als usos existents en l'edifici en que es trobin, llevat que es
substitueixin pel mateix nombre de places d’aparcament, d’acord amb la present
normativa.

3.6.- Quan l'augment de volum o de nombre d’habitatges és de una unitat, el
nombre de places a crear sera d'una unitat, independentment de la seva
superficie.

4 - Circumstancies excepcionals.

4.1.- Quan el nombre de places d'aparcament necessaries sigui igual o inferior a
quatre unitats, i en edificis de menys de 10 metres de longitud de fagana en que
no es puguin ubicar totes les places en una sola planta, es podran substituir les
places necessaries en I'edifici per d’altres situades en edificis.publics.o_privats,....

de propietat o concessié administrativa per 30 anys Oa més;denlqualsevol
q :pedament de Politica Territorial
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edificacio del sol urba de Vilassar de Mar. L’objectiu és vmcular reglstralmem ?%?INUI
noves places d'aparcament amb els nous habitatges, d'acord;a E lqg,cp 1]0 ons
establertes al punt 5, augmentant gradualment el parc gIobal“& ar
vila, com una mesura urbanistica encaminada a millorar la mob urbana
I'accessibilitat dels vianants, i millor Us dels carrers i espais publics. LAJuntament
podra crear un registre public de places d'aparcament en el municipi, establint la
relacié de la seva vinculaci6 amb els nous habitatges a mesura que es vagin

construint.

4.2.- Ala Zona 10, de Casc Antic, només es permetra situar les places dins de
I'edifici quan el projecte presentat justifiqui que la tipologia i nova facana de
I'edifici no afecta al valor arquitectonic patrimonial propi del centre histoéric. En
cap cas s’eliminaran les llindes i marcs de pedra de les actuals obertures de les
cases del centre historic, d’acord amb la normativa aplicable en aquesta zona.

43.- A la Zona 10, de Casc Antic, només es permetra situar places
d'aparcament de superficie a les eixides quan:

- es tracti d'eixides situades més enlla de la profunditat edificable, i amb accés
rodat

- no es tracti de la zona lliure d’edificacié situada entre el carrer i la fagana
principal de I'habitatge.

4.4 .- En el cas de que I'edifici sigui un equipament de titularitat pablica, no sera
necessari disposar de l'aparcament al mateix edifici si es disposa d'un
aparcament public, amb el nombre de places adequat, i de titularitat puablica, a
una distancia de fins a 300 m, o una reserva especifica de places
d’estacionament en la superficie dels espais viaris publics i a una distancia de
fins a 150 metres. En qualsevol cas, el 4% de les places, amb un minim de dues,
es reservaran per a minusvalids.

5.- Condicions de vinculacié de les places als usos que les requereixen.

5.1.- Les condicions de vinculacié entre cada plaga d'aparcament i els nous
habitatges o altres usos son:

Que la plaga no estigui vinculada registralment a cap altra unitat (d’habitatge o
altres usos), i s’hagi comprovat que I'edifici on es troba ja compta amb les places
d'aparcament necessaries, d'acord amb aquestes normes, i la plaga, per tant,
sigui excedentaria i pugui computar per a d'altres usos. A tal efecte, 'Ajuntament
emetra el corresponent certificat acreditatiu.

Que les places d’aparcament s’afectin o vinculin, mitjangant anotacié al Registre
de la Propietat, de tal manera que aquestes no puguin computar per a d’'altres
habitatges o usos, als efectes d'aquestes Normes Especials. La nota esmentada
sera condicio de lliceéncia de primera ocupacio, i sera del tenor segtient: “La plaga
d’aparcament descrita ha computat als efectes de donar compliment a la Normativa del
Pla General d'Ordenacié Urbana de Vilassar de Mar en referéncia al nombre de places
necessaries per a les obres de (tipus d'obra, numero d’expedient) del carrer
(emplagament) de Vilassar de Mar ,i no podra enderrocar- -5, crmwm d us ni computar
per a cap altre edifici o 1is sense autoritzacio municipal”. " ' o
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5.2.- En el cas que al mercat no hi hagués oferta de places d; aparcament 8 .(‘Le,ﬁd“

condicions establertes, s’haura de garantir Iadqws:pl d_qu Ies Iace
corresponents mitjangant el dipodsit d’'una quantitat en metal é\ l,_a\-
compte del valor final, que s'establira mitjangant acord de la Junta de Govern
Local, en base al valor mitja d’una plaga de garatge en el sector. Aquest diposit
sera retornat en el moment en que el propietari de I'habitatge o local vinculat
acrediti la vinculacié registral d’'una plaga d'aparcament de propietat o de
concessid administrativa.

El termini per a acreditar la vinculacié de les places d'aparcament corresponents
a una obra sera de tres anys des de la data d’'acabament d'aquesta.

Un cop transcorregut aquest termini sense acreditar la vinculacio, I'Ajuntament
disposara d'un termini de dos anys per a adjudicar al promotor la concessié
administrativa del nombre de places d’aparcament garantides i corresponents a
'obra acabada, que estaran registralment vinculades a aquesta. En aquest cas,
el diposit es deduira del canon de la concessidé administrativa corresponent.

La fianga sera retornada un cop exhaurits ambdés terminis.

6 - Caracteristiques de les places, accessos, passos i rampes.

6.1.- L'accés rodat tindra una amplada de 5,40 metres per a dos sentits de
circulacio, i 3 per a un sol sentit. En qualsevol cas, I'amplada de 5,40 metres es
mantindra, com a minim, en els 5 primers metres a partir de I'entrada, o des de
I'alineaci6 de vial.

6.2.- Accés de vianants: els aparcaments amb capacitat per a més de 40 places
d’automodbil hauran de comptar amb accés per a vianants des de l'exterior,
separat de l'accés de vehicles o adequadament protegit i amb una amplada
minima de 0,90 m.

6.3.- Passos: els aparcaments amb més de 40 places hauran de disposar de
passadissos i passos per als vianants, per tal d’organitzar la circulacié d’aquests
i evitar el perill d’atropellament. El recorregut dels peons des de qualsevol plaga
fins a les sortides es senyalitzara mitjangant linies pintades en el paviment, de
gruix suficient.

6.4.- Rampes: les rampes per a vehicles no superaran en cap punt el pendent
maxim del 20%. La seva amplada minima sera de tres metres (3,00 m), amb el
sobre-ample necessari a les corbes. El radi de curvatura minim, mesurat a l'eix
del carril de circulacio, sera de sis metres (6,00 m). En els quatre primers metres
de profunditat immediats a l'accés, el pendent maxim sera del 4,00%. Les
rampes d'accés estaran confinades entre parets verticals o entre baranes, per tal
de protegir els peons.

6.5.- Superficie util: la superficie Gt minima del total espai destinat a
aparcament, incloses rampes, accessos i passadissos, sera de 20,00 m2 / plaga.
No es computen, en la superficie util, les installacions, sales o trasters,
destinats a d’altres usos que I'aparcament.

: Catalunya
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6.6.- Dimensions: cada plaga de garatge — aparcament dispgsara d’un esp,a,lkgnm,

es pugui inscriure un rectangle de 10 m2, d’'una amplada. Lmiqlma/ge %rB
una llargada minima de 4,30 m., havent-se de complir els(t 'eﬁs"' reé(v
alhora.

6.7.- Altura lliure minima: els locals tindran una altura lliure minima de 2,20 m.,
que no es podra reduir amb canalitzacions o instal-lacions analogues en les
zones de circulacid. En l'exterior s’indicara l'altura maxima dels vehicles que
puguin penetrar, inferior en cinquanta centimetres (0.50 m) a i'altura liiure de pas
del local o accés al mateix.

6.8.- Disposicié de les places: les places d’aparcament estaran disposades de
manera que es pugui accedir directament a cada una d'elles. Les places
“dobles”, que no compleixen aquest requisit, seran computades, als efectes
d’aquestes Normes Especials, com una sola plaga, tot i tenir doble cabuda.

6.9.- Elevadors de cotxes: Excepcionalment podra autoritzar-se la instal-lacid
d’aparells elevadors de cotxes per a l'accés al garatge — aparcament. Quan
l'accés es realitzi exclusivament per aquest sistema, es comptara amb un
elevador per cada 20 vehicles o fraccio. L'espai lliure per a maniobres, a cada
embarcament, tindra les dimensions suficients per al pas i espera de dos
vehicles en sentit contrari.

6.10.- Ventilacié natural: Cal preveure un sistema de ventilacié amb I'amplitud
suficient per impedir 'acumulacié de gasos nocius en proporcié capag de produir
accidents. La superficie de ventilacié a través de les obertures a I'exterior sera,
com a minim, del 5,00 % de la superficie Util interior del local, si les obertures es
troben repartides entre faganes oposades que assegurin el corrent d'aire a
I'interior. Si totes les obertures es troben en una mateixa facana, la seva
superficie sera, com a minim, del 8,00 % de la superficie del local.

6.11.- Ventilacié mecanica: quan no es disposi de suficient ventilacié natural,
caldra preveure una ventilaci6 forcada mecanicament que asseguri 6
renovacions per hora, amb un minim de 15 m3/hora per m2 de superficie util de
la planta en que es trobi I'aparcament, inclosos altres usos que hi pogués haver.

6.12.- [Iluminacié: el nivell d'il-luminacié sera, com a minim, de quinze lux (15
lux) a les places d’aparcament i a les zones comuns de circulacié i maniobra, i
de cinquanta lux (50 lux) en els cinc metres immediats a I'accés, desembocadura
de rampa en cada planta, o zona d’espera dels elevadors de cotxes.

Disposicié transitoria Unica

El punt 5.2 de les presents Normes Especials d’aparcaments i estacionaments
sera d’aplicaci6 als expedients de concessié de llicéncia que hagin tingut entrada
al Registre General de I'Ajuntament amb posterioritat al 16 de setembre de 2004,
en que es varen aprovar inicialment.

: Urbanisme
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2. NORMATIVA. Normes Urbanistiques que substitueixefl {qs@ preeﬂdem:s

1. — Definicions

1.1.- Estacionament: és I'area o lloc obert, fora de la calgada, dins de I'espai
public, especialment destinat a [I'estacionament, parada o terminal de
vehicles automobils.

1.2.- Aparcament; garatge-aparcament: és I'espai situat en el subsdl, en el
sol o en les edificacions, destinats a 'aparcament de vehicles automobils.

2. - Previsié d'aparcaments en els edificis de nova planta.

2.1.- Els edificis de nova planta s’hauran de projectar de manera que
comptin amb aparcaments a l'interior de I'edifici 0 en el mateix solar, per
donar servei als usos que es pretengui donar a I'edifici.

2.2.- El nombre minim de places d’aparcament que cal preveure és el que es
descriu en la taula 1, d’estandards d’aparcament, en funcié dels usos i
superficies utils:

taula 1, d'estandards d’aparcament

Habitatges en edificis plurifamiliars

fins a 90 m2 qtils 1 plaga / habitatge
fins a 120 m2 utils 1,5 places / habitatge
Mes de 120 m2 utils 2 places / habitatge
:-l;)bltatge unifamiliar (Zona11,12, 2 places / habitalge
Hahitatge unifamiliar en Casc Antic, :

Zona 10 (cases de cos) 1 plaga / habitatge

Locals comercials: comerg, magatzems comercials, i (is administratiu

¢/ 100 m2 o fracciod 1 plaga

Us comunitari: residéncies, asils, llars de gent gran, joves, o analegs.

Minim 2 places

¢/ 10 llits 1 plaga més

Hostalatge: hotels, apart-hotels, motels i altres del ram de I'hostaleria
Minim 2 places

¢/ 10 places hoteleres 2 places més

Socio-cultural, religiés: sales de conferéncies, centres d'associacions, activitats
religioses (esglésies, temples, capelles, convents, centres parroquials) , teatres |
cinematografs.

per cada 10 localitats 1 plaga

Sanitari assistencial: hospitals, sanatoris, cliniques, consultoris o similars, incloses
cliniques veterinaries i similars.

Minim fins a 100 m2 1 plaga

)

per cada 100 m2 o fraccid més

per cada 10 llits iﬂrriiurial

R E .-:-;,;_—:*,-'r—::n'-I 4 .
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2.3.- Quan un edifici es destini a més d'un dels usos establerts, e nombre dé-
places que caldra preveure sera la suma del nombre de places per a cada
un dels usos. Els decimals s’arrodoniran, sempre, per excés.

2.4.- Les places aixi creades constituiran, cada una d'elles, una finca
registral i no es podran enderrocar, ni canviar el seu Us mentre subsisteixi la
vinculacié o es substitueixi per un altre plaga d'aparcament d’'acord amb les
presents normes.

3 - Previsié d'aparcaments en edificis existents en cas de canvi d'Us o augment
de volum.

3.1.- En cas de canvi d'Us de la totalitat d’'un edifici existent, caldra comptar
amb els aparcaments establerts a la taula 1 per als nous usos.

3.2.- En el cas d’augment del nombre d’habitatges en un edifici existent,
caldra preveure el nombre de places segons alld establert a la taula 1,
corresponents als habitatges de nova creacié, amb la limitacié establerta al
punt 3.4

3.3.- En el cas d'augment de volum d’'un edifici, amb qualsevol Us, caldra
crear el nombre de places establert a la taula 1 corresponent a I'ampliacio,
llevat que I'edifici en conjunt compti amb el nombre de places corresponents
a la seva totalitat, un cop ampliat, d'acord amb les presents normes.

3.4.- Quan 'augment de volum o de nombre d’habitatges €s de una unitat, el
nombre de places a crear sera d’una unitat, independentment de la seva
superficie.

4 - Circumstancies excepcionals.

4.1.- A la Zona 10, de Casc Antic, només es permetra situar les places dins
de l'edifici quan el projecte presentat justifiqui que la tipologia i nova fagana
de l'edifici no afecta al valor arquitectonic patrimonial propi del centre
historic. En cap cas s’eliminaran les llindes i marcs de pedra de les actuals
obertures de les cases del centre historic, d’acord amb |la normativa aplicable
en aquesta zona. En aquests cassos es podra reduir o exonerar I'estandard
de places d'aparcament establert en aquesta normativa.

42.- A la Zona 10, de Casc Antic, només es permetra situar places
d'aparcament de superficie a les eixides quan:
- es tracti d'eixides situades més enlla de la profunditat edificable, i amb
acces rodat
- ho es tracti de la zona lliure d’edificacié situada entre el carrer i la
fagana principal de 'habitatge.

4.3.- En el cas de que l'edifici sigui un equipament de titularitat piblica, no

sera necessarl dlsposar de I'aparcament al matelx._edpﬁm Si. e§ gl§plQ§r 3 dun
u t jde ity arltat' publicajorial
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5.- Causes d'exempci6 de les previsions d’aparcament

1- Quan degut a les condicions de la parcel-la, ubicacioé en la trama urbana o
edifici catalogat, es demostri en el propi projecte d’edificacié la inviabilitat
teécnica d'encabir les places d’aparcament previstes de complir segons les
caracteristiques descrites en l'article 6 d'aquesta normativa, I'ajuntament
podra reduir o exonerar el compliment de les places exigides als articles
anteriors.

2- Quant per raons técniques demostrades (deteccié d’aquifers, métodes
d’'excavacid extraordinaris, apuntalaments de terres exagerats, restes
arqueologiques, etc.) no es pogués complir amb el nombre de places
exigides, es podra exonerar parcialment o totalment del compliment de les
places exigibles.

6 - Caracteristiqgues de les places, accessos, passos i rampes.

6.1.- L'accés rodat tindra una amplada de 5,40 metres per a dos sentits de
circulacid, i 3 per a un sol sentit. En qualsevol cas, 'amplada de 5,40 metres
es mantindra, com a minim, en els 5 primers metres a partir de I'entrada, o
des de l'alineacio de vial.

6.2.- Accés de vianants: els aparcaments amb capacitat per a més de 40
places d'automobil hauran de comptar amb accés per a vianants des de
I'exterior, separat de I'accés de vehicles o adequadament protegit i amb una
amplada minima de 0,90 m.

6.3.- Passos: els aparcaments amb més de 40 places hauran de disposar de
passadissos i passos per als vianants, per tal d'organitzar la circulacié
d'aquests i evitar el perill d’atropellament. El recorregut dels peons des de
qualsevol plaga fins a les sortides es senyalitzara mitjangant linies pintades
en el paviment, de gruix suficient.

6.4.- Rampes: les rampes per a vehicles no superaran en cap punt el
pendent maxim del 20%. La seva amplada minima sera de tres metres (3,00
m), amb el sobre-ample necessari a les corbes. El radi de curvatura minim,
mesurat a I'eix del carril de circulacid, sera de sis metres (6,00 m). En els
quatre primers metres de profunditat immediats a I'accés, el pendent maxim
serd del 4,00%. Les rampes d'accés estaran confinades entre parets
verticals o entre baranes, per tal de protegir els peons.

6.5.- Superficie util: la superficie Gtil minima del. total espai_destinat a
aparcament, incloses rampes, accessos i passadg‘;s,jsp‘s;a;.seréz:,d.e,a 20;00,m2 /

s
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6.6.- Dimensions: cada plaga de garatge — aparcament disposa\ d’ unéespal

on es pugui inscriure un rectangle de 10 m2, d'una amplada minima de 2,30

m., i una llargada minima de 4,30 m., havent-se de complir els tres

parametres alhora.

6.7.- Altura lliure minima: els locals tindran una altura lliure minima de 2,20
m., que no es podra reduir amb canalitzacions o installacions analogues en
les zones de circulacié. En I'exterior s'indicara I'altura maxima dels vehicles
que puguin penetrar, inferior en cinquanta centimetres (0.50 m) a l'altura
lliure de pas del local o accés al mateix.

6.8.- Disposici6 de les places: les places d'aparcament estaran disposades
de manera que es pugui accedir directament a cada una d’elles. Les places
“dobles”, que no compleixen aquest requisit, seran computades, als efectes
d'agquestes Normes Especials, com una sola plaga, tot i tenir doble cabuda.

6.9.- Elevadors de cotxes: Excepcionalment podra autoritzar-se la instal-lacié
d'aparells elevadors de cotxes per a l'acceés al garatge — aparcament. Quan
l'accés es realitzi exclusivament per aquest sistema, es comptara amb un
elevador per cada 20 vehicles o fraccio. L'espai lliure per a maniobres, a
cada embarcament, tindra les dimensions suficients per al pas i espera de
dos vehicles en sentit contrari.

6.10.- Ventilacié natural: Cal preveure un sistema de ventilacié amb
Famplitud suficient per impedir I'acumulacié de gasos nocius en proporcio
capa¢ de produir accidents. La superficie de ventilacié a través de les
obertures a I'exterior sera, com a minim, del 5,00 % de la superficie util
interior del local, si les obertures es troben repartides entre facanes
oposades que assegurin el corrent d'aire a l'interior. Si totes les obertures es
troben en una mateixa facana, la seva superficie sera, com a minim, del 8,00
% de la superficie del local.

6.11.- Ventilacidé mecanica: quan no es disposi de suficient ventilacié natural,
caldra preveure una ventilacié forgada mecanicament que asseguri 6
renovacions per hora, amb un minim de 15 m3/hora per m2 de superficie util
de la planta en que es trobi 'aparcament, inclosos altres usos que hi pogués
haver.

6.12.- ll-luminacié: el nivell d’il-luminacioé sera, com a minim, de quinze lux
(15 lux) a les places d’aparcament i a les zones comuns de circulacid i
maniobra, i de cinquanta lux (50 lux) en els cinc metres immediats a I'accés,
desembocadura de rampa en cada planta, o zona d’espera dels elevadors
de cotxes.

Disposici¢ transitdria Unica
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entrada al Registre General de 'Ajuntament amb posterlontat a l'aprovaci¢’V10.

inicial d’aquesta modificacié puntual del Pla General.

A partir de I'aprovacié definitiva i publicacié oficial de la present]mod ificacid
puntual del Pla General es procedira, prévia sollicitud dels interessats, a
retornar els avals o quantitats en metallic dipositats com a garantia de
I'adquisicié de places d'aparcament.

Igualment, a partir de I'aprovacié definitiva i publicacié oficial de la present
modificacié puntual del Pla General es procedira, prévia sol-licitud dels
interessats, a emetre el corresponent certificat de la normativa aplicable i
vigent sobre estacionaments que haura de ser suficient per desvincular
registralment els habitatges i places d’aparcament.

3. ESTUDI DE LA MOBILITAT GENERADA

D’acord amb l'article 94.1 del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual
s’aprova el Text Refés de la Llei d’Urbanisme (TRLU), “la modificacié de
qualsevol dels elements d’'una figura del planejament urbanistic se subjecta a les
mateixes disposicions que en regeixen la formacié¢”. Aixi, i d'acord amb els
articles 58.1.h i 59.3.c del TRLU, el planejament general “Estableix les
determinacions necessaries per a assolir una mobilitat sostenible en el municipi”
i la memoria d’aquest ha d'integrar “Les mesures adoptades per a facilitar
lassoliment d'una mobilitat sostenible en el municipi, en compliment de
I'obligacié de prestacio del servei de transport col-lectiu urba de viatgers”. D'altra
banda, la Llei de Mobilitat 9/2003, de 13 de juny i, en concret, el Decret
344/2006, de 19 de setembre, de regulacio dels estudis d'avaluacié de la
mobilitat generada, regula la realitzacié d’'aquests estudis i estableix la seva
obligatorietat en totes les figures de planejament, establint quin ha de ser el seu
contingut.

Els objectius especifics fixats per 'esmenta’t decret de regulacié d’estudis de
mobilitat sén:

Identificar els focus de major generacié de viatges.
Identificar les xarxes de transport col-lectiu d'infraestructura fixa, les de
vianants i les de bicicleta, existents i previstes.

o |dentificar els espais reservats per a les parades de transport col-lectiu de
superficie i de taxis.

La present modificacié del pla general té per Unic objectiu modificar les normes
especials d'estacionaments i aparcaments amb la voluntat de millorar I'aplicacié
de l'actual normativa del PGOU en I'annex 1. La modificacidé que es proposa té
una incidéncia nulla en la mobilitat general, per quant no modifica cap dels
parametres basics. En cap cas es modifiquen ni queden alterats aquests
objectius fixats pel decret i es mantenen intactes les mesures i actuacions
necessaries previstes en les diferents figures del planejament vigent al municipi.

Ganeralitat do Cg i(‘lfﬂl‘/d
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Un dels documents que ha de contenir la memoria del planejament general és el
programa de participacié ciutadana que l'ajuntament hagi aplicat durant la
tramitacié del mateix. (art 59.3 LUC)

Una vegada el nou document s’aprovi inicialment s’inicia un termini d’'un mes
d’exposicié reglamentaria publica, per formular les alllegacions corresponents,
d'acord amb les previsions de l'article 83.4 de la Llei d’Urbanisme, amb la
publicacié d’anuncis al Taulell d'edictes de I'Ajuntament, al Butlleti Oficial de la
Provincia, al Diari Oficial de la Generalitat, a un dels diaris de premsa periddica
de més divulgacié i a la pagina web d’'aquest Ajuntament, als efectes d’examen i
presentacio d'al-legacions.

Posteriorment, i una vegada resoltes les allegacions corresponents el Ple

municipal l'aprovara provisionalment i el remetra a la Comissié Territorial
d’Urbanisme de Barcelona, per la seva aprovacié definitiva.

Vilassar de Mar, maig de 2010
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