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TiTOL |

DISPOSICIONS GENERALS

Article 1
Objecte del Pla General

1. El Pla General Municipal d’'ordenacié Urbana de Vilassar de Mar constitueix
I'instrument d’ordenacié integral del territori del Municipi, de conformitat amb el
que disposa la legislacié urbanistica actual.

2. El present Pla és el resultat de la revisio i adaptacié del Pla de 4 de marg de
1963 a la Llei 3/1.984, de 9 de gener, de Mesures d’adequacio de I'ordenament
Urbanistic de Catalunya, avui Decret legislatiu 1/1.990, de 12 de juliol, pel qual
s’aprova la refosa dels textos legals vigents a Catalunya en matéria urbanistica
(TRLMU).

3. El Pla General té preferéncia d’aplicacié sobre qualsevol altra disposicio
municipal que reguli I'is i l'ordenacié del territori. En aquest sentit, cal
assenyalar que tindran caracter normatiu tant aquestes normes com els planols
d'ordenacio.

4. En alld que no hagi estat previst al Pla General, s’aplicara la normativa general
que reguli els aspectes sectorials del planejament i ordenacié del territori.

5. Les disposicions que regulen els habitatges de proteccié oficial solament seran
aplicables en aquells qualificats com a tals.

Article 2
Vigencia del Pla General

Aquest Pla es posara en vigor el mateix dia de la publicacié de l'aprovacio
definitiva al Diari Oficial de la Generalitat i es mantindra vigent, sempre que no es
procedeixi a la seva revisio.

Article 3
Circumstancies justificatives de la revisié del Pla General

1. Justificara la revisié d’aquest Pla, previ un estudi justificatiu que ho demostri,
I'existéncia d’algunes de les circumstancies seguents:

1.1. El transcurs del termini de dotze anys, comptats a partir del dia de la
publicacio al Diari Oficial de la Generalitat, de la seva aprovacié definitiva.

1.2. Quan el creixement de la poblacio superi, en qualsevol moment de la vigéncia
del Pla, el limit de 18.000 habitants.

1.3. Quan s’hagin edificat més del 50% dels habitatges previstos pel present Pla
pels sectors de planejament de caracter residencial (sectors 1, 2, 3,4, 7 i 8).

1.4. L’ alteracio per exigencies legals o de caracter técnic general dels estandards
reservats per als serveis publics, especialment de zones verdes i equipaments,
deguts a la transformacié economica i social.

2. A més de tots els supOsits abans esmentats, el Pla es revisara quan es donin
aquells altres que, per disposicié legal o reglamentaria, condueixin a revisio.

3. El Programa d’actuacio del Pla sera objecte de revisié cada quatre anys.
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Article 4
Modificacio del Pla General

1. La modificacié de qualsevol dels elements del Pla solament sera possible si no
s’alteren o varien substancialment les previsions de poblacidé o la seva
disposicio espacial, dintre dels mateixos criteris establerts en la norma
precedent. En cas contrari, s’haura de formular i sera procedent una revisié del
Pla.

2. En qualsevol cas, 'esmentada modificacié haura d’anar acompanyada per un
estudi justificatiu de la seva incidéncia en I’ ordenacié general i, en especial, del
manteniment dels estandards de serveis publics.

3. S’entendra que es modifica la qualificacidé o Us urbanistic de les zones verdes i
espais lliures previstos en el Pla General, tant per I'adopcié d’'una altra
qualificacio com per la reduccié de la seva superficie. Tot aixd, sens perjudici
que, en aplicacié de I'article 7, es revisin els seus limits o formes.

4. Per ultim, procedira la modificacié del Pla quan es produeixi una variacio en la
legislacié urbanistica aplicable, que no donés lloc a la seva revisio, d’acord amb
la norma anterior.

Article 5
Obligatorietat del Pla General

1. Les determinacions d’aquest Pla obligaran tant I'administracié com els
particulars. Aquesta obligatorietat comporta les limitacions que s’estableixen a
I'article 91 del Text Refés de 12 de juliol de 1.990.

2. Tot i aixi, amb caracter excepcional, I'ajuntament podra, previ informe de la
Comissié d’'urbanisme de Barcelona, autoritzar usos o obres de caracter
provisional no previstos al Pla a 'empara del que disposa I’ article 91 del Text
Refds esmentat.

3. Aixi mateix, I'ajuntament, previ informe favorable de la Comissié d’urbanisme
de Barcelona, podra ocupar temporalment terrenys per a usos i obres de
caracter provisional, encara que fossin en desacord amb el Pla, quan no
dificultin la seva execucio i quan la seva ocupacio es trobi justificada per una
necessitat publica de caracter transitori.

Article 6
Interpretacio del Pla General

Les normes i planols del Pla s’interpretaran atenent al seu contingut i d’acord amb
els seus obijectius i finalitats expressats a la Memoria. En els casos de dubte o
d’imprecisid, prevaldra la soluci6 més favorable a la menor edificabilitat i a la
major dotacié per a equipaments comunitaris. Els articles d’aquesta normativa
s’interpretaran segons el sentit propi de les seves paraules en relacié amb el seu
context, d’acord amb alld que es prescriu en I'article 3 del Codi Civil.

Article 7
Regles grafiques d’interpretacio

1. La delimitacié dels sectors, poligons, unitats, zones i sistemes d’aquest Pla
General, tenint en compte les tolerancies necessaries en tot algament
planimeétric, podra ser precisada o ajustada en la redaccié de les diverses
figures de planejament (Plans Parcials i/o Plans Especials i Estudis de detall)
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que desplegui el Pla General, aixi com en la de les delimitacions de Poligons o
Unitats d’actuacié Urbanistica.

2. Les regles grafiques d’interpretacié que permeten els esmentats ajustaments,
seran les seguents:

a. No alterar la forma substancial de lI'esmentada area, excepte les
precisions dels seus limits deguts a ajustaments respecte a:

Alineacions oficials o linies d’edificacié consolidades
Caracteristiques geografiques i topografiques del terreny.
Limits fisics i partions de propietat.

L’existencia d’elements naturals o artificials d’interés que ho
justifiquin.

b. No alterar la superficie de I'area delimitada en els planols d’ordenacié
segons interpretacio "literal", en més o menys d’un cinc per cent (5%).

3. Totes aquestes regles seran d’aplicacié simultania en qualsevol planejament
que desplegui el Pla General i, fins i tot, en els treballs planimétrics o
topografics de canvi d’escala.



TiTOL Il
DESPLEGAMENT DEL PLA GENERAL

Capitol 1

NORMES RELATIVES AL PLANEJAMENT DERIVAT

Article 8

Normes generals

1.

Amb ['objecte de complementar les determinacions del Pla General,

s’elaboraran segons alld previst al Text Refés de 12 de juliol de 1.990, al
Reglament de Planejament Urbanistic i a aquestes normes: Plans Parcials,
Plans Especials i Estudis de detall.

De conformitat amb el que disposa l'article 40.1 del Reglament de Gestio
Urbanistica, no es podran atorgar llicencies d’edificacié en els sols inclosos a
sectors de Reforma Interior o unitats d’actuacio, fins que no s’hagin aprovat els
corresponents Plans Especials, Estudis de detall i els projectes de
compensacio i reparcel-lacio.

Es podra autoritzar la realitzacié d’obres de reforma, consolidacio, salubritat i
altres de manteniment dels edificis existents.

Article 9

Desplegament del Pla en el sol urba

1.

Article 10

Les determinacions del Pla sén d’aplicacié immediata i directa a tot el sol Urba,
fins i tot quant a sistemes general s , amb la unica excepcié dels sectors per als
quals s’ha previst la redaccio d’un Pla Especial o Estudi de Detall, amb caracter
obligatori.

. Els ambits que el Pla defineix als efectes de reforma, renovacié o millora

urbana, que es contenen en el quadre num. 1 annex, tenen la consideracio de
soOl urba no consolidat, d’acord amb la Llei 6/1.998.

. Aixi mateix, es podran formar altres Plans Especials i Estudis de detall no

previstos en el Pla els ultims sempre que millorin aspectes concrets en la
fixacio d’alineacions o de la volumetria inicialment establerta en el Pla, sempre
que es doni compliment al que es preveu a l'article 16 d’aquesta normativa.

. Com a excepcié a alld previst en I'apartat 1 anterior, en alguns sup0sits de

sectors que compten amb Plans Parcials definitivament aprovats i executats,
cosa que els hi confereix la consideracié de sol urba, es manté la vigéncia
d’aquests planejaments parcials, als quals les presents Normes es remeten
expressament.

Desplegament del Pla en el sol urbanitzable

1.

2.

En sol urbanitzable, el Pla es desplega necessariament per mitja de Plans
Parcials. L’aprovacié definitiva d’aquests és condicio imprescindible per a la
realitzaci6 d’intervencions en el territori corresponent.

L’ambit territorial dels Plans parcials haura de correspondre
necessariament amb els sectors planejament delimitats en el Pla General.
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3. El Pla General preveu la formacié de Plans Parcials, les caracteristiques i
objectius dels quals s’estableixen en el quadre 3.

Article 11
Sectorialitzacio de la totalitat del sol urbanitzable

De conformitat amb el que possibilita I'article 16 de la Llei estatal 6/1.998, de 13
d’abril, en el sol urbanitzable el present Pla delimita, de manera univoca els
ambits de desenvolupament i les condicions per a la seva realitzacio, cosa que fa
innecessari I'establiment d’instruments diferents al pla parcial o de qualsevol altre
tipus de requisit, per procedir a la seva transformacio.

Article 12
Desplegament del Pla General en sol no urbanitzable

1. Les determinacions del Pla que regulen el sol no urbanitzable s’apliquen
directament i immediatament.

2. Si més no, es podran formar plans Especials que tinguin per objecte la
proteccio del paisatge, de les vies de comunicacio, forestals i millores del medi
rural. S’aconsella, al mateix temps, la possibilitat de redaccié d’'un o diversos
Plans Especials d’intensificacié agricola.

Article 13
Desplegament del Pla respecte als Sistemes Generals

1. Les previsions del Pla respecte als Sistemes Generals, en el sol urbanitzable,
es desplegaran per Plans Especials o bé, si és possible, en els Plans Parcials
que ordenin els sectors.

2. L’administracié publica podra, aixi mateix, formar Plans Especials per regular
detalladament I'us i proteccio dels Sistemes: general viari, ferroviari, espais
lliures, equipaments comunitaris, d’infraestructura dels serveis técnics, portuari,
de costes i platges.

Article 14
Plans Parcials

1. Els Plans Parcials d’ordenacié6 hauran de comprendre les determinacions
previstes al Text Refés de 12 de juliol de 1.990 i al Reglament de Planejament,
aixi com les altres disposicions generals que es dictin per la Generalitat de
Catalunya sobre la matéria.

2. Els Plans Parcials no podran modificar de cap manera el Pla General.
Conseguentment, no s’admetran redistribucions de [I'edificabilitat entre les
diverses zones o sectors encara que es respectin I'aprofitament mitja, els
indexs d’ocupacio i I'edificabilitat.

3. Les determinacions del Pla Parcial hauran de tenir la precisio suficient per
permetre la seva execucio sense necessitat de cap altre estudi.

4. El Pla Parcial haura de contenir la divisié poligonal i I'assignacio dels sistemes
d’execucid. En el Pla d’etapes no es podra preveure, per a cadascun dels
poligons, un termini superior a quatre anys, per a la realitzacid de la
urbanitzacio.



Article 15

Plans Especials

1.

3.

4.

Article 16

Els Plans Especials, ja sigui redactats voluntariament o bé per venir imposats
de forma obligatdria en aquest Pla, segons s’expressa a l'article 9, hauran de
contenir les determinacions que per en ells preveuen el Decret legislatiu
1/1.990 pel qual s’aprova la reforma dels Textos Legals vigents a Catalunya en
matéria urbanistica i el Reglament de Planejament, aixi com aquelles altres
disposicions de caracter general que es dictin sobre la matéria.

. Els Plans Especials tindran per objecte els desenvolupaments de les previsions

del Pla General, amb la finalitat de:

- Desenvolupar i protegir els Sistemes Generals de comunicacions, espais
lliures, zones verdes i parcs publics, equipaments comunitaris, centres i
serveis publics o socials i qualsevol altra, aixi com les seves zones de
proteccio.

- Reforma Interior a zones de sol urba.

- Ordenacid i proteccié de recintes i edificis de valor arquitectonic, historic o
artistic.

- Proteccio del paisatge.

- Conservacié i Proteccié del Medi Rural.
- Ordenacio de Platges i Costes.

- Qualsevol altra finalitat analoga.

Els Plans Especials no podran de cap manera modificar les determinacions
fonamentals del Pla General, si bé podran imposar limitacions a I'is de les
diferents classes de sol.

Les determinacions dels Plans Especials hauran de tenir precisi6 suficient per a
permetre la seva execucio sense necessitat de cap altre estudi.

Estudi de Detall

1.

2.

El Pla General determina la realitzacié d’estudis de Detall, les caracteristiques
dels quals figuren en el quadre num. 5.

Als efectes d’aplicacié de I article 26 del Text Refos de 12 de juliol de 1.990 i
I'article 65 del seu Reglament de Planejament, s’entendra per determinacio
fonamental del Pla General I'edificabilitat o volum i usos que, adscrits sobre una
zona, sector o bloc de cases, configurin el seu aprofitament urbanistic, aixi com
el regim d’alineacions grafiades i el tipus d'ordenacio, i totes les altres
condicions d’ordenacié volumétrica (ocupacié del sol i algada) es consideraran
com a secundaries, llevat dels casos en que les Normes les defineixin d’'una
manera univoca (maximes o minimes),0 en que es limitin per condicions
d’entorn (predis adjacents) .

. Les esmentades condicions d’edificabilitat o volum constitueixen uns limits

maxims que no es poden ultrapassar, excepte en cas de tramitar-se la

modificacio del Pla. Malgrat tot, no sén obligatoris, ni a les obres de nova planta

ni a les d’ampliacié i/o reforma, excepte quan aixi ho obligui el planejament
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urbanistic sectorial; es pot edificar per sota d’aquests limits.

Capitol I
GESTIO DE PLANEJAMENT

Article 17
Execucio del Pla General

L’execucio del Pla General, aixi com la dels Plans Parcials i Estudis de detall,
correspon a l'ajuntament, sens perjudici de les possibilitats de participacid
previstes a I'article 164 del Decret legislatiu 1/1.990.

Article 18
Eleccid dels sistemes d’actuacio

1. Els plans que es redactin desplegant el Pla General, determinen expressament
el Sistema o Sistemes d’actuacié per a la seva execucid, entre els previstos a
la legislacio urbanistica.

2. Aquesta eleccié haura d'adoptar-se raonant degudament el fet que el sistema o
sistemes escollits son els mes adequats de cara a assegurar I'execucio del
planejament en els terminis assenyalats, ateses les caracteristiques de tota
mena de cada poligon, tals com estructura de la propietat i dels usos del sol
existents, de les necessitats col-lectives i de dotacié publica del sector i de la
poblacié, dels mitjans econdmics financers disponibles i del tipus de
col-laboracié de la iniciativa privada, segons alld previst a l'article 169 del
Decret legislatiu 1/1.990.

3. Especialment, el sistema escollit haura de tendir a garantir 'execucié de les
obres d’'urbanitzacioé en els terminis assenyalats, la cessid i execucié dels sols
per a dotacid i equipaments generals i la cessid dels vials i zones verdes d’'us
public. Per a I'execucié del Pla es podran tenir en compte les aportacions dels
organismes publics o privats que fossin procedents o que es trobessin
previstos.

Article 19
Execucio dels Sistemes

1. El sol que aquest Pla destina a sistemes l'adquirira quan s’escaigui
I'administracio, de la forma seguent:

a) En el sol urba: per qualsevol de les formes previstes a I'article 720 del
Text Refés de 12 de juliol de 1.990, en relacié amb l'article 14 de la Llei
8/1.998, de 13 d’abril, o disposicions que en el futur puguin substituir-les.

b. En sol urbanitzable: d’acord amb el que es preveu a l'article 122 del Text
Refés esmentat, en relacié amb I’ article 18 de la Llei 8/1.998 o

2. Tots els propietaris que es beneficiin d’'un sistema general viari, en tant que
aquest els atorgui la condicié de solar, hauran de contribuir als costos de la
seva execucio. En aquest suposit, els propietaris beneficiats abonaran la part
proporcional a una amplada de la metres, ja que aquesta amplada es la mitjana
dels vials que estableix el Pla General.



Article 20

Unitats d’actuacio Urbanistica

1.

2.

3.

Capitol Il

En el sol Urba, el Pia delimita unitats d’actuacié Urbanistica amb l'objecte de
desenvolupar les previsions contingudes al Pla d’ordenacio.

El sol aixi delimitat té la consideracid d’'urba no consolidat als efectes d’allo
establert a l'article 14 de la Llei 6/1.998, de 13 d’abril, sobre Regim del Sol i
Valoracions.

Les Unitats previstes soén les que es relacionen en el quadre num. 5.

INTERVENCIO MUNICIPAL EN LES OBRES | ACTIVITATS

Article 21

Actes subjectes a llicéncia

1.

Estan subjectes a llicencia municipal prévia tots els actes als quals es refereix
I'article 1 del Reglament de Disciplina Urbanistica que es realitzin en el terme
municipal. Aixi mateix, cal obtenir llicencia municipal per a I'obertura de camins
i viaranys, la realitzacio de tallafocs i, en general, qualsevol activitat que afecti
les caracteristiques naturals del terreny.

. De conformitat amb la Llei 3/1.998, de 27 de febrer, de la intervenci6 integral de

'administraci6 ambiental, estan subjectes al sistema d’intervencio
administrativa establert en la mateixa llei, les activitats susceptibles d’afectar el
medi ambient, la seguretat i la salut de les persones.

. Aixi, les activitats que figuren en I’ Annex 1 de I'esmentada Llei, estaran

subjectes al regim d’autoritzacid6 ambiental de 'administracié de la Generalitat,
en la tramitacid de la qual I'ajuntament haura d’emetre un informe vinculant
sobre tots els aspectes que siguin de la seva competéncia.

. Les activitats esmentades en I'annex Il de la mateixa Llei, estaran subjectes al

regim de la llicéncia ambiental, la resolucié de la qual sera competéncia de
I'ajuntament, si bé les activitats que figuren en l'apartat 1 de 'esmentat Annex,
requeriran un informe preceptiu emés per I'd6rgan ambiental competent de la
Generalitat, i les que figuren en l'apartat 2, requeriran un informe del Consell
Comarcal.

. Quant a les activitats compreses en l'annex Ill de la mateixa Llei, queden

subjectes al régim de comunicacid préevia a l'ajuntament. No obstant aixo,
I'ajuntament podra substituir aquest régim pel sistema de concessié expressa
de la llicencia d’obertura.

. La resta d’activitats que no siguin susceptibles d’afectar el medi ambient, la

seguretat i la salut de les persones quedaran també subjectes a la comunicacié
prévia a I'ajuntament, d’acord amb el que disposen els articles 96 i 97 del
Reglament d’obres, activitats i serveis dels ens locals, si bé es podra substituir
aquest régim pel de concessid expressa de la llicencia d’obertura.

. La necessitat d’obtenir autoritzacions o concessions d’altres Administracions

publiques no deixara, en cap cas, sense efecte I'exigéncia de la llicencia
municipal, de manera que sense aquesta no podra iniciar-se I'obra o activitat,
fins i tot si es comptava amb aquestes autoritzacions o concessions
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Article 22

administratives, llevat dels suposits d’autoritzacié ambiental previstos a la Llei
3/1.998, de 27 de febrer.

. Les autoritzacions i llicéncies no impliquen l'autoritzacié municipal per als actes

d’ocupacio de via publica (voravies o carrers), instal-lacié de grues-torre i altres
elements mecanics amb ocupacié o volada sobre la via publica o terrenys
termenals, i altres usos o activitats relacionats amb I'obra autoritzada. Aquestes
activitats, ocupacions o instal-lacions hauran de ser objecte de llicencia o
autoritzacio independent, amb subjeccié a la normativa especifica.

Actes originals d’altres administracions publiques

1.

2.

Article 23

Els actes a que fa referéncia l'article 21 promoguts per organs de I'estat o
entitats de dret public, romandran subjectes igualment a llicencia municipal.

En cas d'urgéncia o interés excepcional, es tindra en compte el que disposa
I'article 250 del Decret Legislatiu 1/1.990 i els Arts. 8 i 9 del Reglament de
Disciplina Urbanistica.

Contingut de les llicéncies

1.

Article 24

Les llicencies municipals autoritzen a executar algun dels actes assenyalats a
larticle 21 d’aquestes Normes, quan s’ajustin a alld que s’estableix a la
legislacié urbanistica, reglaments complementaris, plans, normes i ordenances
definitivament aprovades.

. L’Ajuntament sotmetra a condicié la llicencia que atorgui, si amb aixo pot evitar-

ne la denegacié. La condicié imposada, una vegada hagi guanyat fermesa,
sera exigible igual que el mateix contingut de la llicéncia.

. En cap supodsit no es condicionara I'atorgament d’'una llicéncia a I'aprovacié

prévia dun Pla Parcial, pla Especial, Estudi de detall, Projecte de
Reparcel-lacio o Projecte de Compensacio.

. La concessio de la llicencia municipal es reflectira en el document administratiu

corresponent, en el qual es faran constar les dades més rellevants de les obres
autoritzades, acord de concessio, condicions, garanties i altres aspectes
identificadors. Un exemplar dels planols, croquis o projecte técnic, autenticat
per I'ajuntament, s’unira a la llicéncia, i sera la descripcié grafica auténtica de
les obres autoritzades.

Classificacio de les obres

Als efectes de l'article 96 del Reglament d’obres, activitats i serveis dels ens locals
i d’aquestes Normes, es consideraran obres respecte de les quals sigui
necessaria la presentacio d'un projecte, les d’aixecament de tota classe de
construccions, de la reforma de la seva estructura, les que augmentin o
disminueixin el volum dels edificis o modifiquin llur aspecte exterior, les de
parcel-lacio, els moviments de terres, la demolicié de les edificacions i totes les
que exigeixin la direccié d’un facultatiu titulat. Seran obres no necessitades de
projecte les no compreses en I'enumeracié anterior, ni en larticle 75.2 del
Reglament d’obres, activitats i serveis dels ens locals. L’ajuntament podra aprovar
una ordenanga municipal que desenvolupi el que s’estableix en aquest article.
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Article 25

Condicions d’urbanitzacié per a sol-licitar llicencies

1.

Article 26

En el sOl urba, en tot cas, els terrenys l'edificacid dels quals es sollicités,
hauran de donar fagana a la via oberta en tota la nova amplada, que compti
com a minim amb els serveis de xarxa d’aigles potables, evacuacié d’aigues
residuals i subministrament d’energia eléctrica.

. La concessié de llicencies en soOl urba es regira pels articles 40 i 41 del

Reglament de Gesti6 de la Llei del sol.

. Les fiances que es constitueixin per tal de garantir els compromisos fets

d’acord amb l'apartat anterior, podran ésser prestades per entitats bancaries o
d’assegurances.

. En sol urbanitzable es tindra en compte allo que disposa larticle 42 del

Reglament de Gestié Urbanistica.

Repercussio del cost de la urbanitzacio prévia

1.

Article 27

El propietari que, amb I'objecte de dotar els seus terrenys dels serveis minims
que s’assenyalen a l'article anterior, urbanitzés una o més vies publiques on
tinguessin fagana altres propietats, podra sol-licitar a I'ajuntament que no
atorgui llicéncia d’obres en aquestes darreres, sempre que no acreditin haver-li
abonat la part proporcional d’aquestes despeses, la qual cosa evitaria un
enriquiment injust i disconforme amb els deures que imposa l'article 120 del
Decret legislatiu 1/1.990, en relaci6 amb l'article 14 de la Llei 6/1.998, als
propietaris de sol urba.

. Les despeses d’urbanitzacio, en d’anterior supodsit, es distribuiran entre els

propietaris afectats, en proporcio a I'edificabilitat que correspongui a cadascuna
de les finques que encara no estiguin edificades.

. Per a poder formular la sol'licitud a que es refereix I'apartat primer d’aquest

article, sera necessari que el propietari interessat, abans d’executar l'obra
d’'urbanitzacié, presenti projecte de l'obra a realitzar, acompanyat d’una
memoria on figurin totes les finques que puguin resultar afectades per aquestes
obres; els noms, cognoms i adregca dels seus propietaris, les edificabilitats
maximes, segons aquestes normes, de cadascuna de les finques i la proposta
de reparticio de les despeses de la urbanitzaci6. L'ajuntament, prévia audiéncia
per termini de 15 dies dels propietaris afectats, procedira a aprovar aquesta
reparticio si es dona el cas.

Procediment de tramit de lliceéncies

1.

Les llicencies corresponents als actes d’aprofitament i Us del sol indicat a
I'article 21.1 d’aquestes normes, es tramitaran segons allo que disposen els
articles 75 i seguents del Reglament d’obres, activitats i serveis dels ens locals
i, en el seu cas, segons les normes especifiques que disposi I'ajuntament.

. Les llicéncies d’obertura d’establiments, segons l'article 21. 2 d’aquestes

normes, es tramitaran de conformitat amb alld que disposa la Llei 3/1.998, de
27 de febrer, quan siguin susceptibles d’afectar el medi ambient, la seguretat i
la salut de les persones i s’incloguin per aix0 en els Annexos de 'esmentada
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Article 28

Llei: si es tracta d’activitats excloses, es regulara pel que disposen els articles
96 i 97 del Reglament d’obres, activitats i serveis dels ens locals. Aixi mateix,
I'ajuntament podra dictar normes i instruccions complementaries per al seu
tramit.

. Aprovat I'atorgament, es notificara a I'interessat, d’acord amb la liquidaci6 de la

taxa, i aquest haura de satisfer el pagament en el termini que li hagi estat
assenyalat.

Caducitat de llicéncies

1.

2.

Article 29

Per a les obres que requereixen projecte, les llicencies caduquen en els
terminis regulats I'article 249 del Decret legislatiu 1/1.990:

a) Pel fet de no haver-se acabat totalment les obres o instal-lacions abans de
véncer el termini que s’hagués fixat en la llicéncia, o que constés en la
sol-licitud.

b) Pel fet de no iniciar-les en el termini de sis mesos comptats a partir de
la notificacié de I'acord de concessio.

Per a les obres que no requereixen projecte, les llicencies caducaran pel fet de
no haver-les iniciat i acabat dins el termini total de sis mesos a partir de la
notificacié de I'acord de concessio.

Termini i prorroga de llicencies

1.

2.

Article 30

Inspeccid

En estendre les llicencies es fara constar el termini, el qual no podra superar
els dos anys per a les obres majors, ni els sis mesos per a les obres menors.

En tot allo que fa referéncia a les prorrogues de llicéncies, aixi com a la seva
caducitat s’estara a alld disposat en I'article 249 del Text Refos de 12 de juliol
de 1.990.

|.- OBRES | ALTRES USOS

1.

2.

3.

Abans de comencar I'execucié d’'una obra de nova planta, I'ajuntament haura
d’assenyalar l'alineacié d’acord amb els corresponents planols, degudament
aprovats, i estendra a I'efecte una acta, la qual eximira el promotor d’aquesta
obra de tota responsabilitat en I'alineacié de I'edifici, si la seva realitzacié s’ha
ajustat a 'assenyalada en I'acta esmentada. Aquest assenyalament s’efectuara
previa sol-licitud de I'interessat.

Aixi mateix, I'interessat comunicara a I'ajuntament els moments en que I'obra
ultrapassi la rasant del carrer, i aquells en que s’assoleixi I'algada autoritzada,
amb l'objecte que els serveis técnics municipals efectuin les comprovacions
oportunes, de les quals s’estendra igualment I'acta corresponent, constara el
resultat d’aquesta dita comprovacié.

Acabades les obres, linteressat ho notificara a I'ajuntament, adjuntant
certificacié visada del facultatiu director de les obres, amb I'objecte de fer la
inspeccio final. Es comprovara en ella si d’interessat s’ha ajustat, en la
realitzacid de I'obra, a la llicéncia atorgada, aixi com si han estat reparats tots
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els mals i perjudicis causats en la via publica, desguassos, subsol,
clavegueram, aiglies potables, cables eléctrics i qualsevol altre servei analeg,
com en els de caracter privat a tercers.

. Quan les obres o altres activitats o usos subjectes a llicencia afectin elements

de la via publica, o impliquin la seva execucid, I'ajuntament podra exigir la
constitucié de garantia o afiangament previ, per un import maxim del 100% del
cost total de reposicié o construccio. La devolucié de la garantia o fianga es
portara a terme prévia comprovacio, i en un termini maxim de 30 dies a partir
de la sol‘licitud escrita del titular de la llicéncia.

Il.- ACTIVITATS COMPRESES ALS ANNEXOS DE LA LLEI 3/1998

1.

Article 31

La seva autoritzacid o la concessié de la llicencia corresponent, permetra
I'execucio de les instal-lacions, pero la seva posada en marxa quedara subjecte
al que preveuen els articles 43 i 44 de la Llei 3/1.998.

. .L’ajuntament, a l'igual que el personal de 'administracié de la Generalitat, en

I'ambit de les seves respectives competéncies, podran fer totes les visites que
creguin necessaries, a més de la preceptiva de posada en servei en finalitzar-
se els treballs d’instal-lacid, per tal de comprovar les instal-lacions i les seves
condicions. El titular esta obligat a facilitar 'accés a I'establiment o local en cas
de no fer-ho, independentment de les mesures que siguin procedents segons la
legislacio vigent, es podra procedir a la suspensio de la llicéncia, si la té, i al
precintament de les instal-lacions en el cas que no es deturi en I'exercici o us
de I'activitat o instal-lacions, si no atenia I'ordre suspensiva.

. En el cas que resultin, de la inspeccié, anomalies, deficiéncies o infraccions

respecte d’alld que estableix el present Titol, es procedira de la forma que
determina la Llei 3/1.998, de 27 de febrer.

Llicencia de moviment de terres

La llicencia per a moviments de terres no podra, en cap cas, incloure I'obertura de
vials, la seva urbanitzacié, I'obertura de fonaments, excavacions de soterranis o
destruccié de jardins, siné que haura de limitar-se a obres d’anivellaments i neteja
de terres.

Article 32

Llicencia de parcel-lacio

1.

2.

3.

Roman subjecta a llicencia de parcel-lacié tota parti6 d’'una finca en altres
d’'independents, la qual pugui donar lloc a la formacié d’'un nucli de poblacio.

La sol'licitud que es presenti, caldra acompanyar-la de la documentacio
seguent:

a. Memoria justificativa.

b. Planol d’emplagament de la finca, referit a la classificacié del sol que
consta al Pla General, a E:1/5000.

c. Planol de parcel-lacié, a E:1/2000.

Si el soOl fos classificat d'urba o wurbanitzable, la sollicitud s’haura
d’acompanyar, a més, del compromis de no edificar mentre les parcel-les
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resultants no tinguin la consideracio de solar.

4. En sol no urbanitzable no es podran realitzar parcel-lacions urbanistiques.

Article 33
Llicencia de tancament de parcel-les

1. Romandra subjecte a llicencia el tancament o clos de les finques.

2. Els tancaments es podran executar per mitja de qualsevol tipus de materials
que no constitueixin un perill per a la seguretat dels veins, tals com filferro
d'espi, vidres en el coronament i altres d’analegs, i dacord amb els
acabaments usuals en el Municipi.

3. Els tancaments que es realitzin en sol urba i urbanitzable amb Pla Parcial
aprovat, hauran de seguir les alineacions previstes per al sol destinat a
edificacié privada.

4. Les finques afectades de Sistemes Generals o Locals i les situades en sol
urbanitzable, mentre no tinguin Pla Parcial aprovat, es podran tancar
provisionalment sempre que el seu propietari renuncii a la despesa d’aquesta
tanca a efectes d’execucié d’aquells sistemes o dels Plans Parcials que es
puguin aprovar. El procediment sera el regulat a I'article 91.2 del Text Refos de
12 de juliol de 1.990.

Article 34
Llicencia de publicitat en via publica

1. La col-locacio de retols en fagana indicadors dels establiments romandra
subjecte a llicéncia d’obres menors. Per contra, els plafons publicitaris, sigui
quin sigui llur emplagament, i els situats en la coberta dels edificis, tindran la
consideracié d’obra major. D’acord amb l'article 24, una Ordenanga Municipal
podra desenvolupar el contingut d’aquest article.

2. En tots els casos, la instancia corresponent s’acompanyara d’'un croquis en
aquells considerats obra menor, i de projecte en que s’assumeixi la direccié de
I'obra en els restants.

3. Els retols hauran d’harmonitzar amb [lestii de les facanes i amb les
caracteristiques estétiques i ambientals del sector, i se’n podra denegar la seva
col-locacio en el cas que no s’hi ajustin.

Article 35
Llicéncia de tala d’arbres

1. Roman subjecte a llicencia la tala d’arbres, es trobin aquests o no integrats en
masses arbories. Tota sol-licitud que es presenti en aquest sentit, haura de
justificar el motiu de la tala.

2. Quan I'execucié de les sol-licituds de llicéncia d’obra comporti la tala d’arbres o
la supressi6 de masses de vegetacid, caldra indicar-ho expressament,
justificant la seva necessitat i les mesures a adoptar per a la seva reposicio.

3. En els sols qualificats de Sistemes Generals o Locals queda prohibida la tala
en tots els supodsits, mentre aquells no s’executin.

4. En el sol no urbanitzable sera necessaria, a més, I'autoritzacié de I'organisme
que correspongui quant a la tala de masses arbories.
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Article 36
Llicéncia d’enderrocament

1. Esta prohibit 'enderrocament de tota part d’'una edificacio si no se n’ha obtingut
llicéncia previa.

2. La sollicitud que es formuli de cara a obtenir aquesta llicencia, s’haura
d’acompanyar de I'assumpcié de direccié del facultatiu que la dirigira, i de
I'autoritzacié a que fa referéncia la legislacié d’arrendaments urbans per al cas
que la finca es trobés arrendada. Aixi mateix, s'acompanyara d’'un document en
que el sol-licitant es comprometi a reparar els mals que podria ocasionar en els
béns de domini public i a reposar els elements dels diferents serveis que
provisionalment s’hagin de retirar.

Article 37
Llicencia de primera utilitzacié

1. Tot edifici queda subjecte a llicencia de primera utilitzaci6 de modificacio
objectiva del seu Us, per tal de poder comprovar si esta d’acord amb el Pla.

2. No es podra concedir aquesta llicencia, en el suposit que I'edifici no s’ajustés a
les obres atorgades en el seu moment, fins que no s’autoritzi la seva
legalitzacid, si fos procedent.

3. La llicencia de primera utilitzaci6 o de modificacid objectiva d'us és
imprescindible per a la contractacid o continuacido del subministrament dels
serveis d’aigues potables, gas, electricitat, telefons i altres similars, aixi com per
a la prestacio de qualsevol altre servei municipal.

4. La llicéncia de primera utilitzacié dels edificis és independent de la instal-lacio i
obertura d’activitats industrials i mercantils.

Article 38
Documentacié necessaria en les sol-licituds de llicéncia

|.- PER A OBRES

1. S’haura d’adjuntar a la sol'licitud de llicéncia d'obres no excloses de la
presentacio de projecte:

a. Projecte técnic (exemplars per triplicat) subscrit per facultatiu competent i
pel sol-licitant i visat pel Col-legi Professional.

b. Planol d’emplacament acotat a E: 1/500, detallant els serveis urbanistics
existents (aigua, gas, clavegueram, energia eléectrica, pavimentacio...).
Aquest planol sera altimetric i incloura totes les dades necessaries per
definir 'entorn (carrers, partions i altres dades d’interés) .

c. Model oficial formalitzat previst per a les sol-licituds de llicéncia.

d. La documentacié que la normativa especifica de la zona exigeixi.
2. En el suposit d’obres de reforma, es grafiaran:

- En negre, les obres que es conservin o romanguin.

- En groc, aquelles que desapareguin.

- En vermell, 'obra a construir.

Igualment, podran representar-se mitjangant planols separats I'estat
-14 -



actual, d’'una banda, alld que es projecti de reforma, d’una altra.

3. Les sollicituds de llicencia per a la realitzacié d’obres no subjectes a projecte
técnic, s’hauran d’acompanyar de planol o croquis a escala, subscrits per
d’interessat es podra exigir la intervencié d’'un facultatiu competent per dirigir-
les, quan afectin a la tranquil-litat, seguretat, salubritat i ornat public.

Il.- PER A ACTIVITATS RELACIONADES EN ELS ANNEXOS DE LA LLEI 3/1998

1. La sol-licitud d’activitats subjectes a autoritzacio i a llicéncia ambiental,
s’acompanyara dels documents establerts en els articles 14 i 27 de la Llei
3/1.998.

2. Sens perjudici del que s’ha dit, el projecte técnic que es presenti contindra com
a minim els documents seguents:

a. Memodria tecnica, que descrigui I'activitat o instal-lacié i que assenyali les
dades que no s’hagin pogut representar numericament o graficament en
els planols.

b. .Planols técnics:

b.1. D’emplacament a E: 1/500, del local i patis o solars ocupats per
I'activitat o instal-lacio, on consti la totalitat de I'illa en la qual s’'ubica
l'obra, amb nom i ample de les vies publiques circumdants,
numeracié de la finca, distancia del limit d’aquesta a la cantonada
més proxima i situacié relativa del local respecte als edificis o
centres d’Us public proxims.

b.2. De plantes i seccions, les que siguin necessaries per a la seva
completa comprensio. Aquestes es presentaran a E: 1/50 o 1/100,
segons la major o menor superficie ocupada per la instal-lacio
estaran acotades, i s’anotara i es detallara tot alld que sigui
necessari de cara a facilitar el seu examen i comprovacio, com per
exemple la situacio respecte dels locals adjacents, amb indicacio
expressa del titular ocupant i de la seva utilitzacio, aixi com dels
elements i instal-lacions.

3. La memoria técnica a que fa referéncia el paragraf anterior constara
com a minim dels capitols seguents, amb desenvolupament ampli i
referéncia als fonaments legals i tecnics en que es basi la peticio:

a. Titular i representant legal.
b. Domicili industrial i social.

c. Activitats, tipus d’instal-lacions i llur qualificaci6 en categories,
d’acord amb el que es determina en el Titol IV d’aquestes normes.

d. Caracteristiques del local o edificis: situacions, superficies ocupades
en cada situacio, descripcié d’accessos, escales (si el local disposa
de diversos accessos, es ressenyaran tots ells), ventilacio, vies
d’evacuacio, sobrecarregues d'Uus i altres caracteristiques
constructives i també la totalitat de mitjans de seguretat, prevencid i
extincié d’incendis, amb menci6 especial i explicita de les
prescripcions d’aplicacio per a la prevencié d’incendis.

e. Relacié exhaustiva de materies primeres i productes intermedis:
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consum anual i emmagatzematge maxim, amb indicacio de les
seves caracteristiques fisiques i quimiques (estat d’agregacio, poder
calorific, temperatura d’inflamacio, toxicitat.. .), efectes additius,
tipus d’embalatge, dipdsit o contenidor, forma d’emmagatzematge i
mesures de seguretat adoptades.

f. Relaci6 de maquinaria i elements industrials, amb indicacié de
'autoritzada i de I'ampliacié que s’escau, separant en cada cas la
seva poténcia mecanica computable, a efecte de limitacié de
potencia de la no computable.

g. Procés industrial detallat, una descripcié de les diferents fases que
comporta i de les necessaries transformacions de la matéria
primera, fins a arribar als productes acabats; es detallaran també els
subproductes que es puguin produir en cada fase.

h. Produccié de productes finals i subproductes: quantitat produida,
emmagatzematge maxim previst i naturalesa dels productes acabats
i residuals amb indicacié de les mesures de seguretat adoptades en
'emmagatzematge i desti d’aquests.

i. Possibles repercussions en I'entorn per efectes regulats en aquest
Titol o en d’altres amb inclusié i acompliment de les condicions
especials regulades per la legislacié vigent.

j. Personal: nombre de persones ocupades, amb indicaci6 de
categoria i sexe.

k. Edificis d’us public proxims, amb indicacié de la seva distancia a
I'establiment o instal-lacié.

|. Pressupost detallat.

4. Queden exceptuats de la necessitat de la documentacié indicada als
anteriors paragrafs quan s’instal'li separadament un dels equips o
aparells seguents:

a. Aparells o mobles frigorifics, de capacitat total inferior a 5 m3.

b. Ascensors, muntacarregues, escales mecaniques i tapissos
rodants.

c. Installacions autdbnomes i compactes d’aire condicionat, sense
torre de recuperacid o condensador a distancia (aparells tipus
"split" o partits), amb poténcia unitaria inferior a 10 Kw.

d. Petits aparells: cafeteres, molinets etc., complementaris
d’hostaleria, sempre que l'activitat sigui autoritzada préviament.

L’autoritzacid d’aquests elements o instal-lacions es subjectara al
regim de comunicacio prévia prevista.
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TITOL 1l

REGIM URBANISTIC DEL SOL

Capitol 1

DISPOSICIONS GENERALS

Article 39

Regim urbanistic del sol

El regim urbanistic del sol, d’acord amb el que s’ha previst a 'article 23 del Text
Refés de 12 de juliol de 1.990 i a l'article 19 del Reglament de Planejament, es
defineix a través de:

Article 40

a. Classificacié del sol segons el seu regim.
b. Qualificacié urbanistica del sol, amb la divisid de Sistemes i Zones.

Classificacio del sol

1.

El territori ordenat per aquest Pla General es classifica, a efectes del régim
juridic del sol, en urba, urbanitzable i no urbanitzable. Aquesta classificacié
queda grafiada en el planol a E: 1/5000 "Estructura General i Organica del
Territori".

. S'inclouen en el sol urba els terrenys que compten amb els serveis minims

d'accés rodat, abastament d’aigua, evacuacié d’aigues i subministrament
d’energia eléctrica, amb les caracteristiques i el dimensionat necessari per
atendre els usos urbanistics existents o previstos, aixi com els compresos en
arees consolidades per I'edificacié al menys en dues terceres parts de la seva
superficie, sense comptabilitzar per aixd els espais d'Us i servei public
municipal.

. S’inclouen en el sol no urbanitzable, els terrenys que pel seu interés per a

I'agricultura, per a la proteccié del paisatge i en general del medi natural,
s’hauran de preservar de I'accié urbanitzadora. Aixi mateix s’inclouen en aquest
mateix tipus de sol, els terrenys que el Pla considera inadequats per a un
desenvolupament urba, conforme al model adoptat pel mateix planejament.

. Es classifiquen com a urbanitzables, susceptibles per tant de desenvolupament

urba, la resta dels terrenys que constitueixen el territori municipal, d’acord amb
'esmentat model d'implantacié territorial.

. El sOl urbanitzable es convertira en Urba a través de I'execucio del planejament

segons els procediments establerts en l'ordenament public, per mitja de
I'execucié de I'obra urbanitzadora prevista en el pla i de 'acompliment de les
seves obligacions pels propietaris.

. El sl no urbanitzable no es podra transformar en urbanitzable durant la

vigéncia d’aquest Pla General
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Capitol I
SISTEMES GENERALS | LOCALS
Article 41

Definicio

1.

Article 42

Els sistemes sén el conjunt d’elements que ordenadament seleccionats entre
si, contribueixen a la consecucio dels objectius del planejament en mateéria de
comunicacions, vialitat, espais lliures, equipaments comunitaris i
infraestructures urbanes.

. Els sistemes seran generals quan funcionalment vagin dirigits a cobrir

necessitats de tot el territori ordenat. Per contra, seran locals els sistemes que
estructurin organicament i de manera especifica un sector.

. Els sistemes generals queden grafiats en els planols d’ordenacié a E: 1/5000,

"Estructura General i Organica del Territori".

. Els sistemes generals i locals s’identifiquen amb les claus seguents:

Sistemes generals:

(1) Comunicacions Autopista
Zones de reserva
Ferrocarril

Altres vies de circulacié
(1b) Proteccié comunicacions

(2) Hidrologic Capa freatica
Rieres

Costa

Platja

Port

(2b) Proteccid hidrologic
3

)
(3) Serveis técnics
(4) Espais lliures publics
(5)

Parc Urba

Infraestructura

5) Equipaments generals

Sistemes locals:
(6) Espais lliures publics
(7) Equipaments locals
(8) Verd privat
(9) Xarxa viaria

(9b) Proteccio xarxa viaria

Determinacio d’us

1.

Els sistemes generals que, en el moment de I'aprovacié del Pla General,
estiguessin afectats a un servei public, es continuaran prestant en la forma en
que s'utilitzaven.

-18 -



2.

3.

Article 43

Els sistemes generals de nova creacié es vincularan a un us a través del
mateix Pla General, o bé per mitja de Plans Especials, entre els que es
determinen com a necessaris a la Memoria.

Els sistemes locals quedaran afectats al seu desti mitjangant el Pla General, el
Pla Parcial o Especial que ordeni un sector de planejament.

Comunicacions (1) (1b)

1.

Article 44

S’inclouen en el sistema general de comunicacions:
a. L'autopista
b. La carretera N-Il de Madrid a Franga per La Jonquera.
c. La linia de ferrocarril de Barcelona-Mataro.

d. Altres vies, que queden grafiades en el planol 01.

. La resta de vials no inclosos en I'apartat anterior, o no grafiats com a Sistemes

Generals, es consideraran Sistema Local Viari.

. Per al desplegament de les reserves que el Pla fa en relaci6 amb noves

comunicacions o vies complementaries o substitutories d’altres d’interiors, es
redactara un Pla Especial.

. Aprovat el Pla Especial a que fa referéncia I'apartat anterior, es tramitara una

norma complementaria per definir la protecciéo de les vies integrades en el
Sistema General de comunicacions.

. Executat 'esmentat Pla Especial, es formulara un nou Pla Especial d’ordenacié

de lactual carretera N-Il i zona del ferrocarril, per convertir-los en passeig
maritim.

. La protecci6 del Sistema General de Comunicacions compren aquelles franges

de terreny resultants de les distancies assenyalades per a cada classe de via
per la legislacio especifica, en el sol no urbanitzable.

En el sol Urba i en l'urbanitzable, les distancies venen donades pel propi Pla
General.

Sistema Hidrologic

1.

Constitueix el sistema hidroldgic el conjunt compost per capa freatica, rieres,
costa, platja i port.

. Com que el Pla General té previst que el proveiment domiciliari d’aigua potable

per a usos domestics es faci amb aigues portades de fora del seu ambit, els
recursos propis queden subjectes a un régim especial de proteccio.

. L'aigua procedent de la capa freatica sera emprada prioritariament per a

I'agricultura, i solament en casos justificats, per a la industria.

. Les industries de nova creacio justificaran la procedéncia i cabals necessaris

per a llur desenvolupament. L'aigua provinent de processos que no comporten
deteriorament, com per exemple la que prové de la refrigeracié o similars, no
sera abocada a les clavegueres sin6 retornada a la capa freatica.

. Les rieres no podran mai ésser pavimentades amb material impermeable. En
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Article 45

casos excepcionals, s’admetra la pavimentacié amb aquests materials, sempre
que siguin emprades solucions constructives que garanteixin la conducci6 de
les aigles pluvials a les capes freatiques.

Infraestructura (3)

1.

3.

Article 46

. El Pla General, en els seus planols d’ordenacié a E: 1/5000 d

El Sistema General d’infraestructura compren: els serveis d’abastament
d’aigles, els serveis d’evacuacidé i depuracio d’aigues residuals, les centrals
receptores i distribuidores d’energia eléctrica i la xarxa de subministrament, les
centrals de comunicacio i telefons, els parcs mobils de maquinaria, les plantes
incineradores, els abocadors de deixalles, aixi com altres possibles serveis
afins.

Estructura
General i Organica del Territori", delimita reserves per a l'establiment dels
esmentats serveis, si bé caldra, per a la seva execucio, la redaccié d'un pla
Especial.

Aixi mateix, quan el desenvolupament de la ciutat exigeixi la instal-lacié d’algun
dels serveis abans esmentats, i no hi hagi, en aquest Pla, una reserva de sol
per a aquest servei, i sigui convenient d’'emplacgar-lo, per a la seva naturalesa,
al camp, podra situar-se en sol urbanitzable i en sol no urbanitzable, d’acord
amb el tramit de I'article 44 del Reglament de la Gestié Urbanistica.

. En sol urba i urbanitzable, les noves linies i 'ampliacio i reforma de les linies ja

existents, de les xarxes de serveis eléctrics i de telecomunicacid, seran
soterrades.

Espais Lliures Publics 4) (©6)

1.

Article 47

En aquest sol es comprenen espais lliures destinats a la formacié de parcs i
jardins publics.

. Constituiran parcs publics totes les reserves que, per a aquesta finalitat, duu a

terme el Pla General i que tinguin la consideracié de Sistema General. Per
contra, seran jardins publics els espais lliures previstos en el Pla General que
no tinguin la consideracié de Sistema General, aixi com aquella que prevegin
els plans parcials en compliment de I'article 25.2.b) del Text Refés de 12 de
juliol de 1.990.

Usos admesos en els espais lliures

1.

Compatibilitzant amb I'is d’esbargiment i de descans que tot parc o jardi
requereix, s’admeten construccions, instal-lacions i altres usos que no
comportin cap perjudici per a gaudiment i utilitzacié publics, aixi com
ocupacions temporals per fires, circs, festes, en espais no enjardinats, on les
instal-lacions existents siguin compatibles amb aquestes ocupacions.

. S’admeten també instal-lacions per a la practica esportiva i cultural, sempre i

que no requereixin d’edificacid, la qual, donat el cas, no podra mai ultrapassar
el 5% de la superficie.

. No s’admetran, en cap cas, aprofitaments privats del subsol, sol i volada

d’aquests espais, pero s’admetra la situacio en el seu subsol de serveis publics,
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4.

Article 48

els quals es podran gestionar directament o indirecta.

Finalment, s’admet la possibilitat de llums i vistes de les finques veines sobre
els parcs i jardins publics, perd no I'accés immediat, a través d’aquests, a les
finques privades.

Equipaments

1.

2.

Article 49

Tenen la consideracioé d’equipaments publics els sols que es destinin a serveis
publics o col-lectius, per a us dels ciutadans.

Els sOls adscrits en aquest pla al Sistema General d’equipaments seran de
titularitat publica. Aixi mateix, ho seran aquells que, integrats en un Sistema
Local, siguin de cessi6 obligatoria a favor de 'administracié.

Els equipaments ja existents en el moment de I'aprovacio Inicial del Pla
General, que siguin de titularitat privada i quedin qualificats com de Sistema
General o Local, continuaran en aquell regim de propietat i gestidé privada en
tant que es destinin a un dels equipaments previstos en la normativa d’aquest
Pla. Quan aquests cessin, podran ser objecte d’expropiacio a fi d’'integrar-los
dintre el réegim establert per als Sistemes Generals o Locals, llevat que per la
seva natura siguin de cessio obligatoria.

. A part dels equipaments previstos al Pla, la iniciativa particular podra instal-lar a

les diferents zones d’edificacid aquells serveis privats que siguin del seu
interes, complint, en tot cas, la normativa propia de cada zona.

Desti dels equipaments

Dins del Sistema d’equipaments General i Local, es podran establir els usos
seguents:

Article 50

a. Docent: amb possibilitat d’instal-lar centres Maternals i preescolars,
d'EGB., de BUP., de formacié professional, i llurs instal-lacions annexes.

b. Sanitari-assistencial: hospitals, centres extrahospitalaris i residéncies de
gent gran.

c. Religios.

d. Sociocultural: cases de cultura, biblioteques, centres socials i llars de gent
gran, teatres cinematografs i similars.

e. Administratius: centres per a [l'administracié publica, congressos i
exposicions, serveis de seguretat publica i altres analegs.

f. Proveiment: mercats.
g. Cementiri.
h. Esportius.

. Aparcaments.

Condicions d’edificacio

1.

L’edificacié s’ajustara a les necessitats funcionals dels diferents equipaments,
al paisatge i a les condicions ambientals, que caldra respectar, i d’integracioé en
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el sector on s’emplacin.

2. Bé directament, o bé per mitja d’'un Pla Especial es definira I'is dels sols i els
parametres edificatoris, tenint en compte les necessitats funcionals, el paisatge,
les preexisténcies ambientals i d’integracié al sector on s’emplacin.

Article 51
Sistemes Locals

El régim previst per als Sistemes Generals d'equipaments, sera igualment
d’aplicacioé en aquests mateixos Sistemes, quan tinguin el caracter de locals.

Article 52
Zones de proteccio

Les zones de proteccio dels Sistemes, que es grafien amb els numeros 1b, 2b i
9b, s’entenen com a zones de proteccio i no com a parts integrants dels sistemes
als quals serveixen. Per tant, son sols privats, amb la zonificacié i tractament que
corresponen als terrenys adjacents, dels quals només es diferencien en la
limitacio especifica de prohibicié absoluta d’edificacid. Les tanques dels terrenys
subjectes a zones de proteccid, hauran de ser calades sobre un massis d’algada
maxima de 40 cm., i 'alcada maxima sera d'1,80 m.

Capitol I

PARAMETRES DE PARCEL-LACIO | EDIFICACIO

Article 53

Edificacio
S’entén per edificacio el procés de construccid privada en us de I'edificabilitat
concedida pel Pla General als solars definits com a zona edificable.

L’edificabilitat privada s’ordena segons les presents Normes, les disposicions
generals referents als usos, tipus d’ordenacio i zones edificables establertes en el
Pla, i les Ordenances d’edificacioé especifiques per a cada zona edificable.

Article 54
Parcel-lacio

1. S’entén com a parcel-la qualsevol superficie de sol, ja sigui existent, o sigui
resultat de posteriors processos de divisio.

2. Per ésser edificables, les parcelles hauran de complir les condicions
assenyalades a l'article 25 d’aquestes normes. Les faganes a passatges seran
considerades com a accessories de la principal, que és aquella que atorga la
condicio de solar i que determina les condicions edificatories de la parcel-la.

3. Per a cada zona, es fixen les condicions. de parcel-lacié (superficies, fagana,
etc.), amb la finalitat de garantir la possibilitat d’'una edificacié idonia. Aquestes
condicions de les parcel-les seran d'observanga prévia i inexcusable quan
s’hagi verificat el compliment de les condicions d’edificabilitat de cada solar.

4. Qualsevol divisié, agregacio, segregacié, agrupacio o transformacié de les
parcel-les ja existents, queda subjecta a llicencia prévia. Sense llicéncia,
aquestes transformacions de les parcel-les no seran considerades als efectes
de planejament i edificacio.
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5. S’entén per "parcel-la existent" o "parcella actual", als efectes d’aquestes

normes, la parcel-la segons la seva situacio registral.

La regulacié detallada dels usos i condicions d’edificacié dels sols no adscrits a
carrers, jardins i espais lliures publics i equipaments i dotacions col-lectives, es
realitzara d’acord amb les zones seguents:

Zona 10
Zona 11
Subzona 11 a
Subzona 11 b
Subzona 11 ¢
Zona 12

Subzona 12 a

Casc Antic

Volumetria definida

Procedent de Pla Parcial o d’ordenacio d’illa

Conjunt Consolidat

Volumetria especifica definida per aquest Pla General
Eixample

llla oberta

Subzona 12 a.1
Subzona 12 a.2
Subzona 12 a.3
Subzona 12 a.4

Unifamiliar
Unifamiliar
Plurifamiliar

Unifamiliar amb taller

Article 56
Usos

Subzona 12 b
Zona 13

Subzona 13 a
Subzona 13 b
Subzona 13 ¢
Subzona 13 d
Subzona 13 e
Subzona 13 f
Zona 14

Subzona 14 a
Subzona 14 b
Subzona 14 ¢
Zona 21

Subzona 21 a

llla tancada amb pati interior
Ciutat Jardi

Intensiva Plurifamiliar

Intensiva Unifamiliar
Semiintensiva Unifamiliar
Extensiva Unifamiliar

Intensiva en habitatges agrupats
Semiintensiva en habitatges agrupats
Zona industrial

Urbana

Aillada intensiva (graus LI 11.2)
Gasolinera

Zona agricola

Zoo

. Us d’habitatge. L’habitatge és I'edifici, o part d’un edifici, destinat a I'allotiament
o residéncia familiar. S’estableixen les seguents categories d’us d’habitatge:

a) Habitatge unifamiliar: es el situat en parcel-la independent, en edifici isolat
o agrupat horitzontalment amb un altre, d’habitatge o d’us diferent a
aquest, i amb accés exclusiu.
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10.

11.

b) Habitatge plurifamiliar: és I'edifici construit per a més d’un habitatge, amb
accés i elements en comu.

Us comunitari. Es I'Us que correspon a aquells edificis que es destinen a
allotjiaments comunitaris, com poden ser residéncies, asils, llars de gent gran,
de matrimonis o de jovent, i analegs.

. Us d’hostalatge. Correspon a l'allotiament temporal per a transeiints, com

poden ser hotels, apart-hotels, motels i, en general, els de ram de I'hostaleria.
Us comercial.

a) Es I'is que correspon a locals oberts al public, destinats al comerc a
'engros i al detall, magatzems exclusivament comercials i locals destinats
a la prestacié de serveis privats al public, com poden ser perruqueries,
salons de bellesa, rentat, planxat i similars.

b) Els usos comercials que, per llurs caracteristiques -materies manipulades
0 emmagatzemades, o mitjans emprats-, originin molésties o generin riscs
a la salubritat, o bé a la seguretat de les persones o de les coses, es
regiran pel que s’estableix de cara a I'Us industrial.

Us doficines. En aquest Us s’inclouen: el d’activitats administratives i
burocratiques de caracter public o privat; els de banca, borsa, assegurances i
aquells que, amb caracter analeg, pertanyen a empreses privades o publiques,
aixi com els de despatxos professionals.

Us de serveis privats. Son els serveis que realitzen els particulars en propietat
privada, sempre que no es prestin per concessions administratives.

Us sociocultural i religiés. Aquest Us comprén I'educatiu, el d’ensenyanca en
tots els graus i modalitats, el de museus, biblioteques, sales de conferéncies,
sales d’art i similars i el d’activitats de tipus social, com poden ser els centres
d’associacions, agrupacions, col-legis i similars. Comprén també el d’activitats
de tipus religids, tals com esglésies, temples, capelles, convents, centres
parroquials i analegs, aixi com el de teatres i cinematografs.

Us recreatiu. L’Gs recreatiu és el que fa referéncia a les manifestacions
comunitaries del lleure i de I'esplai, no comprés dintre de cap altra qualificacioé.
Aquest Us inclou el dels espectacles de tota classe fins i tot els esportius.

Us esportiu. Inclou el del locals o edificis condicionats per a la practica i
ensenyament dels exercicis de cultura fisica i esports.

Us sanitari i assistencial.

a. Us sanitari és el corresponent al tractament o allotiament de malalts.
Comprén els hospitals, sanatoris, cliniques, dispensaris, consultoris i
similars.

b. L’Us sanitari inclou també les cliniques veterinaries i establiments
semblants.

Altres usos. A causa de les relacions que mantenen amb els establiments,
activitats i instal-lacions, es defineixen els usos industrials, extractiu, camping,
caravaning, agricola, ramader i forestal en el titol IV, capitols Il i lll, d’aquestes
normes.
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Article 57
Tipus d’ordenacio de I'edificacio

Els tipus d’'ordenacié de I'edificacio son els seglents:

1. Edificacions segons alineacions. Corresponen a una edificacié entre mitgeres
tot al llarg dels carrers o vials i queden ordenades basicament per l'algada
maxima i per la profunditat edificable.

La linia d’edificacio pot no coincidir amb I'alineacié de vial.

2. Edificacio aillada. Correspon a l'edificacié aillada d’edificis en parcel-les
rodejades de verd privat i ordenades segons l'edificabilitat, 'algada maxima,
I'ocupacio de la parcel-la i les distancies minimes a les partions.

3. Volumetria definida. Correspon a l'edificacié que, ajustant-se a un coeficient
d’edificabilitat neta, es concreta en cada cas en una determinacié especifica de
volums, amb una algcada maxima i unes directrius de composicio arquitectonica,
i, en el seu cas, a les ordenacions definides en els plans parcials o en les
ordenacions d’illa que es declaren expressament vigents.

Article 58
Index d’edificabilitat bruta o de sector

Es el limit maxim d’edificabilitat expressat en metres quadrats de sostre edificat,
per m2 de sol, referit a 'ambit del sector, sens perjudici del que determina l'article
122 del Decret legislatiu 1/1.990.

Article 59
Index d’edificabilitat neta o de parcel-la

Es el limit maxim d’edificabilitat expressat en m2 de sostre edificat, per m2 de
parcel-la.

Article 60
Sostre edificable

1. Es considera sostre edificable la suma del sostre edificat de totes les plantes
d’un edifici, exclosos els soterranis.

2. En el comput de sostre edificat per cada planta,s’inclou:
a. Els porxos, els cossos ixents, els patis de llum i ventilacio.

b. A les golfes, es consideren sostre edificat les porcions que tinguin una
alcada igual o superior a 1,90 m.

c. S’exclou la superficie dels rafecs de coberta.

3. El volum edificable s’expressa en metres quadrats de sostre edificable, per
metre quadrat de solar.

Article 61

Ocupacio maxima de parcel-la
L’ocupacio maxima de parcel-la, s’amidara per superficie de la projeccié ortogonal
sobre el pla horitzontal de tot el volum edificat, inclosos els cossos sortints i
balcons i exclosos els rafecs de coberta.

El compliment d’aquesta norma haura de ser objecte de demostracié clara en els
planols de projecte.
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Article 62

Espais privats lliures d’edificacio

1.

2.

Article 63

El Pla situa els volums edificables dins de cada parcel-la, deixant espais no
edificables integrats en la mateixa parcella privada. La seva superficie
computa a efectes del calcul de l'edificabilitat i, per tant, no suposen cap
disminucié del contingut del dret de propietat. En aquets espais no sera
possible cap tipus d’edificacid, ni tan sols construccions soterrades; s’entenen
com a construccions, a efectes d’aquest article, aquelles que disposin d'un
sostre.

En canvi, sera obligatoria la conservacié de la vegetacio existent, aixi com la
seva reposicio.

No obstant aix0, es permetran instal-lacions descobertes de caire esportiu, com
piscines, tennis, frontons i analegs. L’alcada maxima dels murs d’aquestes
instal-lacions esportives, sera:

a. L’algada de les tanques, quan aquestes es situin sobre la franja de
terrenys resultant de la separacié de la construccié als limits de parcel-la.

b. L’algada de les construccions auxiliars, a la resta de casos.

Quan l'assentada zona afecti edificacions ja existents, s’estara al que disposa
I'article 93 del Decret legislatiu 1/1.990.

Alineacié de faganes

Article 64

Es la linia que segueix la fagana d’un edifici.

Alineacio de vial

Article 65

Es la linia que separa la propietat privada de la publica, al llarg dels vials.

Planta baixa

Article 66

Es el pis, el paviment del qual es situa a +/- 0,60 m del punt d’aplicacié de
I'algada reguladora.

Planta soterrani

Article 67
Planta pis

Article 68
Golfes

Article 69

Es tota planta inferior a la baixa.

Es tota planta per sobre de la baixa.

Es I'espai compres entre el sostre de la darrera planta i la coberta de I'edifici.

Desdoblament en la planta baixa

No es permetra, en cap cas, el desdoblament de la planta baixa en dues
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plantes, segons el sistema de semisoterrani i entresol.

Article 70
Patis de llum i ventilacio

1. Sbn els espais no edificats situats a d’interior del volum d’edificacid i
destinats a obtenir llum i ventilacié d’alguna dependéncia de I'edifici.

2. Els patis de llum i ventilacié es consideren volum edificat i la superficie
minima dels patis, segons l'algada total, és la seguent:

ALCADA 6m 7a10m | 10a12m | 12a15m
Superficie minima 4 m2 6 m2 8 m2 10 m2

Als efectes de dimensions dels patis, no es computaran els elements construits
sobre I'algada reguladora.

3. Els llums rectes de les dependéncies, mesurades normalment a la fagana del
pati, a I'eix de cada forat, des d’aquesta fins al mur mes proper, no seran
inferiors a 2,00 m. No es permetran estrangulacions que donin lloc a
dimensions inferiors a 1 m.

Article 71
Algada lliure de planta pis

L’algcada lliure és la existent entre el paviment i el sostre, i no sera mai inferior a
2,50 metres.

Article 72
Algada reguladora maxima

L’alcada reguladora es determina per a cada zona i s’haura de respectar
conjuntament amb el nombre maxim de plantes.

Article 73
Algada reguladora absoluta

Es la que no pot ésser ultrapassada per cap element constructiu, és a dir, que
engloba cobertes, baranes, rafecs i qualsevol altre element.

Article 74
Nombre maxim de plantes

Es el nombre maxim de plantes que es poden edificar, excloses les plantes
soterranis i inclosa la planta baixa. Es determina per a cada zona i s’haura de
respectar conjuntament amb l'algada maxima reguladora.

Article 75
Mitgeres

Es la paret limit entre dues edificacions construides sense separacié entre cases
alineades.

Les parets mitgeres han de ser tractades com a faganes, i a les noves edificacions
queden prohibits els envans pluvials.
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Article 76
Profunditat edificable

Distancia perpendicular a la linia de fagana que limita I'edificacio per la part
posterior, o per la interior d’illa, i que es determina per a cada illa o zona.

Les porcions de parcel-la que ultrapassin la profunditat edificable, formaran part
de l'espai lliure d’illa. Tindran la mateixa consideracid les porcions de solar
compreses entre el limit posterior dels solars que no assoleixin la profunditat
edificable i el limit de I'espai lliure interior d’illa.

Article 77
Tanques

Les tanques que es poden edificar per tal de cloure les parcel-les podran ser
massisses, fins a una algada d'1,80 m.

Les alcades més grans es podran tancar per mitja de bardisses o d’arbusts
d’esporgada

Capitol IV

CONDICIONS HIGIENIQUES | SANITARIES

Article 78
Normes higiéniques i sanitaries

Seran d’aplicacié les condicions i ordenances de salubritat i higiene que estiguin
reglamentades per a cada un dels usos permesos, especialment pel que fa
referéncia al nivell d’habitabilitat objectiva exigida als habitatges, aprovat per
Decret 274/1.995, d'11 de juliol, modificat per Decret 314/1.996, de 17 de
setembre, si bé no es permetran habitatges interiors, que sén aquells en que la
sala d’estar i el dormitori doble principal no donen a la via publica ni a un pati
d’illa.

Article 79

Plantes soterrani

No es permetra I'us residencial a les plantes soterrani.

Article 80
Barreres arquitectoniques

Els elements constitutius dels espais lliures publics, inclos el Sistema Viari, els
edificis de nova construccié i els elements que componguin els sistema de
transports, s’hauran de subjectar a normes tendents a evitar i suprimir barreres
arquitectoniques, dintre d’un procés d’integracié social de les persones fisicament
disminuides.

Sera d’aplicacio, a aquests efectes, el Decret 135/1.995, de 24 de marg, del
Departament de Benestar Social, que desenvolupa la Llei de 25 de novembre de
1.991, de promocid de I'accessibilitat i supressid de barreres arquitectoniques i
aprova el codi d’accessibilitat.
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Capitol V
REGULACIO DE L’EDIFICACIO | USOS DEL SOL URBA | URBANITZABLE

Article 81
Norma general

L’edificacié i Us del sol, en sol urba i en soOl urbanitzable, es regeixen, per a
cadascuna de les zones definides a larticle 55 i grafiades en els planols
d'ordenacié a E: 1/2000, segons alld que es determina en aquest capitol per a
cadascuna d’elles.

ZONA 10, CASC ANTIC

Article 82

Definicio
En aquesta zona, es pretén la conservacié de l'estructura urbana i edificatoria i,
per tant, aquestes normes regulen tant la possible substitucié d'una edificacio
antiga com la construccié de nou de parcel-les buides. També es regula la

preservacio estricta dels entorns i construccions d’interés historic, artistic o tipic,
que es concreten en el llistat corresponent.

Article 83

Ambit
Els nuclis originals de Vilassar de Mar (barris de St. Pere, Pla d'Ocata) i el sector
"El Barato".

Article 84
Ordenacio de I'edificacio

El tipus d’edificacid6 en casc antic és el d’edificacions segons alineacions de
facanes amb preservacio estricta dels espais lliures privats existents, grafiats en el
planol 04.

Article 85
Edificabilitat

L’edificabilitat en cada illa de cada sector de casc antic, resulta de les condicions
d’edificacio existents, aixi com de la tipologia edificatoria més adient, respectant la
composicié de faganes, teulades i caracteristiques d'ordenacié de I'edificacio,
jardins i patis.

Article 86
Condicions d’edificacio

1. Les alineacions de vial venen grafiades en el planol d’alineacions i rasants.

2. Les alineacions de faganes son les que consten grafiades en el planol 04. Per a
algunes illes o part d’illes, sera preceptiu un Estudi de Detall d’alineacions de
facanes. Aquests estudis de detall, que seran d’iniciativa municipal o,
subsidiariament, d’iniciativa privada, estan determinats en el planol 02 i en
I'annex incldos en aquesta normativa.

3. Algada reguladora. EI nombre de plantes sera el corresponent al de les
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edificacions existents homogenies que ocupen la major part de la linia de
facana de cada tram; s’entén com a tram la renglera d’edificacions i solars
d’'una illa entre dos carrers successius.

Per definir aquest nombre de plantes es sumaran les llargaries de fagana de
totes les edificacions del tram corresponent que siguin de planta baixa i es fara
el mateix amb les de planta baixa i un pis, i amb les de planta baixa i dos pisos.
La major llargaria entre les sumes obtingudes determinara quin és el nombre
maxim de plantes edificables per a cada tram L’algcada reguladora maxima
sera:

planta baixa 3,50m
planta baixa i un pis 6,50 m
planta baixa i dos pisos 9,50 m

Malgrat els parametres anteriors, quan el tram determinador de nombre de
plantes no estigui edificat en més del 50%, no podra aplicar-se la norma
anterior, i el nombre de plantes maxim admés sera: planta baixa mes pis, i
I'algada maxima reguladora sera de 6,50 metres. Les dades que s’utilitzaran en
aplicacié de la férmula seran les que constin en els planols a escala 1: 500
redactats I'any 1986, per encarrec de I'ajuntament.

A efectes exclusius del comput de nombre de plantes edificables, els edificis
industrials es consideren com a solars no edificats. L'algada edificable maxima
per a edificis industrials es fixa, per a tot 'ambit de casc antic, en planta baixa i
un pis corresponent, pero, a 7,50 metres.

S’exceptuen d’aquesta regla les cases del barri "El Barato", on es permetra
aixecar un pis per damunt de la planta baixa.

L’algada reguladora maxima del carrer Sant Josep, costat mar, entre el carrer
Duana i el carrer Mont, sera de planta baixa i pis.

4. Punt d’aplicacio6 de I'algada reguladora.
a. L’algada reguladora s’aplicara en el punt mig de la fagana.

b. El punt d’aplicacié sera el corresponent a la rasant del carrer, quan
I'alineacié de fagana coincideix amb I'alineacio de vial.

5. Per damunt de l'altura reguladora es podra construir:

a) El volum del diedre generat per la cara superior dels elements estructurals
de la coberta inclinada a dues aigues recolzada sobre la fagana exterior i
interior d’illa. La coberta tindra un pendent maxim del 35%.

b) Sobre el diedre definit en I'epigraf a) d’aquest article, sols es podran
construir els elements d’aillament, teulada, fumerals, antenes i els
elements imprescindibles de les instal-lacions. Els volums técnics no
esmentats no podran sobresortir de la coberta.

6. Facana minima
a) La llargaria de fagcana sera la de la parcel-lacio.

b) Amb la finalitat de respectar la tipologia de les cases de cos i d’integrar les
noves edificacions en I'entorn de Casc Antic, quan la llargaria de facana
d’'un solar sigui mes gran de 9.00 metres, la fagana es descompondra en
unitats de més de 4,50 metres de longitud, i menys de 9.00 metres. Els
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edificis industrials queden exclosos d’aquesta norma.
7. Profunditat maxima edificable.

La profunditat maxima edificable esta determinada en cada illa per analogia
amb la de les edificacions existents en el tram corresponent, s’entén com a
tram el conjunt homogeni d’edificis veins, sensiblement alineats. Aquesta
profunditat queda grafiada tram per tram per a cada illa en el planol 04.

Per a les illes on la diferenciacié entre superficie edificable i verd privat queda
grafiada en el planol 04, la profunditat edificable es determina graficament en el
mateix planol.

S’exceptuen d’aquesta regla les cases del barri "El Barato", on es permetra
arribar, amb caracter general, fins a una profunditat maxima de 10 metres, a les
parcel-les amb front als carrers de Lluis Jover i Jeroni Marsal, sense que, en
cap cas, els habitatges per parcel-la superi el nombre de dos.

En aquells casos en que l'alineacidé interior comporti problemes de precisio, per
la complexitat del dret de propietat i al tres drets reals sobre el terreny, de
forma que faci dificil o manifestament deforme o irregular la ubicacié i volum de
I'edificacio resultant, caldra la redaccié d’'un Estudi de Detall que fixi aquesta
alineacio interior i la ubicacid i volumetria de les edificacions i espais lliures
privats interiors. L’Estudi de Detall haura de precisar la determinaci6 grafica del
planol 04, respectant-la.

8. Espais privats lliures a d’interior de l'illa.

Malgrat alld especificat en els articles 62.1 i 84, podran edificar se
construccions auxiliars adossades al cos principal, o al fons de [eixida,
destinades a serveis de I'habitatge, tals com cuines, safareigs i cambres de
bany, amb superficie maxima equivalent al 15% de la superficie de I'eixida. En
tots els suposits, es podran construir, com a minim, 12m2. Aquestes
construccions seran de planta baixa i amb material i formes tradicionals.

Només es podra superar el 15% establert en els casos en que concorrin,
simultaniament, els seglents suposits:

a) que I'excés d’edificacio es desenvolupi completament en soterrani.

b) que el soterrani es dediqui exclusivament a aparcament de vehicles
automobils, admetent-se usos complementaris d’aquest, cambres de
comptadors i similars, en aquells espais inhabils per a I'aparcament de
cotxes o motocicletes. No s’admeten “trasters”.

C) que sigui necessari aquest increment per tal de donar compliment a les
Normes especials sobre aparcaments, Annex 1 de la Normativa del PGOU.

d) que sobre el sostre del soterrani aixi construit, es disposi una capa de 90
cm de gruix de terra vegetal per a mantenir la vegetacio de I'eixida o per a la
seva reposiciod; el pla superior d’aquesta capa de terres estara a nivell de la
planta baixa real o possible.

e) el soterrani aixi construit quedara, en la seva totalitat, per dessota de la
planta baixa; no s’admet el “doble espai” per unié del soterrani interior de
I'eixida amb la planta baixa.

f) el soterrani aixi creat tindra una amplada “de fagana” minima de 9 metres
per tal de disposar un carril de circulacié i una banda d’aparcaments;
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s’admet que, per a la formacié de soterranis exclusivament d’aparcament,
s’ajuntin, en qualsevol forma admesa juridicament, dues o més eixides per
tal de completar els parametres de nombre de places requerit.

9. Reculada.

Els espais lliures exteriors entre les linies de facana i els carrers,
quedaran lliures d’edificacio. Aquestes zones seran de verd privat i
queden prohibides les construccions soterrades.

10. Cossos i elements ixents de la linia de fagana.

Es prohibeixen els cossos i elements sortints de 'alineacié de fagana, llevat de
cornises i rafecs de coberts.

Respectant la composicié de fagcanes, es podran autoritzar les construccions de
balcons construits amb baranes calades, que no ultrapassin els 20 cm davant
dels carrers de menys de 6 metres d’amplada, ni 50 cm davant dels carrers de
meés de 6 metres i sobre el verd privat.

En el barri "El Barato", es prohibeixen els rafecs i qualsevol element que
sobresurti més de 40 cm respecte del pla de facana.

11. Caracteristiques estétiques i de composicio.

a. Les edificacions es projectaran de forma similar a les existents,
conservant la seva tipologia amb disposicio dels buits com a resultat del
procés constructiu o de I'is intern i mantenint els ritmes emprats en les
edificacions contigles o proximes.

b. La proporcio de buits de fagana, mesurats en planta, no superara el 50%
de la llargaria de la fagana en les plantes pis. Cap obertura, en les plantes
pis, tindra una amplada superior a 2,00 m.

c. Els buits de facana (i els balcons) estaran a 45 cm com a minim, de la
mitgera en les plantes pis, i a 30 cm en la planta baixa.

d. Els balcons, en qualsevol de les faganes, tindran una llargaria maxima de
2,00 m, mesurats paralllelament a la fagana. La suma de les llargades
dels balcons, en una mateixa planta, sera inferior al 50% de la llargada de
la facana.

e. Les" cornises" , enteses com a element arquitectonic de composicio,
tindran una volada maxima de 15 cm. Els rafecs de coberta podran volar,
sobre el vial o el verd privat, I'equivalent a la mida maxima dels balcons
permesos en el carrer, incrementada en 15 cm.

f. La coberta sera de teula, a dues vessants, amb un pendent maxim del
35%. S’exceptuen alguns sectors amb tipologia de terrat.

g. Per a la formaci6 de "solariums" a la planta de sotacoberta, en les zones
de coberta inclinada, s’haura de mantenir la teulada inclinada de manera
que, a cada costat, hi hagi una franja de 60 cm. d’amplada, mesurats des
de la mitgera i, en fagana, un minim de 90 cm mesurats en planta, des de
la linia de fagana a I'interior de I'edificacio.

h. En habitatges plurifamiliars, I'escala haura de ventilar i il-luminar a través
de la fagana, un pati de ventilacio dels establerts en aquesta normativa, o
per la seva part superior, a través del badalot de sortida de la coberta. La
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superficie de I'obertura de ventilacié i il-luminacio sera, al menys, d’1/8 de
la superficie, en planta, de la caixa d’escala, amb un minim d’1 m2.

i. Les mitgeres que quedin al descobert com a consequéncia de I'ajust de les

j.

alineacions, diferents algades, etc., s’hauran de tractar com a fagana.

En l'aprofitament de les golfes, I'algada del carener, mesurat des de
I'arrencament en la linia de fagana, no superara els 3,00 m. En parcel-les
totalment edificables, especialment en els finals d’illa, malgrat que la
profunditat edificable sigui major, la coberta es projectara segons la
profunditat edificable establerta en les altres parcel-les de la mateixa illa.
Quan aixo no sigui possible, s’articularan els pendents per tal de mantenir
el limit de 3,00 m per damunt de I'Algada Reguladora Maxima.

Per a possibles obertures en el pla de coberta s’haura de mantenir una
franja de teula d'1 m. d’amplada des de la mitgera i de 2,5 m des de la
linia de facana.

|. Es consideren materials no aptes:

- aplacat de pedra d’aparell irregular.

- gelosies.

- mur cortina.

- plafé plastic.

- pissarra.

- fibrociment ondulat o xapa metal-lica en mitgeres.

- fusteria metal-lica sense pintar o lacar.

- ceramica vidrada.

- i tots els materials que no corresponen al caracter del barri com, a
molts sectors, el totxo vist.

m. Per tal de no malmetre la composicié de les facanes dels edificis i, en

general, dels carrers en casc antic, els retols i els cartells es disposaran
emmarcats dins dels buits de fagana, i en planta baixa, quedant prohibits
els rétols en plantes pis, excepte en el cas en que tota I'edificacio es
destini a un sol us, en que es podran fer rétols que, tot i no ajustar-se als
buits de fagana, s’integrin a la fagana com a part de la seva composicio.

. En les obres de rehabilitacio integral o de gran reforma de les edificacions,

incloses les obres amb augment del nombre d’habitatges en el Casc
Antic, sera obligatori mantenir les llindes de pedra caracteristiques de les
cases de cos i de les cases incloses en el cataleg, per tal de mantenir la
tipologia historica del carrer.

En qualsevol cas, el punt de mesura de l'altura reguladora maxima es
situara a un maxim de 90 cm per damunt del forjat sostre de la darrera
planta pis.

L’altura total de l'edificacio es podra ajustar a la de les edificacions de
'entorn, sempre i quan es justifiqui la necessitat de I'ajustament per tal de
que l'edificacié s’integri en I'entorn, en base a un estudi de la composicio
de la fagcana de conjunt del tram de carrer en que es troba, i que
I'edificabilitat resultant no sigui superior a la maxima permesa, resultant
d’aplicar els parametres d’edificacio.

m. Per tal de no malmetre la composicido de la facana dels edificis i, en

general, dels carrers en casc antic, els rétols i cartells es disposaran, en
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planta baixa, emmarcats dins dels buits de facana queden prohibits els
rétols en planta pis, excepte en el cas de que tota I'edificacié es destini a
un sol Us, en que es podran fer rétols que, tot i no ajustar-se als buits de
facana, s’integrin a la fagana com a part de la seva composicio.

12. Seran aplicables, en tot cas, les determinacions especifiques contingudes en
'annex de les presents normes respecte dels sols qualificats com "casc antic"
inclosos en sectors de reforma i unitats d’actuacié delimitades pel Pla.

Article 87
Usos i intensitats d’us

a) A totes les subzones s’admeten tots els usos especificats a larticle 56
d’aquestes normes, excepte:

- recreatiu en les modalitats de bingos, sales de festa i analegs
- camping i caravaning

- extractius

- agricola i ramader

b) El nombre maxim d’habitatges estara en funcié del nombre de plantes permeses,
de la fondaria edificable i de la llum entre mitgeres.

Per a cada parcel-la “de cos” existent, el nombre d’habitatges sera el seguent,
segons la seva profunditat edificable (P.E.) i el nombre de plantes admeses a la

parcel-la:
PB+G PB+1PP+G PB+2PP+G
P.E.< 18.00m 1 hab 2 hab 3 hab
P.E.> 18.00m 2 hab 3 hab 5 hab

En els casos de parcellles més amples, o com a resultat de I'agrupacié de
parcel-les, el nombre maxim d’habitatges sera el corresponent al nombre
maxim de parcel-les senceres en que, per defecte, es podria dividir aquella,
amb una fagana minima de 4,50 m cadascuna, sense decimals.

c) El nombre d’unitats registrals sobre rasant en un edifici, €s a dir, exclosos els
soterranis, no superara el nombre maxim d’habitatges. Només es podra
superar aquest nombre en una parcel-la en el cas en que a la planta baixa s’hi
desenvolupin dos usos dels admesos.

d) Cada habitatge haura de desenvolupar-se i complir els requisits d’habitabilitat en
una o més plantes pis, sense que calgui la superficie o els ambits de
I'aprofitament de golfes sota coberta.

e) La superficie sota coberta no computa com planta pis, no podra ser unitat
independent, ni contenir un habitatge independent, i haura d’estar vinculat i/o
formant part de I'habitatge o unitat immediatament inferior, des de la que tindra
el seu unic accés.
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ZONA 11. VOLUMETRIA DEFINIDA
Article 88

Ambit

Subzona 11 a

Compren arees de sol urba, urbanitzades o en procés d’urbanitzacid, que
procedeixen dels Plans Parcials o d’ordenacions d’illes definitivament aprovats, la
volumetria de les quals es precisa en el Pla General. S6n d’aplicacid les
Ordenances en el seu moment aprovades, fins que no siguin modificades per
qualsevol disposicio d’aquest Pla General.

Subzona 11 b

Comprén els conjunts consolidats d’edificacions que no s’ajusten als tipus
edificatoris que s’inclouen en el model urbanistic adoptat en aquest Pla General.

Subzona 11 ¢

Compren les arees sobre les quals el Pla defineix els volums concrets edificables,
grafiant-los en els planols corresponents.

Article 89
Edificabilitat

1. En la subzona 11a l'edificabilitat neta és la del Pla Parcial o d’ordenacio d’illa
que li correspon.

Nogensmenys, l|'edificabilitat neta de tota nova construccio, sigui de nova
planta, sigui d’ampliacié o per substitucié de la existent, no podra ultrapassar
els 2 metres quadrats de sostre per metre quadrat de solar.

S’admetra I'ocupacié de I'espai sota coberta, en la Zona 11a, encara que no
estigués previst a I'ordenacid de lilla de cases corresponent, sempre que
I'edificacid no sobrepassi les 2 plantes (exclosa la golfa) i es compleixin les
condicions de la Zona 10 relatives a aquest aspecte, sens perjudici de la
necessaria redacci6 de L’Estudi de Detall que es regula en [larticle 91
d’aquestes normes.

Per a possibles obertures en el pla de coberta s’haura de mantenir una franja
d’'1 m des de la mitgera i de 2,5 m. des de la linia de fagana.

2. En la subzona 11 b, es podran realitzar les obres de conservacio i millora
necessaries, sempre que no es modifiqui el volum autoritzat i la seva situacié.
En substitucié de I'edificacid, I'edificabilitat neta sera la que el Pla General li
assigna, segons l'escala d’intensitats, alcades maximes i ocupacions de
parcel-la seguent:

11 b/a 2,0 m2 sostre/m2 sol PB + 5PP 35%
11 b/b 1,8 m2 sostre/m2 sol PB + 4PP 36%
11 blc 1,6 m2 sostre/m2 sol PB + 4PP 35%
11 b/d 1,4 m2 sostre/m2 sol PB + 3PP 35%
11 ble 1,2 m2 sostre/m2 sol PB + 2PP 40%
11 b/f 0,8 m2 sostre/m2 sol PB + 1PP 40%
11 b/g 0,4 m2 sostre/m2 sol PB + 1PP 20%

3. En les subzones.11 c, l'edificabilitat es concreta per a cada cas. en els
documents annexos corresponents.
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Subzona 11 c 1 planta baixa més un pis

Subzona 11 ¢ 2 planta baixa més dos pisos

Subzona 11 ¢ 3 planta baixa més quatre pisos

Subzona 11 c 4 planta baixa més sis pisos (part de Rosa Casanovas)
Subzona11cg planta baixa més un pis (*)

(*) Les mateixes condicions d’ordenacié de la zona 13 d pero permetent I'us
plurifamiliar i reculada, a vial, de 6 metres i a laterals, 3 metres.

Article 90
Condicions d’edificacio

1. En la subzona 11 a, les condicions d’edificacié séon les del Pla Parcial o
d’'ordenacié d’illa que li correspon, amb la limitacié establerta en I'article 89.1.

2. En la subzona 11 b es podran realitzar les obres de conservacié i millora
necessaries, sempre que no es modifiquin ni el volum autoritzat ni la seva
situacio. En substitucioé de I'edificacio es reposaran els edificis d’acord amb els
parametres edificatoris establerts en l'article 89.2.

3. En la subzona 11 e, les condicions de l'edificaci6 es concreten en els
documents annexos. En tots els casos es tramitara un Estudi de Detall per
precisar la composici¢ i fixacioé dels volums edificables.

Avrticle 91
Modificacions

Sera necessari aprovar Plans Especials i Estudis de detall en els casos seguents:
a. Quan la modificacio de volums o la seva ordenacié ho facin aconsellable.

b. Quan, en sectors no totalment urbanitzats, sigui aconsellable I'augment
dels sistemes o de les dotacions.

e. Quan es determini que siguin objecte de revisié per aquest Pla General.

d. Quan en la reposicié d’algun edifici dels conjunts consolidats es vulgui
modificar la situacié del volum autoritzat o les directrius de composicié
arquitectonica.

Article 92
Usos

1. S’admeten els usos i activitats previstos en els Plans Parcials o en les
Ordenacions d’illa, en la subzona 11 a.

2. En la subzona 11 b, s’admeten els usos autoritzats, excepte els usos no
permesos a la zona 10, segons l'article 87.

3. En la subzona 11 c, els usos admesos es determinen en els documents
annexos, o bé son els admesos en el seu entorn.
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ZONA 12. EIXAMPLE

Article 93
Tipus d’ordenacid

1. El tipus d’ordenacio de l'edificacio és el d’alineacié de facanes amb edificis
construits entre mitgeres.

2. En la zona d’eixample, s’estableixen les subzones seguents:

12 a llla oberta
12b llla tancada amb pati interior d’illa

3. La subzona 12 a, per raé de diferencies en els parametres edificatoris, es
subdivideix a la vegada en 3 subzones denominades:

12a1 Unifamiliars
12a2 Unifamiliars
12a3 Plurifamiliars
12a4 Unifamiliars amb taller
Article 94
Edificabilitat
1. En les subzones 12 a, I'index d’edificabilitat neta és:
12a1 Unifamiliar 1,0 m2/m2
12a2 Unifamiliar 1,5 m2/m2
12a3 Plurifamiliar 2,0 m2/m2
12a4 Unifamiliar amb taller 1,2 m2/m2

2. En la subzona 12 a, I'edificabilitat pot variar respecte de la que és fixada per la
normativa, quan es marca la profunditat edificable en el planol 04 i en la
redaccié de plans Parcials en sol urbanitzable.

3. En la subzona 12 b, l'edificabilitat és la resultant dels parametres edificatoris
que es determinen per a cada illa en el planol 04 i en l'article 96 d’aquestes
normes.

Article 95
Condicions de I'edificacié de la subzona 12 a

1. Llargaria de fagana minima. La llargaria de fagana minima sera de 4,5 metres.

S’admetran edificis bifamiliars (plurifamiliars amb dos habitatges) en aquelles
parcel-les que compleixin els seguents condicionants:

a. Que la superficie construida de 'unifamiliar possible sigui superior al doble de la
superficie minima d’'un unifamiliar de 4,5 m de fagana i 12 m de profunditat, és a
dir; que la superficie construida de I'habitatge resultant sigui superior a 216 m2,
exclosos els espais de sotacoberta.

b. Que la superficie construida de cada habitatge, dins del plurifamiliar, sigui, com
a minim, de 108 m2, exclosos els espais de sotacoberta.

c. Que el regim de propietat sigui el de divisidé horitzontal, sense possibilitat de

subdividir la parcel-la. L'espai lliure d’edificacié que limiti amb el carrer no es
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podra dividir amb tanques ni amb vegetacid, havent-se de llegir com un sol

espai.

. Que es doni compliment a la Normativa del Pla General en tots els demés

aspectes.

2. Profunditat edificable. La profunditat edificable sera:

a.

La que s’estableix en el planol 04 per a algunes illes.

b. Mai no sera inferior a 12 metres.

3. Interior d’illa. L’interior de I'illa no ocupada pels edificis principals quedara lliure
d’edificacions.

4. Alcada reguladora maxima. L’alcada maxima i el nombre maxim de plantes

sera:
Subzona 12 a1 7,00 m equivalent a p. baixa i un pis.
Subzona 12 a2 7,00 m equivalent a p. baixa i un pis.
Subzona 12 a3 9,50 m equivalent a p. baixa i dos pisos.
Subzona 12 a4 9,50 m equivalent a p. baixa i dos pisos.

5. No s’autoritza la construccio d’entresolats, atics ni sobreatics.

6. Punt d’aplicacié de l'algada reguladora maxima.

a.

L’algada reguladora maxima s’aplicara en el punt mig de la facana que es
considera.

. El punt d’aplicacio de I'algada reguladora, en els casos en que la cota de

la voravia sigui sensiblement superior a la del carrer (per exemple en les
rieres), sera la de la voravia establerta.

Quan l'edifici dona front a dos carrers, formant angle, sols es considera a
efectes de determinar I'algada reguladora la fagana de major llargaria del
conjunt previst d’edificis entre mitgeres.

. Quan un edifici dona front a dos carrers oposats, I'algada es determina

per cada facana, com si fossin edificis independents. Cada alcada és
d’aplicacio fins a mitja illa.

. Si la rasant del carrer en la linia de fagana és tal que la diferencia de

nivells entre 'extrem de major cota i el centre es de 0,60 metres, 'algada
reguladora es mesurara a partir d’'un nivell situat a 0,60 metres sota la
cota de I'extrem de la linia de fagana de major cota.

f. Quan l'aplicacié d’aquesta regla faci que en determinats llocs de la fagana

la rasant del carrer es situi a més de 3 metres sota el punt d’aplicacié de
I'algada reguladora, la fagana es dividira en els trams necessaris perqué
aixo no passi.

7. Sobre I'algada reguladora maxima, es podra construir:

a.

El volum compreés en el diedre generat pels pendents a dues aigles de la
coberta, recolzada a 'algada reguladora maxima, sobre la linia de fagana i
la d’interior d'illa.
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b. La coberta tindra un pendent maxim de 35%.

c. Sobre la linia de coberta, només es podran construir fumerals, antenes i
els elements imprescindibles de les instal-lacions. Els volums técnics no
esmentats, no podran sobresortir de la coberta.

8. Cossos i elements sobre el carrer. Es prohibeixen els cossos d’edificacio ixents
closos o semiclosos, amb excepcié de cornises i rafecs de coberta.

En carrers de més de 8 metres d’amplada, es permet la construccié de balcons
construits amb baranes calades que no ultrapassin 50 cm de sortint.

Article 96
Condicions de I'edificacio de la subzona 12 b

1. Llargaria de fagana minima.
a. Sera la de la parcel-laci6 existent.

b. En les noves edificacions i en substitucié de I'edificacié existent, la fagana
minima sera de 7 metres. No obstant aixd, es permetra una facana
inferior quan es tracti de parcel-lacions realitzades amb anterioritat al 23
de setembre de 1.987.

2. Profunditat edificable.

Als efectes del calcul de la profunditat, s’estableix com a edificable el 60% de la
superficie de l'illa amb profunditat minima de 12 metres, des de les alineacions
oficials. Només es podra ultrapassar el % indicat en el paragraf anterior, quan
en aplicar el percentatge esmentat resulti una profunditat edificable inferior a 12
metres. No obstant aix0, sempre que en el pati interior resultant no es pugui
inscriure un cercle de 8 metres de diametre, es considerara l’illa totalment
edificable.

3. llles totalment edificables. A les illes totalment edificables, queden prohibits els
habitatges interiors.

4. Pati interior de l’illa. Al pati en interior d’illa, la planta baixa sera totalment
edificable.

5. Algada reguladora maxima.
a. L’algada reguladora maxima a l'interior de l'illa és de 4,5 metres.

b. L’algada reguladora maxima per als edificis i solars 12 b, queda fixada en
els planols 04 de zonificacio, alineacions i rasants:

- El Barato Nou, 17,50 m, equivalent a planta baixa i 5 pisos.

- llla ¢/ Rosari, Crta. d'Argentona, cl Sta. Coloma i ¢/ Enric
Granados, 15,75 m, equivalent a planta baixa i 4 pisos.

- llla ¢/ Sant Jaume, passatge de I'Estacid, ¢/ Sant Andreu i c/
Buenos Aires, 15,75 m, equivalent a planta baixa i 4 pisos davant
del ¢/ Sant Jaume i, 10,25 m, equivalent a planta baixa i dos
pisos, davant del ¢/ Sant Andreu.

- llla ¢/ Sta. Maria, Via Octaviana, St. Lluis i Torrent de la Santa,
15,75 m, equivalent a planta baixa i 4 pisos.

- llla ¢/ Sta. Eugeénia, Via Octaviana, c/ Sta. Maria i ¢/ Sta. Elvira,
21,25 m, equivalent a planta baixa i 6 pisos.

- Casa en xamfra ¢/ Sta. Maria amb Torrent de la Santa, 18,50 m,
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equivalent a planta baixa i 5 pisos.

- llla el Sta. Eugénia, c/ Sta. Magdalena, ¢/ Sta. Maria i ¢/ St. Artur,
18,50 m, equivalent a planta baixa i 5 pisos.

- llles c/ St. Lloreng, Sant Mateu, Via Octaviana i Torrent de la
Santa, 13 m, equivalent a planta baixa i 3 pisos.

- llla ¢/ Sant Lloreng, Sant Feliu, c/ Cuba i Via Octaviana, 10,25 m,
equivalent a planta baixa i 2 pisos.

c. S'autoritzaran en la planta baixa la construccié d’altells retirats tres metres
de la linia de fagana, que no podran ser destinats a habitatge ni tindran
acces des de I'escala de veins, sin6 des de la planta baixa.

d. L’'alcada reguladora de les edificacions de les cantonades en que les
edificacions sén de diferent algada, sera la de major algada.

e. La major algada de I'edifici d’'una cantonada podra penetrar en la zona de
menor alcada una distancia equivalent a la profunditat edificable. A les
lles totalment edificables, la distancia no sera superior a 12 metres.

f. No s’autoritza la construccid d’entresolats, atics i sobreatics.

g. La darrera planta de pis, és a dir, la més alta, tindra un sostre edificable
maxim equivalent al 50% de la planta pis tipus i es reculara un minim de 3
metres de les alineacions de fagana (linia d’edificacio). EI nombre de
plantes autoritzades i grafiades en el planol 04, inclou la planta darrera
esmentada.

6. Punt d’aplicacié de 'algada reguladora.
a. L’algada reguladora s’aplicara en el punt mig de la fagana.

b. Si la rasant del carrer en la linia de facana és tal que la diferencia de
nivells entre 'extrem de major cota i el centre es major de 0,60 metres,
I'alcada reguladora es mesurara a partir d’'un nivell situat a 0,60 metres
sota la cota de I'extrem de la linia de fagana de major cota.

c. Quan l'aplicaci6 d’aquesta regla faci que en determinats llocs de la
facana la rasant del carrer es situi a més de 3 metres sota del punt
d’aplicacio de l'algcada reguladora, la fagana es dividira en els trams
necessaris perque aixo no passi.

d. Quan un edifici dona front a dos carrers oposats, I'alcada es determina
per a cada facana com si fossin edificis independents. Cada algada és
d’aplicacio fins a mitja illa.

e. Quan un edifici déna front a dos carrers formant angle, el punt mig de la
facana es considerara a tots els efectes el de I'algat desenvolupat.

7. Sobre una algada reguladora maxima es podra construir:

a. El volum compres en el diedre generat pels pendents a dues aigues de
la coberta.

b. La coberta tindra un pendent maxim del 35%.

c. Sobre el diedre definit en I'epigraf a) d’aquest article, sols es podran
construir fumerals, antenes i els elements imprescindibles de les
instal-lacions. Els volums técnics no esmentats no podran sobresortir de
la coberta.
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8. Cossos i elements sobre el carrer. Es prohibeixen els cossos d’edificacio ixents
closos o semiclosos, amb excepcioé de cornises i rafecs de coberta. A carrers
de més de 8 metres d’amplada, es permet la construccié de balcons construits
amb baranes calades que no ultrapassin 50 cm de sortint.

Article 97
Usos

1. En les subzones 12.a.1 i 12.a.2, I'is residencial es especificament d’habitatge
unifamiliar.

2. A totes les subzones s’admeten tots els usos especificats en ['article 56
d’aquestes normes, llevat de:

- industrial en categoria superior a 2a.

- comercial concentrat o en grans superficies.

- recreatiu en les modalitats de discoteques, bingos, sales de festa i
analegs.

- camping i caravaning.

- extractius., agricola i ramader.

ZONA 13. CIUTAT JARDI

Article 98
Norma general

1. En aquesta zona, l'edificacié respon al tipus d’ordenaciéo segons edificacio
aillada, en habitatges voltats de jardi.

2. En la zona de ciutat jardi, s’estableixen les subzones seguents:

13 a Intensiva plurifamiliar.

13b Intensiva unifamiliar.

13 ¢ Semiintensiva unifamiliar.

13d Extensiva.

13 e Intensiva en agrupacio d’habitatges.

13 f Semiintensiva en agrupacio d’habitatges.
Article 99
Edificabilitat

1. L’index d’edificabilitat neta d’edificacid per a cada subzona s’estableix en el
quadre seguent, en metres quadrats de sostre per metre quadrat de parcel-la.

Intensiva, tipus a 13 a 0,8 m2/m2
Intensiva, tipus b 13 b 0,8 m2/m2
Semiintensiva, subzona 13 ¢ 0,6 m2/m2
Extensiva, subzona 13 d 0,4 m2/m2
Intensiva, tipus e 13 e 0,8 m2/m2
Semiintensiva, tipus f 13 f 0,6 m2/m2

2. Edificacions auxiliars

a. En les zones unifamiliars i en agrupacié d’habitatges unifamiliars 13 b, 13
c, 13 d, 13 e, 13 f, s’autoritza la construccio d’edificacions auxiliars, amb
un maxim de 25 m2 per habitatge.
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b. En la zona plurifamiliar 13 a, s’autoritza la construccié d’edificacions
auxiliars amb una ocupacié maxima del 10 %.

Article 100
Condicions d’edificacio

1. La superficie minima de parcel-la, la llargaria minima de fagana a carrer i
'ocupacio maxima de parcel-la en aquestes subzones s’estableix en la taula

seguent:
2.
Sup. minima Fagana min. Ocupacio
parcel-la parcel-la maxima
Subzona 13 a 200 m2 10m 40%
Subzona 13 b 200 m2 10m 40%
Subzona 13 ¢ 400 m2 15 m 30%
Subzona 13 d 800 m2 20m 20%
Subzona 13 e 160 m2 7,5 mlv 40%
Subzona 13 f 250 m2 11,25 miv 30%

3. S’admeten parcel-les de superficies i faganes menors, en el cas de parcel-les
existents segons es defineix a l'article 54.

4. A totes les subzones, lalcada maxima d’edificaci6 es de 7,0 metres
corresponent a planta baixa, un pis i golfes.

5. L'algada maxima dels edificis auxiliars és de 3,50 metres, mesurats en
qualsevol punt respecte de la cota natural del terreny.

6. Separacions:

a. La separacio de l'edificacié principal i de les auxiliars a les partions de les
parcel-les, respectaran les distancies minimes seguents:

SUBZONA carrer laterals fons
13 a 3m 2m 2m
13b 3m 2m 2m
13¢c 6m 3m 3m
13d 10 m 5m 5m
13 e 3m 2m 2m
13f 6m 3m 3m

Aixd no obstant, s’exceptua del compliment d’aquesta regla en els casos
seguents:

1) Es podra adossar a les partions laterals i de fons aquelles edificacions
auxiliars l'algada de les quals no superi I'algada maxima de la tanca
permesa, respecte de la cota natural del terreny, o amb una algada
maxima de 3,50 m quan es construeixi conjuntament amb el vei o amb
autoritzacié d’aquest.

2) Es podran adossar a les partions les rampes d’accés al soterrani en
aquell tram que estigui compres dins del desmunt maxim admeées en
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modificacié de la topografia de la parcel-la (1,20 m), i en la seva totalitat
quan es compti amb el consentiment de la propietat veina. La part de
soterrani que quedi cobert i adossat a [Iedificacid veina sera
exclusivament el dedicat a rampa, i se n’excloura qualsevol altre Us. La
superficie de la part de rampa i soterrani que requereixi un desmunt
superior al maxim permés en la modificacio de la topografia de la
parcel-la computara a efectes del calcul de la superficie auxiliar o de
I'ocupacié maxima si aquella estigués exhaurida.

3) No és permesa la construccié de fumerals que no estiguin adossats a
I'edificacio principal i no tinguin I'algada reglamentaria.

b. Les separacions al carrer podran variar mitjangant I'aprovacié d’'un Estudi
de Detall, en aquells casos en que les edificacions veines consolidades no
s’hi ajustin.

7. La separacio entre edificacions d’'una mateixa parcel-la sera com a minim:

Subzona 13 a 3m
Subzona 13 b 3m
Subzona 13 ¢ 5m
Subzona 13 d 8m

8. Punt d’aplicacié de l'algada reguladora. L’algada reguladora s’aplicara en la
cota natural del terreny en el centre de gravetat del solar.

9. Sobre l'algada reguladora es podra construir el volum compres en el diedre
generat pels pendents de la coberta, recolzat a I'algada reguladora maxima
sobre una linia de fagana i 'oposada. Aquesta coberta tindra un pendent
maxim del 35%.

10. Sobre el diedre definit en I'epigraf a) d’aquest article, només es podran
construir fumerals, antenes i els elements imprescindibles de les instal-lacions.
Els volums técnics no esmentats no podran sobresortir de la coberta.

11. Zones lliures d’edificacio.

Les zones lliures d’edificacié seran destinades a verd privat. En les zones
de verd privat, queden prohibides les construccions soterrades.

Les condicions d’edificaciéo d’instal-lacions esportives en els espais lliures
estan regulades en l'article 62 d’aquestes normes.

En les sol'licituds de llicéncia per a obres de nova planta i/o ampliacions,
sera obligatori mantenir la vegetacidé existent i completar-la fins a una
densitat minima d’'un arbre per cada vint-i-cinc metres quadrats de verd
privat, la localitzacié i la identificacié dels quals es reflectira en els planols
corresponents.

12. Les parets de tanca o tanques, tant al carrer com a les parcel-les veines, no
podran tenir mes de 0,80 metres de material opac; la resta, fins a 1,80 m, en
forma de gelosia o bardissa.

13. S’autoritza I'adaptacié topografica del terreny, amb les limitacions seguents:

a. Excavacions i rebliments maxims d'1,20 metres sobre el nivell natural del
terreny, per formar plataformes amb pendent maxim del 30%.

b. Els murs d’anivellacié de terres, en els limits de la parcella, no podran
ultrapassar en cap punt una algcada superior a 1,20 m, ni mantenir el perfil
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natural de les terres.

14. Nogensmenys, l'aplicacié d’aquest article no podra produir variacions en el

resultat de les algades de les tanques dels predis adjacents, ni tampoc obligar-
los a moviments de terres.

15. En totes les subzones queda prohibida la construccid de patis de ventilacio i/o

il-luminacié, que son els que tenen quatre faganes.

16. Es consideren materials no aptes:

Article 101

- aplacat de pedra d’aparell irregular en més del 50% de la superficie de les
facanes.

- pissarra i imitacions de pissarra en la coberta i, a la facana, amb les
limitacions del punt anterior.

- aplacat vertical de fusta, excepte en petites proporcions com a element
decoratiu puntual.

- colors estridents o que no s’ajustin a I'entorn, en la pintura, estucat o, en
general, acabat de les faganes.

Agrupacié d’habitatges unifamiliars en zones 13 e i 13 f

1.

En les zones 13 e i 13 f, ciutat jardi intensiva i semiintensiva en agrupacié
d’habitatges, el tipus d’edificacio és el de cases en filera voltades de jardi.

. Edificabilitat: L’agrupacio, com a unitat, es regeix. per les normes d’edificabilitat

i les condicions d’edificacid de la zona ciutat jardi intensiva la zona 13 e, i
semiintensiva la zona 13 f.

. El minim d’habitatges agrupats és de 3 unitats. Excepcionalment, es podran

construir habitatges aparellats: solament en els solars que en I'aprovacio inicial
d’aquest Pla no admetin la construccié de tres unitats perque el solar queda
encaixonat entre construccions existents.

4. El maxim d’habitatges agrupats és de nou unitats.

. Considerant que tota agrupacié d’habitatges produeix una linia de faganes,

sera necessaria la tramitacié i aprovacio d’'un Estudi de Detall en els casos en
que la linia de facana no resulti paral-lela a I'alineacio del carrer, com en el cas
que una diversitat de separacio de I'edificacié en la partid del carrer trenqui la
continuitat de la linia de fagana de I'agrupacio.

. El nombre maxim de guals permesos a la via publica sera de dos per

agrupacio, amb una llargaria maxima per gual de 5,40 metres en el cas de dos
sentits de circulacio o de 3,00 metres en el cas d'un de sol.

. Es determina l'obligatorietat de respecte maxim a la vegetacié existent en el

solar o solars objecte de 'agrupacid i la plantacié complementaria d’arbres fins
a un minim d’un arbre per cada vint-i-cinc metres quadrats de jardi o zona de
verd privat, tal com especifica I'article 100.10. EI compliment d’aquesta
determinacié caldra demostrar-lo indicant-lo i localitzant-lo adequadament en
els planols corresponents.

. Les rampes o garatges i edificacions auxiliars soterrades situades fora de

I'ocupacio de I'edifici i que superin el que s’assenyala al punt 2.a. de I'article 99,
es consideraran subjectes al compliment de I'ocupacio total maxima permesa,
conforme a l'article 100.1.
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Article 102
Usos

L’Us residencial s'admet a les diverses subzones, de |la forma seguent:

Subzona 13a sense limitacio
Subzona 13b, 13ci 13d amb exclusié de I'habitatge plurifamiliar
Subzona 13e i 13f unifamiliar en habitatges agrupats

S’admeten a totes les subzones la resta d’'usos previstos a 'article 56, llevat de:

- Us industrial en categoria superior a la 1a.

- Us comercial en superficie superior a 80 m.

- Recreatius en modalitat de bingos, discoteques, sales de festa i similars.
- Camping i caravaning.

- Extractius.

- Agricola i ramader.

ZONA 14. ZONA INDUSTRIAL
Article 103
Definicio
1. Es qualifica de zona industrial el sol destinat principalment a la ubicacid
d’'industries i magatzems.

2. Subzones. Es defineixen tres subzones:

14a Zona industrial urbana.
14b Zona industrial aillada intensiva.
14c Benzinera.

3. Tipus d'ordenaci6 de [I'edificacio. Els tipus dordenaci6 de [I'edificacid
corresponent a cada subzona soén els seglents:

14a alineacions de faganes.
14b edificacié aillada i entre mitgeres.
14c edificacio aillada.
Article 104
Edificabilitat
L’index d’edificabilitat neta s’estableix en:
14a 2,0 m2/m2
14b 1,2 m2/m2
14c 0,25 m2/m2
Article 105

Condicions d’edificacio en subzona 14a
1. Llargaria de fagana minima:
a. La fagana minima sera la de la parcel-lacié existent.

b. En les noves edificacions i en substitucié d’edificacio, la fagana minima sera
de 7 m.

2. Ocupacio del solar:
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Les illes podran ser compactes. Ocupacio total.
3. Algada reguladora:

L’algada reguladora maxima absoluta sera de 8 metres corresponent a planta
baixa i un pis.

4. Punt d’aplicacié de 'algada reguladora.
a. L’algada reguladora s’aplica en el punt mig de la fagana que es considera.

b. Quan un edifici dona front a dos carrers oposats, I'algcada es determina per a
cada fagana com si fossin edificis independents.

c. Si la rasant del carrer en la linia de fagana és tal que la diferencia de nivells
entre I'extrem de major cota i el centre és major de 0,60 metres, l'alcada
reguladora es mesurara a partir d’'un nivell situat a 0,60 m sota la cota de
I'extrem de la linia de fagana de major cota.

d. Quan l'aplicacié d’aquesta regla faci que en determinats llocs de la fagana la
rasant del carrer es situi a més de 3 metres per sota del punt d’aplicacié de
I'algada reguladora, la fagana es dividira en els trams necessaris perque aixo
no passi.

5. Elements per damunt de 'algada reguladora:
a. Sobre I'algada reguladora es prohibeix tota edificacio.

b. Per ultrapassar I'algada maxima, sera indispensable demostrar i justificar la
necessitat especifica d’'una major algada puntual.

6. Cossos i elements sobre el carrer.
Es prohibeixen.

Article 106
Condicions de I'edificacid en subzones 14b i 14c

A) Subzona 14b:

1. S’estableixen les superficies i longituds minimes per parcel-la i ocupacio
maxima seguents:

a) Parcella minima: 500 m2.

b) Facana minima: 20,00 m (excepcié feta dels casos on es produeixi
agrupacio).

c) Les edificacions es recularan: 5,0 m a vial i 3,0 m a la resta de llindars
(excepci6 feta en els casos on es produeixi agrupacio) .

A la fagana que dodna al vial s’hi haura de plantar una filera d’arbres.

d) Ocupaci6 maxima: sera la resultant d’aplicar les reculades abans
esmentades, en cap cas es podra excedir el 70% de la superficie de la
parcel-la.

e) Agrupacions: s’admet I'agrupacio de dos o més establiments adjacents
sempre que llur fagana conjunta tingui com a maxim 70 m. El nombre
d’establiments resultants d’'un conjunt agrupat no podra ser superior al
nombre que resulti de dividir la superficie total agrupada per 500 m2. En
aquests suposits d’agrupacié no sera necessari el compliment del front
minim establert per cada parcel-la agrupada. No obstant aixd, hauran de
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respectar-se les distancies minimes al vial i la resta de llindars del conjunt
agrupat sense excedir, en cap cas, el limit maxim d’ocupacio.

L’autoritzaci6 de les agrupacions requerira d’alguna de les formulacions
seguents:

1) Constitucié del conjunt com una finca uUnica i indivisible.
2) Constitucio del conjunt en régim de propietat horitzontal.

3) Constitucié de la servitud de mitjanera, entre les diferents parcel-les; en
aquest cas, cap de les finques podra tenir menys de 500 m2 de superficie.

2. L’algada reguladora maxima sera de 8 m. Per sobre només es permetra la
coberta.

3. El punt per aplicar I'algada reguladora sera la cota natural del terreny en el
centre de gravetat del solar.

4. El Pla Parcial que desenvolupi la zona industrial (Sector 6) podra desenvolupar,
com a subzona, la industria aillada (G. |) i la industria entre mitgeres(G. Il), dins
dels limits maxims fixats en el present precepte. Cas de que el planejament
parcial fixi 'ocupacid maxima en aquesta ultima subzona, per mitja de galibs
indicats en els planols, aquests podran ser objecte de variacié mitjangant estudi
de detall, amb subjeccio als requisits seguents:

a) L’estudi de detall haura d’abastar una illa sencera.

b) La modificacié de qualsevol de les linees envolvents haura de realitzar-se
amb un criteri d’'uniformitat en tot el front de l'illa.

c) No es podran sobrepassar les separacions minimes establertes en el
present precepte.

B) Subzona 14c:

L’ocupacié maxima sera del 25%. Quant a algada i separacions a llindars seran
d’aplicacio els de la subzona 14b.

Article 107
Usos

En les subzones 14a i 14b s’admeten tots els usos, llevat dels seguents:

- Residencial en qualsevol categoria.
- Industrial en categoria 5a.

- Camping i caravaning.

- Extractius.

- S’admet un habitatge per industria.
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Capitol VI
REGULACIO DEL SOL | L’EDIFICACIO, USOS DEL SOL NO URBANITZABLE

Article 108

Definicié
Es classifica com a sol no urbanitzable aquell on no es permet l'accié
urbanitzadora, donat que aquesta no és necessaria per al creixement urba del
municipi, o bé perque té un interes elevat per a I'agricultura, o de tipus paisatgistic
i, per tant, és objecte d’especial proteccio o reserva.

Article 109
Zones

Tot el sol no urbanitzable queda zonificat com a sol d’Especial Proteccio: Zona 21
“Agricola”. Dintre d’aquesta es crea una Subzona 21a “Zoo”, que incorpora els
soOls ocupats pel Zoo.

Article 110
Divisio de finques

1. La divisio o segregacio d’'una finca rustica només sera valida quan no en resulti
cap parcel-la d’extensio inferior a la Unitat Minima de Conreu fixada per la
conselleria d’Agricultura, Ramaderia i Pesca de la Generalitat de Catalunya.

2. Queda prohibida qualsevol parcel-lacié que pugui donar lloc a la formaci6é d’un
nucli de poblacid.

3. Als efectes que es preveuen en larticle 127 del Decret legislatiu 1/1.990,
s’entendra que les parcel-lacions i els habitacles poden originar la formacio d’'un
nucli de poblacidé quan es produeixi la divisi6 d’'una finca en tres o més
parcel-les i per al seu accés sigui necessari I'obertura de camins o qualsevol
altre tipus de via.

4. La divisi6 de finques no dona dret a edificacio, la regulacié de la qual esta
definida en un altre article.

5. Quan la segregacio de finques comporti la necessitat de nous camins d’acceés,
s’estara al que disposa l'article que segueix.

6. Els limits de les noves finques resultants hauran de ser respectuosos amb els
elements orografics, accidents naturals del terreny, separacié d’aigues i
similars.

Article 111
Comunicacions

1. No es podran obrir nous camins, vials rurals, pistes forestals o qualsevol altre
tipus de vialitat, si no es té previst especialment en aquest Pla o en Plans
Especials que en sol no urbanitzable poden desplegar-se, o en els Plans o
Programes de I'administracié d’agricultura. El Pla Especial haura d’assenyalar
els tipus de camins i si son publics o privats.

2. Tampoc no es podran modificar els perfils longitudinals o transversals dels
camins i vies rurals sense la llicencia municipal corresponent. Tota modificacié
de perfils haura de tenir especial cura de les condicions paisatgistiques.

3. Per a l'aplicacio de la present normativa es consideren tres tipus de camins a
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protegir:
a. Camins rurals per a vianants.

Admeten a més el pas de vehicles rodats en el cas de possibles
emergencies. Son el fruit de recuperacio d’antics camins rals o camins de
muntanya, els quals, per llurs tracats, situacions, recorreguts i morfologia,
representen una imatge historica i cultural. El paviment ha de ser natural:
pedra, sauld, altre tipus de terra, etc. La urbanitzacio es reduira a la formacié
de cunetes i regatons transversals alternats, aixi com la seva conservacio.

b. Camins rurals d’accés i relacio interurbana.

Son camins de caracter rural, emprats pels vehicles i maquinaria agricoles.
El tipus de pavimentacié que s’adopti ha de garantir que l'aigua de pluja
sigui conduida a la capa subalvia, sigui per la propia filtracio del terreny,
sigui per procediments més sofisticats. Es considera el saulé piconat com un
paviment adequat.

c. Camins de caracteristiques urbanes en medi rural.

Son aquells que serveixen a una intensitat d’assentaments agricoles o
derivats o industrials, o de gran contingut paisatgistic, amb caracter analeg
al urba. Com a tals, disposen d’'una amplia quantitat de serveis. Aquests
camins respondran a un projecte acurat.

Article 112

Usos

Sols s6n admesos els usos agricola i ramader. La venda de flors, vinculada a la
seva produccio, s’admetra en 'ambit d’us agricola. Per tant, queden exclosos tots
els altres usos enumerats en l'article 56. En la subzona 21a s’admetra, a més a
meés, I'us de Zoo.

Article 113
Edificacions

Les edificacions de nova planta poden esser de dues caracteristiques:
a. Agregacions a la construccio6 rural actual.
b. Edificacié separada de qualsevol nucli d’edificacié rural.

En el primer cas, les construccions han de realitzar-se adossades a les
edificacions ja existents, o0 en un maxim de separacid6 de 5 metres a un cos
d’edifici ja existent.

En el segon cas, I'edificacié que es construeixi no ha d’allunyar-se més de 10
metres ni menys de 5 m. del cami d’acceés.

En ambdds casos, I'alcada de les edificacions no podra ésser superior a 7 m. El
volum total no podra excedir els 1.500 m3, les cobertes incloses.

Al sOl no urbanitzable agricola només s’admetra I'Us d’habitatge en les
edificacions existents, les quals es podran ampliar i excepcionalment es permetra
la construccido d’'un edifici al costat d’'una edificacié existent per a realitzar un
programa familiar d’habitatge. En tot cas, la tramitacié d’aquest tipus de llicéncies
s’haura d’ajustar a I'article 44 del Reglament de Gestié Urbanistica.

Al sol no urbanitzable, subzona Zoo, es permetra una ocupacio del 15% en
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construccions de caracteristiques propies d'aquesta activitat: gabies, corrals,
menjadors, basses, etc., aixi com serveis per als usuaris, com poden ser lavabos i
bar, i d’'un habitatge vinculat al manteniment de I'activitat de Zoo..

Fer us d’aquesta potencialitat edificatoria obliga a la propietat a la pavimentacio i
manteniment dels camins rurals existents dintre la unitat rustica o que limitin
perimetralment.

Les noves construccions hauran de realitzar-se amb els materials i formes
tradicionals emprats en aquest medi.

Article 114
Hivernacles

Les installacions dedicades al conreu intensiu dhorta o flor, no seran
considerades edificacions quan siguin desmuntables i no tinguin fonaments ni
murs perimetrals superiors a 1,0 m.

En aquestes instal-lacions (hivernacles) no es permetra cap us fora dels conreus.

Les aigues de pluja que caiguin sobre les cobertes dels hivernacles, hauran de
ser conduides a la capa freatica, bé directament per filtracié del terreny, bé
artificialment, mitjangant un pou.

Article 115
Plans Especials

En el sOl no urbanitzable es podran formular "Plans Especials d’intensificacié
Agricola", que tinguin per objecte la millora dels serveis necessaris per a l'activitat
del sector (xarxa de camins, desguassos, conduccions d’aigua, d’electricitat, etc.)
o I'assoliment de millors condicions per al desenvolupament de 'agricultura.

Article 116
Projectes per a realitzar obres en sol no urbanitzable

1. Per a la concessido de llicencia d’edificaci6 de nova planta o per a les
ampliacions a I'empara dels articles 127 i 128 del Decret legislatiu 1/1.990 i 44
del Reglament de Gestié Urbanistica, sera preceptiva la redaccié d’un projecte
que, com a minim, contindra els documents seguents:

a. Emplagament de la finca o terrenys relacionats amb I'ambit que I'envolta.

b. Planol topografic amb indicacié d’altimetria, espécies vegetals i altres dades
d’interés geografic o paisatgistic.

c. Ubicacio de I'edificacio que es pretén amb indicacié i concrecio dels volums i
llur tractament arquitectonic.

d. Projecte de les obres a realitzar.
e. Tragat i tractament del cami d’accés.

Tractament paisatgistic amb indicaci6 de les especies arbories que es
pensen plantar.

g. Qualsevol altre aspecte o consideracié que es cregui convenient per a una
millor expressié del tractament paisatgistic o arquitectonic.
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Capitol VII

PATRIMONI HISTORIC-ARTISTIC

Article 117
Precataleg

S’inclouen dins d’aquesta relacio els entorns, ambits i jardins que, per llur interés
historic, artistic, paisatgistic, arquitectonic i ambiental, han de ser objecte d’un
tractament i proteccié especial.

Article 118
Ambit

1. Queden inicialment inclosos i son objecte de proteccié immediata els edificis,
ambits, jardins i conjunts que es precataloguen:

Num. en el planol

Denominacié

Casa al ¢/ Canonge Almera, 26.

Gliptoteca al Cami Ral, 29.

Torre de defensa al ¢/ St. Antoni, 14 (Torre d’En Nadal).
Casa al ¢/ Dr. Masriera, 30 (Cal Negre).

Casa al c/ St. Pau, 22 (Cal Sobrestant).

Casa al ¢/ Rector Bartrina, 1-7 (Cal Cubano).
Casa al ¢/ Carme, 31.

Pati al ¢/ Carme, 10.

Casa al c/ Montserrat, 33 (Cal Harinas).

Casa al ¢/ St. Magi, 2 (Ca 'Escorsa).

Casa al c/ Alsina, 2-4-6-8-10 (Les Serres).

Casa al ¢/ St. Jaume, 22 (Cal Santifia).

Escola a ’Av. Montevideo, 14.

Casa al c/ Cristofor Colom (Cal Feito).

Casa al Cami Ral, 45 (Can Timbalas).

Casa al c/ Montserrat, 15 (Casa del capella).
Casa al ¢/ Maria Vidal, 19 (Casal de Curacio).
Casa al Cami Ral, 16 (Ca la Maria Espartera).
Casa al Cami Ral, 19 (El Comu).

Església a la Pl. De I'Església.

Casa al c/ St. Jaume, 30-29 (Can Llop).

Casa al Cami Ral, 17 (Cal Pau Godori).

Casa al ¢/ St. Jaume, 50 (casa a la N-II).
Androna.

Casa al c/ Canonge Almera, 62 (casa aillada).
Casa al ¢/ Canonge Almera, 61 (Ca I'’Amat).

Casa al c/ Argentona num. 49 (Mar i Flors parc).
Casa Pairal al ¢/ Av. Arq. E. Ferres, 1 (Can Cabot).
Casa Pairal al c/ Av. Arq. E. Ferres, 21 (La Sénia).
Industria al c/ Rector Bartrina, 9 (Cal Marcal).
Cooperativa al ¢/ Lluis Jover, 22 (El Barato).

Casa al ¢/ St. Joan, 40 (Cal “Tsist”).

Casa al ¢/ J. Anselm Clavé, 14.

Casa al ¢/ St. Joan, 26.

Casa ala PI. A. Guimera, 2 (Cal Bestinassa/Ca I'Ortega)
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36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86

Casa a la Pl. Angel Guimera, 13 (Cal Gubau).
Casa al ¢/ St. Josep, 27 (Cal Nyol).

Casa al ¢/ J. Anselm Clavé, 13 (Cal Sastrinyoli).
Pas de vianants (escaletes d’En Roig).

Casa al Cami Ral, 36 (Can Timbalas).
Magatzem al ¢/ St. Francesc, 10 (Cal Francisco).
Casa al c/ St. Pere, 2 (Cal Pep Casanovas).
Casa al ¢/ Maria Vidal, 8-6-4 (Cal Noguer).

Casa al ¢/ St. Joan, 52 (Ca 'Amat).

Casa al ¢/ St. Joan, 44.

Tenda al c/ Rector Bartrina, 31 (Can Gabriel Bosch).
Casa al ¢/ St. Joan, 36 (el Comu dels nois).
Casa al c/ Montserrat, 45 (Cal Vicento).

Casa al ¢/ del Rosari, 19.

Casa al c/ Sta. Rosa, 31 (Can Lari/El Barco).
Casa al c/ St. Francesc, 15.

Casa al c/ St. Josep, 17 (Cal Duran).

Casa al ¢/ St. Francesc, 31 (Can Palangra).
Casa al ¢/ Saura, 1, PI. A. Guimera, s/n (Cal Vivo).
Casa al ¢/ Rosari, 53.

Jardi al ¢/ St. Roc, 34.

Jardi al ¢/ St. Roc, 36.

Casa al c/ St. Francesc, 36.

Eixida al c/ St. Roc, 33, ¢/ Bartrina, 26.

Casa al c/ Sta. Rosa, 21.

Casa al ¢/ Montserrat, 3-5-7 (Cal Roca/Can Nyol).
Casa al Cami Ral, 13.

Escola al ¢/ Sta. Eulalia, 40 (Cal Monjo).

Fabrica al ¢/ St. Ramon, 106 (Cal Nyol).

Casa al c/ Cristofol Colom, 44.

Casa al c/ Cristofol Colom, 42.

Casa al c/ Sta. Rosa, 37, c/ Cristofor colom, 20.
Casa al c/ Cristofor Colom, 92.

Casa al c/ St. Francesc, 9-11.

Casa al c/ St. Francesc, 26-28.

Casa al ¢/ Rosari, 7-9.

Oficines al ¢/ St. Joan, 9-11 (el Casino).

Torre de telégraf optic al ¢/ Masriera, 16.

Casa al ¢/ J. Anselm Clavé, 9 (Can Pascualet).
Casa al ¢/ St. Sebastia, 33.

Casa al c/ St. Sebastia, 25.

Casa al c/ St. Josep, 39.

Casa al c/ Trafalgar, 1 (El Gran Chaco).

Fabrica al ¢/ Cami del Mig, s/n (fabrica Nerdderman).
Casa al ¢/ St. Josep, 13.

Casa al ¢/ St. Ramon, 42-44.

Patis entre c/ Dr. Masriera, ¢/ St. Sebastia.
Cementiri.

Cases al ¢/ Canonge Almera, 96-71.

Casa i entorn passatge St. Antoni, 3 (Raco de la Pintora).
Patis al ¢/ Rosari.
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87
88
89
90

91

92

93

94

95

96

97

98

99
100
101
102
103
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121
122
123
124
125
126
127
128
129
130
131
132
133
134
135
136

Cases al ¢/ Maria Vidal, 3-12.

Caserios Arenas.
Casa al ¢/ del Rosari, 1.

Cases al ¢/ Colom, 36-38-40-42-44-46-50-56 (xalets d’En

Lladd).

Casa al ¢/ del Carme, 15.
Casa al ¢/ del Carme, 14.
Casa al ¢/ del Carme, 13.
Casa al ¢/ del Carme, 12.
Casa al ¢/ del Carme, 11.
Casa al ¢/ del Carme, 29.

Casa al ¢/ St.
Casa al ¢/ St.
Casa al ¢/ St.
Casa al ¢/ St.
Casa al ¢/ St.
Casa al ¢/ St.
Casa al ¢/ St.
Casa al ¢/ St.
Casa al ¢/ St.
Casa al ¢/ St.
Casa al ¢/ St.
Casa al ¢/ St.
Casa al ¢/ St.
Casa al ¢/ St.
Casa al ¢/ St.
Casa al ¢/ St.
Casa al ¢/ St.
Casa al ¢/ St.
Casa al ¢/ St.
Casa al ¢/ St.
Casa al ¢/ St.
Casa al ¢/ St.
Casa al ¢/ St.

Magi, 34.
Magi, 32 i 28.
Francesc, 7.
Francesc, 27.
Francesc, 15.
Francesc, 11.
Pau, 23.
Pau, 21.
Pau, 20.
Pau, 17 A.
Pau, 17

Pau, 16.
Pau, 15

Pau, 13.
Pau, 11.
Pau, 9.
Pau, 8.

Pau, 7.
Pau, 6.

Pau, 5.
Pau, 4 3.
Pau, 2.
Pau, 1.

Casa al ¢/ Rosari, 13.
Casa al ¢/ Rosairi, 25.
Casa al ¢/ Rosari, 31.
Casa al ¢/ Rosari, 37.
Casa al ¢/ Rosari, 39.
Casa al ¢/ Rosairi, 41.
Casa al ¢/ Rosari, 43.
Casa al ¢/ Rosairi, 45.

Casa al c/ St.
Casa al ¢/ St.
Casa al c/ St.
Casa al c/ St.
Casa al c/ St.
Casa al ¢/ St.
Casa al c/ St.
Casa al c/ St.
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Roc, 15.
Roc, 19.
Roc, 33.
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CONJUNTS

c/ de St. Ignasi.

¢/ de Santa Coloma.

¢/ de St. Joan.

¢/ del Rosarri i patis del ¢/ del Rosari.

c/ de Sant Magi.

¢/ de Colom.

Zona Residencial “El Barato”.

¢/ de Sant Roc.

¢/ de sant Pau i jardins del ¢/ Sant Pau.

ZONES DE RESERVA ARQUEOLOGICA
A Bobila Robert
B Antiga Rajoleria Robert.

2. El Pla Especial, a través del seu cataleg, incloura, a part dels edificis, ambits i
jardins ressenyats, aquells altres que responguin a una o alguna de les
situacions seguents:

a. Conjunts que presenten un elevat grau d’uniformitat i de coheréncia formal
per la sequéencia i agrupament en que es troben i per les caracteristiques
constructives i arquitectoniques propies d’un periode historic que els fa veure
avui com a unitaria.

b. Construccions disperses quin interés rau en llur qualitat arquitectonica o en
caracteristiques especifiques que les converteixen en testimonis historics
d’'uns manera de fer.

c. Cases i patis o jardins les relacions formals dels quals defineixen petits
espais urbans definitoris del caracter especific de la vila de Vilassar de Mar.

d. Cases i masies externes al nucli urba, que per la seva historia o per la seva
qualitat formal han esdevingut fites d’identitat en el territori.

e. Parcs i jardins o restes d’anteriors jardins que tenen interés sigui pel
contingut d’arbres i elements ornamentals, sigui per la disposicié especial
dels elements que els constitueixen.

3. En la redacci6 del cataleg ressenyat, el Pla podra aixi mateix excloure algun
dels elements inclosos en I'apartat d’aquest article, justificant degudament els
motius d’exclusié i en atencid, unicament, al fet que la seva inclusié hagi estat
amb caracter previ i pendent del Pla Especial esmentat.

4. En la redaccié del Pla Especial es podra, aixi mateix, reduir al minim les
condicions de proteccio a algun o alguns dels elements inclosos en el llistat.

Article 119
Edificabilitat

1. En els solars intersticials d’'un tram de carrer catalogat, podran aixecar-se
noves edificacions subjectant-se, no solament a la normativa general de la
zona que l'envolti, sind també a les prescripcions que el Pla de Proteccio
determini.

2. Els edificis i ambits catalogats tindran la possibilitat d’edificar en els espais
lliures dels solars, o d’'augmentar el volum edificat, si en el seu cas aixi ho
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determina el Pla Especial, per a cada un dels elements en forma
individualitzada i concreta.

Article 120
Objectius del Pla Especial

1. Definicid concreta dels perimetres corresponents a cada un dels elements
catalogats.

2. Contingut de la proteccid.

3. Régim particular econdomic-fiscal, tendent a estimular i fomentar la conservacio,
millora i reposicio dels elements catalogats.

Article 121

El Pla Especial preveura el régim concret de les obres de conservacio i
restauracid, millora, ampliacié, substitucié i nova edificacid, aixi com el régim
d’'usos aplicables als elements catalogats.

Article 122

Els ambits i edificis protegits de propietat privada, constituiran un immoble unic,
indivisible a efectes registrals.

Article 123

1. Mentre no sigui vigent el Pla Especial corresponent, es podran autoritzar
unicament obres de consolidacio i conservacio de caracter urgent, i previ
informe de la Direccié General del Patrimoni Artistic de la Generalitat de
Catalunya, que haura d’ésser emés en el termini de 10 dies.

2. Aixi mateix, mentre no sigui vigent el Pla Especial, els parcs o jardins
catalogats no poden modificar-se, ni en la seva estructura ni en els seus
elements constitutius, sense llicencia municipal, la qual sera sollicitada
acompanyant projecte signat per un titulat superior facultat. Aquest projecte
haura de justificar la conveniéncia o necessitat de les obres de modificacio, que
es descriuran en una memoria i es grafiaran en planols de planta, seccio i
alcats.

3. En casos d’'urgéncia o necessitat es podra redactar un Pla Especial de
proteccio, referit a una o més finques de les assenyades en la relacio.
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TITOL IV
ESTABLIMENTS, ACTIVITATS | INSTAL-LACIONS

Capitol |
NORMES GENERALS
Article 124

Qualsevol dels usos previstos a l'article 56 d’aquestes normes, malgrat no siguin
industrials en el sentit estricte de la paraula, quedaran subjectes als efectes o
incidéncia que puguin produir en el medi ambient o en la qualitat de vida,
individual o collectiva, per raé de l'activitat que s’hi desenvolupi o dels aparells,
maquinaria i instal-lacions que utilitzin.

Article 125

Amb independéncia del compliment de qualsevol normativa o disposicié de
caracter general o particular i especifica de I'is o activitat que es pretengui
realitzar, en particular la Llei 3/1998, de 27 de febrer, de la intervencio integral de
I'administracido ambiental i les disposicions que la desenvolupin, s’haura de donar
estricte compliment a les normes d’aquest Pla General, encara que suposin
limitacions o restriccions envers aquells.

Capitol I
US INDUSTRIAL

Article 126
Ambit de I'ls industrial

De conformitat amb alld que es disposa a l'article 130, als efectes d’aquest capitol
I'expressié "Us Industrial" no es limita a I'is estrictament "industrial" siné que
inclou també els usos, activitats, establiments i instal-lacions en general, que
puguin incidir en el medi ambient o alterar la qualitat de vida individual o
col-lectiva.

En aquest sentit, I'Us industrial comprén, sense limitar-se en ells, els establiments,
activitats, instal-lacions i maquinaria, encara que siguin auxiliars o subsidiaris de
qualsevol altre us, que comporten la utilitzaciéo de mitjans técnics o de tecnologia
industrial. Inclou també els establiments, activitats i instal-lacions que en el seu
exercici o funcionament puguin produir efectes regulats, explicitament o
implicitament, en aquestes Normes, quant a perillositat d’'incendi o explosio,
radiacions ionitzants, toxicitat, sorolls, vibracions, emissions a I'atmosfera,
abocament d’aigles residuals, produccié de residus solids, increment de transit i
altres efectes, amb les Uniques excepcions que en cada cas es determinin.

Sense que la relacio sigui exhaustiva, siné unicament orientativa, i als efectes de
I'aplicacio del que s’indica al paragraf anterior, queden incloses les seglents:

a. Els establiments industrials, sigui quin sigui el seu régim temporal de
funcionament, de muntatge, manipulacid, transformacié o procés (fisic,
quimic, bioldgic, etc...) i sigui quin sigui el seu volum i envergadura, tant si
elaboren productes acabats, intermedis o auxiliars per a d’altres industries,
activitats o establiments, com si elaboren béns de consum. S’inclouen els
tallers artesanals, individuals o familiars, i els obradors de productes
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alimentaris, encara , encara que no siguin complementaris d’'un comerg del
ram, annex o no pel titular.

b. Les activitats de reparacid o restauracié de tot tipus de bens i serveis
domestics, industrials, comercials, sanitaris, etc.

c. Els tallers de reparacio i manteniment de vehicles automobils, de passatgers
o de mercaderies, de servei privat o collectiu i, també, de maquinaria
autopropulsada de qualsevol tipus: agricola, d’obres publiques, etc.

d. Els tallers i magatzems d’industrials instal-ladors de qualsevol ram, encara
que els treballs d’instal-lacié i muntatge es realitzin unicament en el domicili
del client.

e. Els establiments que presten activitats qualificades com de "serveis" a la
comunitat d’habitatges i residents, a oficines, comergos, etc..., tals com:
rentat d’automobils lleugers, bugaderies d’autoservei, reproduccio de planols
o documents, impressié rapida, rentat en sec per a servei exclusiu d’'un unic
local de recepcid de peces annex, obradors de fleca, xarcuteria, etc...,
annexos a botiga al detall, etc. Com a criteri general, unicament es
consideraran "serveis" aquelles activitats que, enquadrant-se en el concepte
establert, no sigui convenient la seva ubicacio allunyada del nucli d’'usuaris
potencials.

f. Els garatges i aparcaments publics o privats habituals a horaris de qualsevol
tipus de vehicles automobils, tinguin o no afany de lucre.

g. Les estacions de servei i benzineres.

h. Els magatzems destinats a la conservacio, guarda o custodia de qualsevol
tipus de productes o mercaderies, tancats al public o amb venda al major
(indistintament si, a més a més, es realitza també en ells comerg al detall), o
distribucio a d’altres majoristes, detallistes, instal-ladors, etc.

i. Les instal-lacions propies de les edificacions o locals, encara que constitueixin
serveis auxiliars o complementaris i independentment de I'is especific que
se’'n faci; aquest concepte inclou, de manera no exhaustiva: estacions
transformadores, instal-lacions d’incineracié de residus, de condicionament
d’aire o calefaccio, diposits de combustible per a Us no industrial,
instal-lacions de depuracié6 d’aigles sanitaries o negres, conductes
d’evacuacio de fums o gasos i instal-lacions de depuracio, grups electrogens,
grups compressors, grups de pressid, aparells elevadors (ascensors,
muntacarregues, tapissos rodants, escales mecaniques, cintes
transportadores) i de trasllat o manutencio, tallers propis del manteniment de
I'edifici, etc.

j- Les instal-lacions detallades en el punt anterior, propies d’activitats i
establiments industrials, comercials, recreatius, sanitaris, residencials
col-lectius, etc., amb exclusido dels destinats a habitatges i, també, els
diposits de combustible o inflamables (sigui quin sigui el seu us), els
recipients i diposits de liquids o gasos a pressi0 o emmagatzematge
criogénic, la utilitzacié de gasos a pressid (amb qualsevol fi, fins i tot
sanitari), instal-lacions de raigs X, utilitzacié d’isotops radioactius (amb
qualsevol fi, inclusiu sanitari), medicina nuclear, cuines col-lectives i
d’establiments d’hostaleria de qualsevol tipus, campanes i conductes
d’evacuacid de fums, cafeteres, molinets, etc.; cabines de projeccio
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cinematografica, etc., cambres, mostradors, vitrines, tanques, armaris
tapadors, frigorifics.

k. Les estacions receptores i transformadores d’energia eléctrica, de les xarxes
publiques de distribucié i transport en alta tensié i les cambres de regulacié
de pressio de les xarxes publiques de transport i distribucié6 de gasos, i,
també, les de propietat privada d'usuaris individuals que discorrin o s’ubiquin
tant en terrenys de domini public com en els de propietat privada.

|. Les instal-lacions técniques de laboratoris d’analisi, control de qualitat,
investigacio, etc., siguin quines siguin llurs envergadures i técniques
emprades.

m. Els magatzems de comerg al detall, annexos o no al local de venda, quan
les mercaderies o productes emmagatzemats, o els mitjans emprats per a
aixo, ofereixin perillositat o puguin ésser causa de nocivitat, moléstia,
insalubritat o d’efecte pernicidés de qualsevol tipus.

n. Les agéncies de transport i centrals d’encarrecs.

o. Els locals de concurréncia publica, en el seu sentit més ampli: espectacles,
boites, pubs, cabarets, sales de festa, cafés, whisqueries, bars, bars
musicals, restaurants, granges, “frankfurt’, sales d’audici6 o d’assaig
d’entitats corals o musicals, salons recreatius, de joc de bingo, sales de
reunio, sales i pistes esportives, mercats, supermercats, galeries comercials i
centre d’alimentacid, etc..., per mor dels sorolls eventuals i vibracions que
poden transcendir a I'exterior.

p. Els locals on es desenvolupin activitats susceptibles de produir sorolls o
vibracions, tals com académies de cant o ball, conservatoris, etc...

Article 127
Simultaneitat d’usos

D’acord amb els criteris establerts en l'article anterior, I'Us industrial pot ésser
simultani amb qualsevol altre, sempre que hi hagi compatibilitat. En aquest cas, el
local, establiment o activitat, haura de complir les condicions que s’assenyalen per
a I'us industrial, a més de les exigibles als altres usos que es facin
simultaniament.

Alld que es disposa en el paragraf anterior, s’aplicara a I'is industrial que, per la
seva natura, no només sigui compatible amb els altres que es facin
simultaniament amb ell, siné que els complementi 0 en sigui auxiliar.

Article 128
Activitat industrial

El concepte "activitat industrial", diferent del d’us industrial, s’entén en el text
d’aquesta Norma en el seu significat economic; no guarda relaci6 amb el que te
en la "Classificacio Nacional d’activitats Econdomiques”, o en qualsevol altre text
legal on se I'enquadri sota aquesta concepcid, o on, explicitament o implicita, s’hi
refereixi pel fet que atengui principalment a l'indole dels productes obtinguts o
dels serveis prestats.

Activitat industrial és, per tant, el conjunt minim de mitjans tecnoldgicament
homogenis o interdependents, la funcié dels quals en el procés productiu exigeixi
llur integracid, en la mesura en que si es prescindis d’algun d’ells fora tecnicament
inviable el funcionament de la resta.
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En un establiment industrial, independentment de les activitats econdmiques que
s’hi desenvolupin, s’exerciran, en general, diverses activitats industrials, tantes
com seccions puguin es delimitar sense que per aixd perdin viabilitat tecnologica
de funcionament independent de la resta.

Per a Tlaplicacié correcta de les regles daquest Titol, Il'activitat global
desenvolupada en un establiment s’haura d’analitzar en general, com una
juxtaposicio (simultania o sequencial) d’activitats industrials elementals, sense que
aixo sigui obstacle perque, per llur qualificacio, es puguin agrupar totalment o
parcial, segons ubicacié fisica, a condicié que totes les que s’agrupin i qualifiquin
conjuntament, s’ubiquin en la mateixa situacio.

Article 129
Admissibilitat d’'un establiment industrial

L’admissibilitat d’'un establiment industrial, en un indret i situacié determinats, es
regira per la de cadascuna de les diverses activitats industrials que comporti, per
separat o agrupades d’acord amb el criteri de flexibilitat establert en el darrer
paragraf de I'article anterior.

Article 130

Principi
'entorn

fonamental de maxim de tolerancia, compatible amb la minima incidéncia en

1. El principi fonamental que regeix I'esperit d’aquesta normativa, i al qual s’ha de
subordinar I'aplicacié del seu articulat, és el d’establir la maxima tolerancia per
a lestabliment, ampliacié, modificaci6 i desenvolupament normal de la
poblacid, garantint una activitat equilibrada.

2. Alhora, aquest esperit de tolerancia normada s’ha de supeditar a I'existéncia de
garanties serioses, establertes mitjangant I'adopcié de mesures correctores
dels efectes perniciosos o molests (sorolls, vibracions, olors, contaminacio,
etc...), que mai no podran ésser, pero, superiors als maxims admesos a fi de
garantir la innocuitat de I'establiment, instal-lacio o activitat.

3. Unicament quan, malgrat 'adopcié de mesures correctores, no sigui possible
de reduir els nivells dels efectes regulats per sota dels permesos, caldra
considerar com a inadequat I'establiment, activitat o instal-lacio i, per tant,
aquest no podra ser autoritzat.

4. Els criteris objectius relatius a I'envergadura de les activitats, continguts en
I'article 146, hauran d’ésser interpretats, en llur aplicacio, conjuntament amb els
criteris que limiten els nivells dels seus efectes, i de forma que la resolucié
definitiva es sotmeti fidelment al principi fonamental de maxima tolerancia,
compatible amb la minima incidéncia en I'entorn.

5. En aquest sentit, quan per rad de I'activitat especifica a qualificar sigui possible,
per aplicaci6 de les corresponents mesures correctores, de garantir la
innocuitat dels seus efectes, sera possible ultrapassar les limitacions
d’envergadura. En tals casos, sera necessari que I'informe técnic, degudament
raonat i motivat, justifiqui expressament aquests aspectes.

Article 131
Perillositat

La possible perillositat d’'un determinat us industrial, és un factor que aquesta
Norma considera independentment dels que intervenen en la formulacié de la
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seva categoria. Aquest factor s’aplicara d'una manera especificament
diferenciada, a partir dels criteris objectius de risc intrinsec que es determinen en
I'article corresponent.

Article 132

Classificacié dels Usos industrials en Categories: motius a tenir en compte

1. La qualificacié dels usos industrials en categories es realitzara considerant
conjuntament els graus d’intensitat dels diversos efectes que, objectivament,
pugui produir en I'entorn a tercers, amb independéncia de la seva perillositat
per incendi o explosio.

2. Sense que l'enumeracid sigui exhaustiva, sind Unicament orientativa i no
limitativa, els factors de qualificacié d’un us industrial seran:

a.

Article 133

La necessitat o conveniéncia per a la comunitat, de la seva proximitat o
accessibilitat des dels nuclis habitats.

. La possible incidéncia, present i futura, sobre la imatge urbana, que és en

funcié de I'envergadura, branca de produccid, procés i tipus de tecnologia,
moviment de mercaderies i afluéncia de mitjans de transport, instal-lacions
visibles des de I'exterior, possible alteracio de I'aspecte estétic, etc.

Envergadura, en funcié del consum de matéries primeres i energia,
produccio, estocs, plantilla laboral, etc.

. Possibles molésties per: sorolls, vibracions, olors, fums, gasos, vapors, pols,

boires, aerosols , evacuacio d’aigues residuals i residus solids, contaminacié
termica, transit de personal, mercaderies i mitjans de transport, horari de
treball, etc.

. Possible nocivitat i insalubritat, per: emissions contaminades a I'atmosfera,

evacuacio d’aigles residuals, produccié i abocament de residus verinosos
solids, manipulacié i emmagatzematge de productes toxics, irritants,
radiadors ionitzants, etc.

Categories dels usos industrials

1. Com a consequéncia de l'analisi dels motius i factors abans indicats, els
establiments, activitats i instal-lacions sotmesos al regim de I'Us Industrial, es
classificaran en alguna de les categories seguents:

a.

Categoria primera: activitats i instal-lacions que puguin coexistir amb I'us
d’habitatge, és a dir, que puguin desenvolupar-se o ubicar-se en
dependéncies integrades en l'interior d’habitatges. Compren les activitats de
caracter estrictament artesanal i familiar. A titol orientatiu, s’inclouen en
aquesta categoria els tallers artesanals individuals o familiars de joieria,
assecador de foc, de protesi dental, d’ortopédia, de modisteria d’alta costura,
etc.

. Categoria segona: que son compatibles amb habitatge i altres usos no

industrials, en un mateix edifici, perd6 que han d'ubicar-se en local

independent d’aquests. A titol de referéncia, aquesta categoria compren

aquelles activitats de categoria superior a la primera que, hipotéticament

ubicades en planta baixa o inferior d’'un edifici destinat a habitatges, no

produeixin pel seu exercici molésties de cap tipus, de forma que les uniques i

eventuals molésties a tercers es veiessin reduides a les de caracter
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esporadic, excepcional o atipic (és a dir, no derivades de I'exercici normal de
I'activitat o funcionament de la instal-lacid). A més, no hauran de ser origen
de nocivitat o insalubritat, i no hauran d’alterar desfavorablement la imatge
urbana; serien, a titol d’exemple, els petits tallers de fusteria o serralleria,
sense produccio en série.

c. Categoria tercera: activitats i instal-lacions que, en la situacié descrita en el
paragraf anterior, podrien originar, en el seu exercici o funcionament normal,
molésties a persones de sensibilitat normal, situades en aquells habitatges i
que, malgrat tot, ubicades en edificis o locals que puguin qualificar-se
d’'industrials (sense contacte fisic amb els altres), no originarien moléesties
inadmissibles. No podran, en cap cas, ésser causa d’insalubritat o nocivitat o
d’alteracié desfavorable de la imatge urbana. Serien, a titol d’exemple, els
laboratoris farmaceutics o de cosmeética, les grans industries de confeccio en
série, etc.

d. Categoria quarta: activitats i instal-lacions que, per les molésties que puguin
originar, perqué alteren desfavorablement la imatge urbana o son insalubres
0 nocives, no poden ubicar-se en proximitat d’altres usos no industrials, sin6
que han de fer-ho en sectors delimitats especialment. A titol d’exemple:
tallers de caldereria grossa, construccions d’estructures metal-liques,
agencies de transport i, en general, la mitjana i gran industria.

e. Categoria cinquena: activitats i instal-lacions que, per llur elevat grau de
nocivitat o insalubritat, han d’ubicar-se no solament lluny d’altres usos no
industrials, sin6 també dels usos industrials, de forma que cal allunyar-les i
aillar-les en el grau que sigui convenient perqué els nivells dels efectes
regulats apercebuts en els edificis i locals afectes a tercers, siguin inferiors
als permesos.

f. Categoria de "serveis": seran considerades les activitats que han de prestar-
se a la comunitat d’habitatges i residents, de forma al més immediata
possible als seus domicilis.

g. Categoria d"instal-lacions auxiliars o complementaries": es consideraran les
que ho siguin de qualsevol Us o activitat principal.

. Els usos inclosos en les categories de "serveis" o "d’instal-lacions auxiliars o
complementaries", no s’identificaran amb cap nombre ordinal, llevat que per
llurs efectes en el medi puguin assimilar-se a alguna de les definides en els
d’aquest article. En aquest cas es regiran per les condicions que s’exigeixin per
a aquella a la que s’assimilin, s’extremara I'aplicacié de I'esperit de maxima
tolerancia compatible amb la minima incidéncia en I'entorn.

Tampoc no s’identifiquen amb cap de les cinc categories designades amb
ordinal, els garatges i aparcaments de vehicles lleugers, els quals es regiran
per llur norma especifica.

Els tallers de reparacié de vehicles lleugers, vist el seu caracter parcial de
"servei”, es consideraran de segona categoria si unicament comprenen les
branques mecaniques, eléctriques i/o carburacié, i si desenvolupen les
branques de planxa i pintura es consideraran de tercera categoria, llevat que es
trobessin dotats de cabina de pintura, amb instal-lacid6 d’evacuacio i depuracio
adequada i de zona adequadament insonoritzada, per als treballs de planxa.
Els tallers de reparacié de vehicles de transport 0 maquinaria autopropulsada,
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Article 134

d’'obres publiques, agricultura, etc, seran en qualsevol cas, com a minim, de
tercera categoria.

Els magatzems definits en els apartats d, h i m de l'article 126, es consideraran
de segona categoria, llevat si per llurs efectes hagin d’incloure’s en d’altres de
superiors.

Reduccio de la categoria

1.

Article 135

La categoria que correspongui objectivament a una activitat determinada, podra
ser reduida a la immediata inferior quan, per les mesures correctores especials
adoptades en particular, es garanteixi que els seus efectes en I'entorn i sobre
locals de titularitat diferent, no siguin superiors als permesos per a aquesta.

. En cap cas no podra considerar-se com de primera categoria una activitat de

categoria objectiva superior.

Perqué es pugui considerar de segona categoria una activitat que
objectivament sigui de tercera categoria, s’hauran de complir com a minim les
condicions seguents:

a. No podra desenvolupar-se en locals situats sota habitatges.

b. Que no s’emmagatzemin, manipulin o produeixin matéries verinoses,
toxiques o irritants, en quantitats significatives.

c. Que els dispositius de depuracié, tant d’aiglies residuals com de fums,
gasos, vapors, boires, aerosols o pols, garanteixin plenament. el
manteniment dels abocadors i emissions dins els limits permesos.

d. Que els dispositius adoptats per a I'absorcié de vibracions i atenuacié de
sorolls, tinguin el grau d’eficacia necessari per mantenir la seva transmissio a
I'exterior de I'establiment, per sota dels limits permesos.

e. Que no es realitzi treball nocturn, llevat que per tractar-se d’una activitat que
comporti necessariament un procés continu o sigui estrictament necessari
treballar de nit, es consideri convenient, com a excepcidé justificada, de
concedir una autoritzacié expressa en aquest sentit.

f. Que disposi, en linterior del local tancat, d’'una zona adequada, destinada
exclusivament a carrega i descarrega de mercaderies, per a un camié com a
minim, fins a 500 m2 de superficie de I'establiment, i per a dos si aquesta és
superior; s’exceptuen d’aquest requisit els establiments de superficie inferior
a 200 m2. La superficie destinada a cada camio, inclos I'espai de maniobra i
manipulaciéo de mercaderies, no sera inferior a 3 m d’amplaria per 10 m de
fons.

g. Que l'activitat, pel que es refereix a la perillositat d'incendi o explosio, sigui
autoritzable en I'emplagament proposat.

Edifici industrial

Perqué un edifici pugui ser qualificat com d’industrial, haura de complir les
condicions seguents:

a. No hi podra haver cap altre habitatge que el del vigilant, conserge, porter,
encarregat, propietari o familiar d’aquest.
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b. No podran desenvolupar-s’hi altres usos diferents de l'industrial o d’oficines,
a excepcio d’allo assenyalat al paragraf a; I'us comercial de venda al detall,
es permetra en locals de planta baixa, amb fagana i accés directe i exclusiu
des de la via publica.

c. Haura de disposar d’accessos independents per a mercaderies i personal.

d. Hauran de complir estrictament alldo preceptuat sobre normes constructives i
de proteccid, per a aquest tipus d’edificis, en la norma basica d’edificacio
NBE-CPI 96 (“Condicions de proteccido contra Incendis en els Edificis"),
aprovada pel RD 2.177/96, de 4 d’octubre.

e. Hauran de disposar, en el seu interior, d'una zona immediata a la via publica,
destinada a estacionament de camions i moll de carrega i descarrega, la
capacitat de la qual sigui la d’'un camio6 fins a 750 m2, d’Us industrial, de dos
fins a 1.500 m2, de tres fins a 3.000 m2, de quatre fins 6.000 m2 i de cinc
per a superficies superiors; per determinar la superficie industrial podran
deduir-se, unicament, els banys, vestidors i zones comunes. L’espai ocupat
per un camio, inclosos I'espai de maniobra i la part de moll, sera d’indicat en
I'article anterior.

f. Quan l'edifici es destini a la concentracié d’industries, la zona a que es
refereix la condicid anterior haura de ser d’us comu a totes elles, que hi
tindran accés directe; a més a meés, I'espai destinat a moll de carrega i
descarrega haura d’estar elevat entre 0,90 i 1,20 m, per tal de facilitar la
manipulacio correcta i la manutencié de les mercaderies.

g. La zona destinada a establiment de camions i moll de carrega i descarrega,
sera independent del lloc que calgui destinar a aparcaments de vehicles
lleugers, automobils i motocicletes. Unicament en el cas que ledifici es
destini a un unic establiment, de caracteristiques perfectament definides i
conegudes, la zona de carrega i descarrega podra restar a nivell, sempre i
que aix0 quedi técnicament justificat. També en aquest cas,
excepcionalment, podra autoritzar-se la utilitzacio d’'una mateixa zona
d’aparcament de vehicles lleugers i d’estacionament de camions de carrega i
descarrega, quan ambdues funcions no puguin encavallar- se en el temps, la
qual cosa caldra justificar satisfactoriament.

h. L’accés s’haura de realitzar des d’'una via publica de 10 m d’amplaria com a
minim, de forma que no pugui interferir-se el transit. Aquesta condicio es
podra ometre si, a judici dels Serveis Tecnics Municipals, concorren
circumstancies excepcionals que justifiquin el fet que, malgrat aixd, no
s’alterara la circulacio.

i. A zones on s’admetin usos diferents de l'industrial i, també, a les industries
quan, per qualsevol circumstancia, algun dels edificis veins estigui destinat a
us diferent de lindustrial, caldra que les parets mitgeres, des de llur
arrencada sobre fonaments, quedin separades dels edificis contigus
existents, o possibles en el futur, de manera que entre ells no hi hagi
contacte fisic de cap mena. Aquesta condicié fa referéncia a tots els
elements constructius d’aquestes parets: murs, obra d’envans, pilars,
jasseres i caps o limits de forjats, baixants, col-lectors, canonades, aparells
elevadors, etc. i, per al seu compliment, es suficient que existeixi una junta
constructiva de 2 cm com a minim, en la qual sols podra interposar-se algun
material de segellat a base de massilla elastica, a faganes i coberta.
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Article 136
Situacions dels locals industrials

l. Als efectes d’aquest Titol, tindra el tractament de planta pis qualsevol planta
d’un edifici que correspongui a una cota de paviment superior a la de qualsevol
de les vies publiques o privades, espais comuns descoberts o zones lliures
d’edificacio entre blocs, a les quals tingui facana I'edifici, menys quan tota ella
sigui sobre terreny ferm. Tindra tractament de planta baixa la immediata inferior
a qualsevol planta pis, i de soterrani, totes les inferiors a la planta baixa.

2. S’entendra com a "zona industrial en sector vei a d’altres zones no industrials"
'espai d’'una zona industrial comprés entre la linia de delimitacido i una de
paral-lela a 50 m, tracada per I'interior de la zona industrial.

Article 137
Situacions dels locals industrials segons llur ubicacio relativa

Per delimitar la ubicacio relativa dels locals industrials respecte de llur entorn,
es regulen les situacions seguents:

Situacié primera

a. En planta pis d’edifici d’habitatges, vivendes, de residencia col-lectiva o
sanitaria, o en plantes inferior a aquelles , perd compartint-hi accés comu.

b. En planta pis d’edifici no industrial, no destinat, pero, a us d’habitatge,
residencia col. lectiva o Us sanitari.

Situacié segona

a. En planta baixa o inferior d’edifici d’habitatge, de residencia col-lectiva o
d’us sanitari, amb accés exclusiu i independent, directe i immediat des de
la via publica.

b. En planta baixa o inferior d’edifici no industrial no destinat a us d’habitatge,
residencia collectiva o Us sanitari, amb accés independent d’altres
establiments destinats a Us no industrial; aquest accés no podra realitzar-
se, quan sigui comu a diversos establiments industrials, a través de locals
d’altri.

c. Locals completament situats fora de la profunditat edificable, en planta
baixa o inferior, amb un accés independent del corresponent a Us
d’habitatge, residéncia col-lectiva o Us sanitari, perd que podra realitzar-se
a través d’altres dependéncies del mateix establiment, o a través d’espais
comuns a diversos establiments industrials.

En qualsevol cas, les entreplantes que constitueixin un unic establiment amb
la planta baixa i que compleixin que llur estructura de sustentacio, forjats i
altres elements constructius estiguin aillats dels restants de l'edifici i de
mitgeres, i separats d’aquestes un minim de 2 cm, es consideraran a tots els
efectes en la mateixa situacio que la planta baixa.

Quan un local, en planta baixa, estigui en part sota edifici destinat a
industries i, en part, fora de la profunditat edificable, constituint el conjunt un
unic ambit, es considerara segons sigui procedent en situacié 2.a. o 2.b.; no
obstant aix0, si ambdues parts resten aillades entre elles, sense altra
comunicacid que les portes estrictament necessaries, es considerara la part
posterior en situacio 2.c.
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Situacio tercera

En edificis qualificats d’industrials, sense fagana a la via publica perd6 amb
accés des d’aquesta.

Situacié quarta

a. En edifici industrial, destinat a concentracié d’'industries, amb fagana a la
via publica.

b. En edifici industrial, ocupat per un unic establiment, amb fagana a la via
publica.
Situacié cinquena
En edificis aillats, situats a zones industrials.
Situacié sisena
En edificis aillats, situats fora del casc urba.

Article 138
Admissibilitat de les activitats industrials, segons situacions relatives en funcié de llur
categoria, per a cada zona

1. Les activitats industrials permissibles en les diverses zones, d’acord amb allo
determinat per a cadascuna segons el seu régim urbanistic, no podran ubicar-
se en altres situacions que en aquelles determinades en el quadre seguent per
a cada cas, llevat que, pel tipus d’ordenacié de la zona, alguna d’elles no sigui

possible.
Tipus Zona Categoria Situacions admissibles
A 13 garatges En local annex a habitatge
privats 1a. i per a us privatiu dels moradors
B 10, 11b, 12 garatges privats  2a, 2b, 2c, 3,4a04bi5
publics
1a 12, 1b, 2a, 2b, 2c, 3, 4ai4b
2a 2a, 2b, 2¢, 3,4ai4b
C 14ai 14b garatges privats  2a, 2b, 2¢, 3,4a,4bi5
a sectors veins publics
a altres zones 1a 1a, 1b, 2a, 2b, 2¢, 3, 4a, 4b i 5
no industrials
2a 2a, 2b, 2c, 3,4a,4bi5
3a 2c,3,4a,4bi 5
4a 3, 4a, 4b, unicament si la

totalitat d’edificis termenals es
dediquen a Us industrial i a 5.

D 14b garatges privats i 2a, 2b, 2¢, 3,4a,4bi5
publics
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a sectors no 1a 1a, 1b, 2a, 2b, 2¢, 3, 4a, 4b i 5
veins a altres

Z0nes no 2a 2a,2b, 2¢, 3, 4a,4bi5
industrials

3a 2¢,3,4a,4bi5

4a 3.4a,4bi5

2. Quan algunes de les situacions incloses en el quadre no es permetin en
aquestes normes, s’entendra que es refereixen a situacions de fet, legitimades
per planejaments anteriors i que disposin de llicéncia.

3. Les instal-lacions auxiliars i complementaries seran autoritzables sempre que
I'us al qual es subordinen ho sigui.

4. Les "activitats de serveis" seran autoritzables en qualsevol zona de les

definides en el quadre anterior, en situacions de 1a 2a en endavant i en situacié
1b., si els Serveis Técnics municipals ho estimen convenient, per no ser
possible que s’originin incidéncies a tercers o en el medi superiors a les
permissibles.
Les estacions de servei seran autoritzables en qualsevol zona, sobre terreny
ferm sense locals o dependéncies propies o d'altri, sobre els diposits i
assortidors de carburants, complint a més a més allo que es determina, quant a
distancies de diposits i assortidors a predis veins i edificis propis, en la
legislacio nacional vigent.

5. Quan un garatge public o privat ocupi la situacié 2a, 2b o 2c, podra també
instal-lar-se ocupant les plantes altell o les que corresponguin immediatament
sobre la planta baixa emprada com a garatge, si formen un unic local amb ella.

Article 139
Limitacions objectives de poténcia

1. Per tal de regular indirectament els diversos efectes que es consideren factors
de qualificacié d’una activitat i que estan obviament relacionats amb la seva
envergadura, s’assenyalen en el quadre i regles seguents els valors maxims de
poténcia mecanica total i de densitat de potencia, en Kw i Kw/m2 de superficie
industrial per a cada zona, agrupades segons el tipus d’article i situacio.

TIPUS DE ZONA

situacioé A B Cc D
1a 1,50 0,020 1,50 0,020 1,50 0,020 1,50 0,020
1b -- -- 3,00 0,030 3,00 0,030 3,00 0,030
2a - -- 15,00 0,045 15,00 0,045 15,00 0,045
2b -- -- 21,00 0,050 21,00 0,050 21,00 0,050
3 -- -- 65,00 0,065 ilim (1) ilim (1) ilim (1) ilim (1)
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4ai4b -- -- 375,00 0,075 “ ‘ “ “

5ai 6a - -

Kw-Kw/m2 Kw-Kw/m2 Kw -Kw/m2 Kw-Kw/m2

(1) Quan algun dels edificis contigus no es destini
exclusivament a us d’industries, les limitacions seran
assenyalades per la mateixa situacié, en la zona
tipus b.

2. El quadre anterior es refereix unicament a la potencia mecanica, aplicada

Article 140

directament a la produccié, amb exclusié de la destinada a condicionament,
manteniment d’instal-lacions, manutencid, elevacié i transport, transit, expedicié
de mercaderies i totes aquelles altres que es puguin considerar instal-lacions
auxiliars i complementaries.

. S’entendra com a superficie industrial la total util de I'establiment o sector de

I'establiment al qual s’aplica la limitacid, prévia deduccié de la ocupada pels
serveis de personal (lavabos, vestidors, menjadors, sales de descans, etc), els
serveis administratius generals, les dependéncies comercials i totes les altres
que no siguin necessaries per desenvolupar l'activitat en questio: Geréncia,
Direccio, etc...

. Quan un establiment industrial ocupi diverses situacions, cadascuna d’elles es

sotmetra, separadament, als limits del quadre anterior.

Admissibilitat d’establiments amb activitats i instal-lacions industrials, per criteri de

perillositat
1.

Article 141

L’admissibilitat d’'un determinat establiment amb activitats i instal-lacions
industrials en una determinada ubicacio relativa, es determinara, no sols per
aplicacié dels criteris referents a les categories de les activitats
desenvolupades, sind, a meés i simultaniament, pels criteris de compatibilitat
derivats de la seva perillositat potencial.

. A l'efecte del que s’ha assenyalat en el paragraf anterior, sera d’aplicacio alld

determinat al respecte per la Norma Basica de l'edificaci6 NBE-CPI 96
(Condiciones de Proteccién contra incendios en los Edificios), reial Decret
2.177/96, de 4 de octubre, aixi com Decret 241/94, de 26 de juliol sobre
condicions urbanistiques i de proteccio contra incendis en els edificis.

. Quan alguna activitat no esta explicitament inclosa en la relacié que hi ha en

'apéndix esmentat, o quan algun producte no es trobi explicitament tipificat,
s’actuara per similitud, amb expressioé dels criteris técnics que ho justifiquin.

Condicions constructives i instal-lacions de seguretat

L’admissibilitat d'un establiment, activitat o instal-laci6 industrial, quedara
condicionada també pel compliment de les condicions constructives i per la
instal-lacié dels dispositius de deteccio, extincio i proteccid exigits en la Normativa
Basica referenciada.
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Article 142
Condicions constructives i d’higiene dels garatges i aparcaments

Els garatges i aparcaments, a més de complir amb alld que, per a aquest Us
especific, determini 'esmentada Norma Basica de proteccié contra incendis, es
sotmetran, quant a ventilacié i instal-lacié eléctrica, a allo que determina el vigent
"Reglamento de Baja Tension", les seves "Normas Complementarias MIBT" i fulls
d'interpretacié de la "Subdireccion General de Energia", i les normes que, en el
seu cas, les substitueixin. Pel que fa a les restants condicions generals,
s’ajustaran a alld que s’estableix a la "Ordenanza sobre Viviendas Sociales.
Garajes".

Capitol I
USOS EXTRACTIU, CAMPING, CARAVANING, AGRICOLA, RAMADER | FORESTAL

Article 143
Regulacio de les activitats extractives

Queden expressament prohibides les activitats extractives en tot el terme
municipal.

Article 144
Regulacio de les activitats de "Camping-Caravaning"

Queden expressament prohibides les activitats d’acampada i d’aparcament de
caravanes en tot el terme municipal.

Article 145
Regulacio de I'us agricola i ramader

1. En tot el sol No urbanitzable, sbn admeses, sense limitacio, les activitats
agricoles destinades als conreus d’horta i de flor, aixi com altres aprofitaments
varis tals com vinya, garrofers, etc

2 . Les activitats ramaderes son admeses de cara al consum domestic en totes les
varietats i en qualsevol modalitat artesanal com a instal-lacions dependents de
I'explotacié agricola expressada en el punt anterior. No s’admeten les granges
d’animals amb produccio en série.

Article 146
Compliment de la reglamentacié técnica

Les activitats i instal-lacions industrials i assimilades a l'article 139 d’aquestes
Normes, hauran de donar estricte compliment de la reglamentacié técnica inclosa
a lannex 2 sota la rubrica de "Regulacié dels efectes d'usos i activitats
industrials".
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TITOLV
INFORMACIO URBANISTICA

Capitol |

Article 147
Consulta del Planejament

Aquest Pla General, aixi com la totalitat del Planejament derivat, Plans Parcials i
Especials, projectes d’urbanitzaci6, compensacio i reparcel-lacidé, projectes
Teécnics de les Obres Publiques i qualsevol altra documentacio relacionada amb
els mateixos, podran ser consultats per qualsevol persona.

Per tal de poder exercir aquest dret de consulta, I'ajuntament, segons alld6 que
disposa larticle 164 del Reglament de Planejament, disposara d’'un local o
dependéncia on es pugui dur a terme aquesta consulta, en el qual, durant quatre
hores al dia com a minim i en horari coincidint amb les hores de despatx d’oficina,
es trobara a disposicid del public un exemplar complet de tots els documents
relatius al planejament de Vilassar de Mar, amb les diligéncies i requisits
assenyalats a l'article abans esmentat.

Article 148
Informes urbanistics

1. A sol-licitud de qualsevol persona, formulades per escrit, 'ajuntament emetra un
informe sobre les circumstancies i situacié urbanistica de qualsevol finca o
sector del terme municipal.

2. La sollicitud haura d’adjuntar planol o croquis per duplicat, suficient per
determinar 'emplacament de la finca o sector objecte de la petici6.

Article 149
Cédules Urbanistiques

La "Cédula Urbanistica" és el document oficial acreditatiu del régim urbanistic
d’una finca.

L’ajuntament, a sol-licitud dels interessats, expedira la Cédula Urbanistica en el
termini d'un mes comptat a partir de la data de sol-licitud, la qual s’haura de
formular per escrit i adjuntant planol suficient per determinar el seu emplagament,
a escala 1/500, que concreti la configuracio del sol, la situacio respecte de vials i
altres espais delimitats de domini public i les propietats confrontants. El contingut i
efectes del document es regula per alld que disposa l'article 99 del Decret
legislatiu 1/1.990.

Article 150

El lliurament d’'informes i Cédules Urbanistiques estara subjecte a les taxes que
I'ajuntament determini a les corresponents Ordenances Fiscals.
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DISPOSICIONS TRANSITORIES

D.T.- Primera

Totes les llicéncies concedides abans de I'aprovacio definitiva d’aquest pla tindran
la vigéncia establerta en el corresponent acord d’aprovacié. En cas de que se
solliciti una prorroga d’aquesta llicencia, s’haura d’acreditar haver finalitzar la
construccio de tota I'estructura de I'edifici i, en cap cas, la prorroga que s’autoritza
no podra estendre’s per a un termini superior a la meitat de I'original.

D.T.- Segona

Les edificacions existents que no disposin de la corresponent llicéncia municipal o
que s’hagin executat sense subjeccio a la concedida i que puguin ser objecte de
revisio, sancié o enderrocament pel fet d’infringir la legalitat urbanistica, no seran
considerades, en cap cas, com a "existents" en els termes que planteja I'article 93
del Text Refés de 12 de juliol de 1990 i, per tant, no gaudiran del dret a ser
reconegudes i mantingudes fins que no siguin legalitzades, si aix0 es possible.

D.T.- Tercera

1. Les edificacions disconformes amb la nova ordenacié derivada d’aquest
PGMO, queden subjectes al régim previst en l'article 93 esmentat.

2. Llevat dels casos previstos segons allo indicat a l'article citat, les edificacions
existents queden reconegudes, amb dret a mantenir-se, fins i tot quan I'edifici
sigui excessiu o contradictori respecte a la nova ordenacio, fins al moment
d’enderrocament i nova edificacid, la qual s’haura de subjectar en tot a les
determinacions d’aquest Pla.

3.- En cap cas no sera d’aplicacié el régim assenyalat en I'apartat 2 d’aquesta
Disposiciéo Transitoria per a les edificacions existents que no disposin de la
llicéncia municipal o ordre d’execucio, o que s’hagin executat sense ajustar-se
a la corresponent llicéncia, o que pugin ser objecte d’ulterior sancio, revisio o
adaptacio, o enderrocament, segons les Normes de Disciplina Urbanistica.

De manera expressa, no sera d’aplicacio a aquelles edificacions que aquest Pla
declara especialment com “fora d’ordenacié™ -clau "FO”, en els planols de la
série O i en 'annex num. 4 d’aquesta Normativa.

D.T. - Quarta

1. Les activitats i usos industrials degudament legalitzats en la data d’entrada en
vigéncia d'aquest Pla i que quedin en zona no adequada per no ésser
autoritzables en la nova situacio, es podran ampliar fins als limits de I'article
104, sempre que no ho facin sobre terrenys o locals adquirits després de la
data esmentada.

2. En aquells usos o activitats que, per la seva categoria o perillositat, no siguin
admissibles, el titular queda obligat a prendre les mesures correctores
necessaries per reduir-los a una que ho sigui, en un termini maxim d’un any. En
cas d’impossibilitat o d’incompliment, I'alcaldia, ateses les circumstancies,
determinara el termini per a la seva radicacio i trasllat a un altre emplagament
més convenient. El termini es graduara d’acord amb el grau d’inadequacio
present o futur de I'activitat o us, a comptar des de la data de la publicacioé de
I'aprovacio definitiva d’aquest PGMO.

Si els titulars de I'activitat en questié estimessin I'existéncia de circumstancies
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que impossibilitin la reduccio en el termini assenyalat, hauran de fer-ho saber a
I'ajuntament, per escrit i adjuntant la documentacioé justificativa, almenys amb
sis mesos d’antelacio a la data d’acabament del termini d’adaptacié. En atencio
a les justificacions presentades i previ informe tecnic, I'alcaldia podra atorgar un
termini de prorroga per a I'adaptacio o trasllat, el qual no sera mai superior a un
any meés, i sera improrrogable sota qualsevol concepte.

En cas d’'incompliment de la reduccioé o eradicacié en el termini previst, sense
haver obtingut la prorroga esmentada, o bé un cop transcorreguda s’aplicaran
les sancions previstes al Reglament de Disciplina Urbanistica.

3. Quan l'activitat o us s’ubiqui en un sistema i no sigui dels que s’hi permeten,
segons les presents normes, es podra ampliar si no esta prevista I'expropiacio,
renunciant el titular a qualsevol dret o indemnitzacié que li correspongui per rad
de I'is o instal-lacié en questio, obligant-se a deixar lliure i buit I'edifici o solar
quan I'administracio li ho exigeixi.

D.T. - Cinquena

Els edificis que, d’acord amb la Normativa vigent amb anterioritat a I'entrada en
vigor d’aquest Pla General d’ordenacid, tinguessin la qualificacié d’industrials en
virtut de la llicéencia d’obres atorgada regularment, o bé als quals s’hagués
autoritzat, en les seves plantes, I'execucié d’activitats industrials amb exclusié de
I'ds d’habitatge, tret de la del propietari, vigilant o encarregat, es consideraran
consolidades en aquesta qualificacid, encara que el seu volum sigui disconforme
0 encara que no acompleixin estrictament les condicions que aquest Pla General
determina perqué siguin qualificats d’industrials, és a dir, encara que no donin
front a carrers de 10 metres d’amplada com a minim, no compleixin amb els
estandards minims de carrega i descarrega o aparcament, no es trobin
adequadament separats de mitgeres o qualsevol altra discrepancia amb allo
actualment establert. Per tant, en aquest cas, sera autoritzable 'ampliacio de les
activitats existents i la implantacié d’altres noves, sempre i que la seva categoria
no sigui superior a 'autoritzada anteriorment. Quan no existeixi la separacié entre
mitgeres, caldra extremar les mesures correctores adoptades per tal d’evitar la
transmissié de sorolls i vibracions i per reduir la propagacié d’incendis, aspectes
que hauran de justificar-se detalladament en les documentacions técniques que
acompanyen les sol‘licituds de llicéncia.

En aquests edificis, qualificats d’industrials per consolidacié de la qualificacio
anterior, es podran realitzar, encara que el seu volum resulti disconforme, obres
de consolidaci6, conservacio i de millora de les condicions higiéniques i sanitaries
i d’adopcio de les mesures correctores necessaries per a I'exercici de les activitats
actualment existents o que s’autoritzin en el futur; per contra, no s’admetran obres
d’ampliacié. En qualsevol cas, 'enderrocament de I'edifici no autoritzara a la seva
reconstruccid6 com a edifici industrial si no s’ajusta [l'edificacié projectada
integrament a tots els punts del present Pla General d’ordenacio.

D.T. - Sisena

Fins que no hagi estat aprovat definitivament el Pla Especial de Proteccio del
patrimoni, es podran tramitar Plans Especials individualitzats, d’iniciativa privada o
publica, que donin compliment a alld que s’especifica en els articles 109, 110,
111, 112, 113.

L’aprovacié dels Plans Especials sera prévia a la concessio de llicencies d’obra.
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DISPOSICIO FINAL

En el moment d’entrada en vigor daquest pla quedara sense efecte el
Planejament Urbanistic anterior, llevat d’aquells instruments que a continuacié
s’indiquen, en els que es reconeix expressament la vigéncia:

Planejament parcial:

1. Pla Parcial Sector 2, "Sant Joan de Mar”; aprovat definitivament el 8 de juny de
1983 (acordada la seva eficacia el 27 de juny de 1.984), amb la modificacio
puntual aprovada el 6 de juliol de 1994.

2. Pla Parcial Sector 5, "Turistico Occidental" (Mercat de les Flors), aprovat
definitivament el 24 de juliol de 1987.

3. Pla Parcial Sector 1, "La Xinesca", aprovat definitivament el 5 d’abril de 1990 (i
acordada la seva eficacia el 13 de marg de 1991), amb la modificacié puntual
aprovada el 27 de maig de 1992.

4. Pla Parcial Sector 4, Poligon Il de "La Muralla", aprovat definitivament el 2 de
maig de 1990 (i acordada la seva eficacia el dia 30 de novembre de 1990), amb
la modificacié puntual aprovada el 9 de juliol de 1997.

5. Pla Parcial Sector 6, Zona Industrial Conjunta dels Municipis de Vilassar de Mar
i Cabrils, "Els Garrofers", aprovat definitivament el 25 de juny de 1993.

Mantenen la seva vigéncia amb les modificacions expresses que deriven, en el
seu cas, del planol 0.4 del present Pla General i/o de les presents Normes.

Planejament especial:

1. Pla Especial de Reforma Interior num. 4, sector delimitat pels carrers Mont,
Duana, Santa Coloma i N-II, aprovat definitivament el 25 d’octubre de 1989.

2. Pla Especial d’Equipaments Municipals, aprovat definitivament el 23 de
novembre de 1994, juntament amb [I'ampliacié i modificaci6 aprovada
definitivament el 18 de novembre de 1998 (amb el seu text refés de data 20 de
gener de 1999).

Es modifica la seva regulacié amb les previsions contingudes en el planol 0.4 i
en la corresponent fitxa de 'annex del present pla (sector 8).

3. Pla Especial de lilla del Casal de Curacio, aprovat definitivament el 3 de
novembre de 1992.

4. Pla Especial de Reforma Interior de I'entorn de la Plaga de Carlos Trias,
aprovat definitivament I'1 de marg de 1995.

5. Pla Especial de transformacié de I'is industrial num. 1 ("Can Bartroli", aprovat
definitivament el 20 de febrer de 1997.

Estudis de Detall:

1. Estudi de Detall de l'illa de cases limitada pels carrers Colom, del Mont i Riera
d’En Cintet.
Aprovacio definitiva: tacita (inicial: 9/12/86).
C.U.B.: 25/3/87.

2. Estudi de Detall de reordenacid de volums en el Pla Parcial d’Ordenacié
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Urbana Sant Joan de Mar.
Aprovacio definitiva: tacita (inicial: 7/5/87).
C.U.B.: 8/7/87.

3. Estudi de Detall del solar-finca situada al Cami Ral, numero 13.
Aprovacio definitiva: tacita (inicial: 29/2/88).
C.U.B.: 8/6/88

4. Estudi de Detall de la Unitat d/Actuacié numero 41 en el sector denominat "La
Xinesca", corresponent al solar situat entre els carrers de Sant Viceng i de
Santa Marta.

Aprovacio definitiva: tacita (inicial: 29/2/88).
C.U.B.: 8/6/88.

5. Estudi de Detall de la Unitat d’actuacié numero 71 en el sector denominat "Can
Civil" i corresponent al solar delimitat pels carrers de Narcis Monturiol, Picasso,
carretera de Cabirils (pistes de tenis) .

Aprovacio definitiva: tacita (inicial: 11/5/88).
C.U.B.: 14/9/88.

6. Estudi de Detall de la finca numero 68 del carrer de Canonge Almera.
Aprovacio definitiva: tacita (inicial 22/6/88).
C.U.B.: 10/11/88.

7. Estudi de Detall de l'illa delimitada pels carrers Sant Josep, Sant Ramon i Santa
Gemma.
Aprovacio definitiva: tacita (inicial: 20/7/88).
C.U.B.: 19/10/88.

8. Estudi de Detall de la Unitat d’actuacié numero 31 en el sector delimitat pels
carrers de Sant Artur, Santa Eugénia, Santa Elvira i Santa Maria.
Aprovacio definitiva: tacita (inicial: 20/7/88).
C.U.B.: 19/10/88.

9. Estudi de Detall de la Unitat d’actuaci6 numero 2, en el sector delimitat pels
carrers de Sant Artur, Santa Eugénia, Santa Elvira i Santa Eulalia.
Aprovacio definitiva: tacita (inicial: 18/1/89).
C.U.B.: 30/6/89.

10. Estudi de Detall per a I'ordenaci6 de I'alineacio de les edificacions del carrer
del Doctor Fleming.
Aprovacio definitiva: tacita (inicial: 21/2/89).
C.U.B.: 27/9/89.

11. Modificacio de I'Estudi de Detall del Pla Parcial d’'Ordenacié Urbana Sant Joan
de Mar, referit a I'edifici assenyalat com 12.1.
Aprovacio definitiva: tacita (inicial: 6/4/89).
C.U.B.: 27/9/89.

12. Estudi de Detall de la finca delimitada pels carrers de Cristofol Colom, Santa
Elena i la Carretera d'Argentona.
Aprovacio definitiva: tacita (inicial: 22/5/89).
C.U.B.: 27/7/89.
13. Estudi de Detall per a I'adicié d’una planta a l'edifici del carrer Jeroni Marsal,

namero 19.
Aprovacio definitiva: tacita (inicial: 26/7/89).
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C.U.B.: 25/10/89.

14. Estudi de Detall per la reforma i ampliacié de l'edifici de I'Av. Montevideo,
namero 23.
Aprovacio definitiva: tacita (inicial: 26/7/89).
C.U.B.: 25/10/89.

15. Estudi de Detall per a la reforma de la finca del carrer Cami Ral, num. 45-46.
Aprovacio definitiva: (inicial: 26/7/89).
C.U.B.: 25/10/89.

16. Estudi de Detall per el desenvolupament de la Unitat d’actuacié Urbanistica
num. 18, delimitada pels carrers Sant Artur i Alsina.
Aprovacio definitiva: tacita (inicial: 21/3/90).
C.U.B.: 17/10/90.

17. Modificacié de I'Estudi de Detall referent al solar ubicat al p.k. 639'700 de la
Carretera N-II (Doyen).
Aprovacio definitiva: tacita (inicial: 9/5/90).
C.U.B.: 15/10/90.

18. Modificacié de I'Estudi de Detall Sant Joan de Mar.
Aprovacio definitiva: 10/8/90 (inicial: 20/6/90).
C.U.B.: 7/11/90.

19. Estudi de Detall per a 'ordenaci6 del volum edificable corresponent al sostre
d’us complementari previst en el Pla Parcial Sant Joan de Mar, per a lilla
numero 10 delimitada pels carrers Montevideo, Garbi i Avinguda Eduard
Farrés.

Aprovacio definitiva: 13/12/90 (inicial: 17/10/90).
C.U.B.: 23/1/91.

20. Estudi de Detall per a unificar I'alineacié dels carrers de I’Alcalde Batalla.
Aprovacio definitiva: 23/1/91 (inicial: 19/12/90).
C.U.B.: 13/3/91.

21. Estudi de Detall per a 'ordenaci6 volumétrica dels immobles assenyalats amb
els numeros 3, 3bis i 5 del carrer de Santa Maria.
Aprovacio definitiva: 18/4/91 (inicial: 14/2/91).
C.U.B.: 29/5/91.

22. Modificacio de I'Estudi de Detall del solar situat a I'Av. de I'Arquitecte Eduard
Farrés, numero 1-31, entre 'Av. de Montevideo i el carrer de Garbi.
Aprovacio definitiva: 12/6/91 (inicial: 11/4/91).
C.UB.: 17/7/91.

23. Estudi de Detall per a I'ordenacio dels volums de l'illa delimitada per I'Av. de
I'Arquitecte Eduard Farrés, Riera d'En Cintet, Llevant i Passeig Sant Joan de
Mar.

Aprovacio definitiva: 22/4/92 (inicial: 18/3/92).
C.U.B.: 6/5/92.

24. Estudi de Detall per a I'ordenacié volumétrica de l'illa en la que es concreta
I'aprofitament mitja del pla parcial La Xinesca.
Aprovacio definitiva: 22/4/92 (inicial: 18/3/92).
C.U.B.: 6/5/92.

25. Estudi de Detall per a 'ordenacio de volums de l'illa delimitada pels carrers de
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Maria Vidal, Santa Maria, Torrent de la Santa i Ronda Vilassar.
Aprovacio definitiva: tacita (inicial: 28/5/92).
C.U.B.: 4/11/92.

26. Estudi de Detall d’ordenaci6 de volums, alineacions i rasants del solar
propietat municipal denominat "Los Corrales", delimitat pels carrers Quatre
Camins, Riera d'En Cintet i Plaga Carlos Trias.

Aprovacio definitiva: 2/4/93 (inicial: 18/2/93).
C.U.B.: 28/4/93.

27. Estudi de Detall d’'ordenacié volumétrica d'una illa del Pla Parcial "La Muralla",
delimitada pels carrers Arquitecte Eduard Farrés, La Muralla, Mn. Pere Ribot i
Carretera d'Argentona.

Aprovacio definitiva: 11/11/93 (inicial: 27/9/93).
C.U.B.: 9/12/93.

28. Estudi de Detall de l'illa delimitada per I'Av. Eduard Farrés i els carrers de Sant
Jeroni, Enric Granados, Mossén Pere Ribot, illa "B" del Pla Parcial de "La
Muralla".

Aprovacio definitiva: 3/2/94 (inicial: 21/12/93).
C.U.B.: 16/2/94.

29. Estudi_de Detall de la zona delimitada pels carrers de Maria Vidal, Via
Octaviana, Sant Feliu i Costa.
Aprovacio definitiva: 8/6/94 (inicial: 21/4/94).
C.U.B. 6/7/94.

30. Estudi de Detall d’'ordenacié de volums de les rampes i ocupacio de soterranis
en la urbanitzacié de "La Xinesca".
Aprovacio definitiva: 20/12/94 (inicial: 20/10/94).
C.U.B.: 20/1/95.

31. Estudi de Detall de l'illa ,"A" del Pla Parcial "La Muralla".
Aprovacio definitiva: 20/12/94 (inicial: 20/10/94).
C.U.B.: 20/1/95. .

32. Estudi de Detall per a I'ordenacié de volums de lilla "F" del Pla Parcial "La
Muralla".
Aprovacio definitiva: tacita (inicial: 20/10/94).
C.U.B.: 20/1/95.

33. Estudi _de Detall de lilla delimitada pels carrers de Maria Vidal, Ronda
Vilassar, Santa Maria i Torrent de la Santa.
Aprovacio definitiva: 20/9/95.
C.U.B.: 25/10/95.

34. Estudi de Detall del Sector "La Muralla", delimitat pels carrers de Sant Jeroni,
Narcis Monturiol, Riera d’En Cintet i Mossen Pere Ribot.
Aprovacio definitiva: 20/2/97 (inicial: 17/7/96).
C.U.B. 12/3/97.

35. Modificacid6 de I'Estudi de Detall de lilla "A" del Sector de "La Muralla",
delimitada per I'Av. Arquitecte Eduard Farrés, carrer Sant Jeroni, carrer Mossén
Pere Ribot i Riera d'En Cintet.

Aprovacio definitiva: 30/5/97 (inicial: 26/3/97).
C.U.B. 18/6/97.
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36. Estudi de Detall de lilla delimitada pels carrers Caterina Corominas, Riera
d'En Cintet i Rosari.
Aprovacio definitiva: 24/3/99.
C.U.B.: en tramit.

-76 -



