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1 MEMORIA JUSTIFICATIVA

PDUSC.

municipals.
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1.1 OBJECTE DE LA MODIFICACIO

Els objectius d’aquesta modificacié puntual del Pla General d’'Ordenaci6é Urbana sén :
1. Adaptar el Pla General d’Ordenacié Urbana de Vilassar de Mar (d’ara en
endavant PGOU) al Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner (d’ara en
endavant PDUSC) com a tramit juridicament necessari, tal i com estableixen les
normes urbanistiques del PDUSC. Aquestes normes, en la disposicio addicional
primera, estableixen que s’ha d’adaptar el planejament general dels municipis
afectats en el termini de dos anys de la publicacioé de I'aprovacié definitiva del

2. Concretar els usos del sol no urbanitzable en referéncia al régim d’Us establert a
l'article 47 de la Llei 2/2002, d’'urbanisme. (Text Refos aprovat per Decret 1/2010
i consolidat amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012).

3. Introduir el Cataleg de Masies, Cases Rurals i altres edificacions en sol no
urbanitzable en el PGOU de Vilassar de Mar, amb el corresponent Pla Especial
gue el desenvolupa i que s’ha redactat paral-lelament a aquesta modificacio.

4. Elaborar la documentacio grafica refosa del PGOU de Vilassar de Mar en tot
'ambit del sOl no urbanitzable, que inclogui les determinacions d’altres
modificacions elaborades anteriorment en I'ambit del municipi que afectin la
classificacié i qualificacié del sol no urbanitzable.

1.2 ANTECEDENTS

En data 17 de Maig de 2012, I'Ajuntament de Vilassar de Mar va aprovar inicialment la
modificacié puntual del Pla General d’'Ordenacié Urbana per a la modificacié dels usos
en el sol no Urbanitzable. Durant el periode d’exposicié publica es van presentar
diverses al-legacions les quals no van ser resoltes perqué el document no es va portar
a aprovacié provisional. El motiu és que s’estava elaborant un nou document
substancialment diferent de I'aprovat al mes de maig de 2012 per tal de millorar el
contingut i objectius, aixi com poder atendre algunes de les consideracions reflectides
pels interessats i per les reunions mantingudes amb els técnics i responsables politics

A més, a principis de I'any 2013 es va iniciar la redaccid, a través de I'Area de Territori i
Sostenibilitat de la Diputaci6 de Barcelona del Cataleg de Masies, Cases Rurals i altres
edificacions en sol no urbanitzable de Vilassar de Mar. El Cataleg de Masies és un
instrument de planejament que elabora cada municipi per identificar les edificacions del
SNU que compleixen certs requisits amb la finalitat d'afavorir la seva conservacio,
rehabilitacié i recuperacié del patrimoni rural. El Pla Especial condiciona els usos i les
condicions d’edificacié del sol no urbanitzable i justificava per si sol, un nou redactat de
modificacié de Pla General ja que el document de maig de 2012 no el tenia en compte.
Aquest Cataleg va ser aprovat definitivament per la Comissioé Territorial d’'Urbanisme
de Barcelona en data 18/12/2014 i publicat al DOGC en data 19/03/2015, no sent
executiu fins 'aprovacio definitiva d’aquesta modificacioé de planejament.




DOCUMENT ORGAN R REFERENCIA
MEM SERVEIS TECNICS 2018/000001/2296

) o ] g g " SIGNATURES
gﬂgﬁ?%ﬁﬁi;‘fgg?mo' €d5906f3-10c9-4b50-a5d0-ecc626abdcde | TAVIARIONA COLLET CAMPO (TCAT) (Arquitecte), 20/02/2023 11:13

ifi iginal: 2.- ESTEVE PREJANO COLOM (TCAT) (Cap d’area de Serveis Territorials), 20/02/2023 12:05
e Do 1430y 00142023 14818551 3.~ ESTEVE PREJANO COLOM (TCAT) (DILIGENCIA per fer constar que la nova verificacio del TR modificacio PGOU Vilassar de
Pagina 5 de 46 Mar, per adequar usos sol no urbanitzable i pla director urbanistic sistema costaner, ha estat aprovada pel Ple de I'Ajuntament del
23/03/2023. El secretari accidental), 24/03/2023 13:13

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL D’'ORDENACIO URBANA PER ADEQUAR ELS USOS DEL SOL NO URBANITZABLE

El present document va ser aprovat pel Ple de I’Ajuntament en sessi6 de 18 de juliol de
2013 i es va acordar exposar al tramit d’informacio publica durant el termini d’'un mes
mitjangant publicacié d’'un edicte al DOGC num. 4431 de 2/08/2013, al BOPB de
5/08/2013, al diari EI Punt Avui de 16/09/2013, i a la web municipal. Posteriorment es
va acordar obrir un nou periode d’'informacié publica durant un mes més. L’acord es va
publicar al DOGC num. 6527 de 23/12/2013, al BOPB de 7/12/2013, al diari EI Punt
Avui de 27/12/2013 i a la pagina web municipal. Finalment, el Ple de I'Ajuntament en
sessi6 de 20 de marg de 2014 va aprovar provisionalment el document.

A TI'expedient hi consten 5 escrits d’al-legacions dels quals 3 s’han desestimat i dos
s'han estimat parcialment, en referéncia a part de la redaccié alternativa d'alguns
articles que es proposava.

La Comissio Territorial d’'Urbanisme de Barcelona (CTUB), en la sessio de 6 de juny de
2014, va adoptar I'acord de suspendre I'aprovacio definitiva de la modificacié puntual
del Pla general d'ordenacié urbana per adequar els usos del sol no urbanitzable i al Pla
director urbanistic del sistema costaner, de Vilassar de Mar, promoguda i tramesa per
I'Ajuntament, fins que mitjancant un text refés que es presentara per duplicat, verificat
per I'drgan que ha atorgat l'aprovacié provisional de I'expedient i diligenciat,
s’incorporin un seguit de prescripcions.

El 15/7/2021 el Ple de I'Ajuntament de Vilassar de Mar va aprovar el text refés per
trametre’l novament a la Comissioé Territorial d’'Urbanisme de Barcelona.

La Comissié Territorial d'Urbanisme de I'Arc Metropolita de Barcelona, en la sessio de
25 d'octubre de 2021, va adoptar I'acord de mantenir la suspensié de I'aprovacio
definitiva de la Modificacid puntual del Pla general d'ordenacié urbana fins la
presentacié d’un nou text refés per tal de complir una série de prescripcions.

Abans de I'aprovacio del text refés pel Ple municipal, s’han tingut reunions informatives
i de participaci6 amb diferents veus del sector agricola i de la pagesia (Mercat de la
Flor, Cooperativa Agricola i Unié de Pagesos) per tractar aquest document i el Cataleg
de Masies en SNU.

1.3 JUSTIFICACIO DE LA CONVENIENCIA DE LA MODIFICACIO i DE LES
NOVES DETERMINACIONS QUE S’INTRODUEIXEN.

1.3.1 PDUSC

El Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner (PDUSC) es va aprovar definitivament
el passat 25 de maig de 2005. EI PDUSC té per objectiu general identificar els espais
costaners que no han sofert un procés de transformacio urbanistica, classificats pel
planejament vigent com a sol urbanitzable no delimitat i sol no urbanitzable, i
preservar-los de la seva transformacié i desenvolupament urba, per garantir el
desenvolupament urbanistic sostenible del territori que abasta aquest pla i del sistema
costaner en el seu conjunt.
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL D’'ORDENACIO URBANA PER ADEQUAR ELS USOS DEL SOL NO URBANITZABLE

El Pla Director preveu la classificacid, la categoria i les subcategories de futur del sol
gue abasten les unitats territorials que delimita, i estableix les directrius i
determinacions a que resta subjecta la regulacio dels respectius regims del sol.

El PDUSC delimita dins el municipi de Vilassar de Mar 5 Unitats territorials de sol
costaner , les UTR-C 131 130 i les UTR-CE 130 b ,130c i 130d.

El PDUSC determina dues noves categories en la classificacio del sol no urbanitzable:

a) Sol No Urbanitzable Costaner, sol caracteritzat que no admet transformacions a
sol urbanitzable o urba, amb tres subcategories relacionades amb la regulacio
del nivell de proteccié, C1, C2, C3.

En el cas de Vilassar de Mar, es qualifica la franja dels 500 metres endins des
de la linia maritima terrestre com a qualificaci6 C2. La resta del sol agricola
resta qualificat de C3.

b) Sol de Categoria Especial, sol no urbanitzable que admet ser modificat a sol
urbanitzable o sol urba, si aixi ho considera el planejament general municipal.
En el cas del terme municipal de Vilassar de Mar, el PDUSC establia tres
sectors de soOl de categoria especial.(mercat de flor, torrent Cuyas i Barato).
D’aquestes tres unitats territorials, s’ha transformat a Sol Urba la UTR-CE el
barato.

En conseqiiéncia i vist que el PDUSC és un planejament de rang superior que afecta
I'ambit del municipi de Vilassar de Mar, aquest document de modificacié procedira a la
modificacié de la normativa del PGOU per tal de adaptar-s’hi.

Amb tot aixd exposat, es modifica la normativa del PGOU qualificat el Sol no
Urbanitzable amb tres zones (clau 21-C2/C3, 21-C3 ZOO i 21-CE) segons les tres
gualificacions del PDUSC.

1.3.2 CATALEG DE MASIES | CASES RURALS

D’acord amb els articles 47.3 i 50 de la LU, el planejament general o especial ha
d’identificar en un cataleg especific les edificacions susceptibles de reconstruccié o
rehabilitaci6 amb vista a destinar-les als usos que permet la LUC en Sol no
Urbanitzable.

El document de les Normes Urbanistiques del PDUSC, a més, condiciona la nova
regulacié referent als usos, edificacions i instal-lacions, amb la inclusi6 o no d’'una
edificaci6 existent en el CATALEG DE MASIES | CASES RURALS en el sol no
urbanitzable.

També és rellevant puntualitzar que la disposicié addicional quarta de les NN.UU. del
PDUSC, determina que cal regular tots els llindars, parametres i usos d’acord amb el
que estableix el PDUSC, i aix0 inevitablement comporta i obliga a adaptar les NN.UU.
del Pla General a la regulacié de la LUC i RLU.

Es tracta d’'un instrument clau que cal desenvolupar per a la regulacié dels usos i
activitats del sol no urbanitzable que es tramita paral-lelament a aquesta modificacio de
planejament.
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL D’'ORDENACIO URBANA PER ADEQUAR ELS USOS DEL SOL NO URBANITZABLE

Per tot aix0 exposat es modifiquen els usos admesos a la zona agricola (article 112),
en el sentit que s’afegeixen I'is d’hostalatge en la modalitat de turisme rural i pensions,
restauracio i equipament publics o privats que s’hagin d’emplacar en el medi rural.

Pel que fa a les edificacions, es modifica I'article 113 per tal d’incloure I'existencia del
Cataleg de masies i cases Rurals i s’afegeixen noves definicions i parametres per als
magatzems agricoles, granges i hivernacles que no existeixen en el redactat actual.

A part dels articles presents al capitol VI - Regulacié del Sol No Urbanitzable, es
modifica l'article 56 — usos, per tal d’incloure les definicions pertinents per a I'is
agricola, ramader i de restauracio ja que no existeixen en I'actual article.

1.3.3 SISTEMA GENERAL FERROVIARI

Els principals aspectes de la Llei 38/2015 de 29 de setembre, del Sector Ferroviari
consisteixen basicament en:

- Qualificar com a Sistema General Ferroviari o equivalent, els terrenys
ocupats per les infraestructures ferroviaries que formen part de la Xarxa
Ferroviaria d’Interés General, aixi com aquells que s’hagin d’ocupar per a
dita finalitat, d’acord amb els estudis informatius aprovats definitivament. El
Sistema General Ferroviari o equivalent, de titularitat estatal, no incloura
determinacions que impedeixin o pertorbin I'exercici de les competencies
atribuides a I'administrador d’infraestructures ferroviaries. (Art.7.1 LSF)

- Establir en les linies ferroviaries de competéncia estatal una Zona de
Domini Pudblic, una altra de Proteccio i una Linia Limit d’Edificacio. (Art.12
LSF)

- Definir les limitacions a la propietat dels terrenys inclosos en dites zones,
amb l'objectiu de garantir la seguretat tant de la infraestructura com del
transport ferroviari. Amb aixd es garanteix que els futurs plans, projectes i
obres en desenvolupament, ho tinguin en compte des de la fase inicial i es
sol-licitin a ADIF les autoritzacions pertinents. (Art.13 al 18 LSF)

- Requerir en les zones de domini i de protecci6 la previa autoritzacié d’ADIF,
per executar qualsevol tipus d’obres o instal-lacions fixes o provisionals,
canviar el desti de les mateixes o el tipus d’activitat, inclosa la plantacio
d’arbres i la tala dels mateixos. (Art.16 LSF)

- Prohibir a ambdés costats de la linia ferroviaria, en els terrenys situats fins a
la Linia Limit d’Edificacid, qualsevol tipus d’obra d’edificacié, reconstruccié o
ampliaci6, a excepcio de les que resultin necessaries per a la conservacio i
manteniment de les edificacions existents, pel qué també es requerira la
prévia autoritzaciéo d’ADIF. (Art.15 LSF)

En aquest sentit, s’ha introduit en larticle 43 un apartat 7 on s’estableixen les
limitacions a la propietat i proteccions del sistema ferroviari. A més, s’ha establert una
clau especifica (1c) per al sistema ferroviari.

1.3.4 REFOS DE PLANEJAMENT DERIVAT

Hi ha tres modificacions puntuals i un pla especial vigent anteriors a aquest document
que afecten al sol no urbanitzable.
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL D’'ORDENACIO URBANA PER ADEQUAR ELS USOS DEL SOL NO URBANITZABLE

1. Modificacié puntual del Pla general d'ordenacioé urbana en I'ambit del carrer de
Manuel Roca, el Barato. Aprovat definitivament en data 02/04/2009.

2. Modificacié puntual del Pla General d'Ordenacié Urbana, en I'ambit de Can
Vives (data Publicacié BOP. Aprovat definitivament en data 17/12/2009.

3. Pla Especial Agricola del Moli. Aprovat definitivament en data 20/09/2000. EI
document té per objecte la delimitacié i qualificacié de la finca anomenada “el
moli” com a clau 5f (equipament) amb desti f: proveiment mercats.

4. Modificacié puntual del Pla General d’Ordenacio de Vilassar de Mar-Sector les
pinedes. Aprovat definitivament en data 14 febrer de 2001.

El dos primers documents (MPG-Barato i MPG-Can Vives) tracten dos ambits que
s’han transformat a Sol Urba i que per tant han modificat el limit de Classificacio del
Sol No Urbanitzable del PGOU. Aquests documents es van aprovar definitivament i
van ser publicats en data 19/05/2009 i 10/02/2010 respectivament. Aquest ambit,
qualificat pel PDUSC de CE, formaven part de la "Unitat Territorial de regulacié
costanera especial" (UTR-CE), 130-b "El Barato", i ambdo6s documents han requalificat
el sol no urbanitzable a Sol Urba. En els planols adjunts d’aquest document (Annex) es
grafia 'ambit modificat del PDUSC i del PGOU de les modificacions puntuals.

El tercer document és un Pla Especial que delimita un ambit al cami del crist, per tal
de possibilitar la construccid d’'un equipament de tipus mercat. (La Cooperativa
Agricola de Vilassar de Mar).

Per ultim, la modificacié del PGOU de I'ambit de les pinedes va incloure unes franges
de parcel-la de Sol No Urbanitzable per incloure-les dins el Pla Parcial i per tant com a
Sol Urba. Aquest document ha refés com en els altres casos la modificacié del limit del
sol urba. La modificacié del PGOU Sector les Pinedes va ser aprovat definitivament per
acord de la CTUB de data 14 febrer de 2001 i s’incorporen planols de I'ambit en
I’Annex.

D’acord a aquestes modificacions puntuals, aquest document les té en compte i les
refon en els planols de Classificacid i Qualificacio del Sol. (NU-2)

1.3.5 PLA ESPECIAL SUPRAMUNICIPAL

Per altra banda, aquest document i 'actual PGOU ja preveu que sigui necessaria i es
pugui realitzar un Pla Especial pensant en un territori supramunicipal més adequat i
ampli, com pot ser I'entorn de les rieres de Vilassar de Mar i Cabrera, i per tant que
tingui en valor un territori més real i amb una problematica similar dins I'ambit del baix
maresme. Aquest Pla Especial de Desenvolupament Agricola hauria de reafirmar la
funcié territorial d’aquest espai amb importants valors agricoles i mediambientals,
garantir I'estabilitat i la seva continuitat, promoure la implantacié d’aquells elements i
infraestructures essencials per al desenvolupament de les explotacions agricoles,
ordenar la xarxa viaria i la mobilitat, etc.

I
o
<9
<
O
<8
&
o
<
©
X
o
3
Q.
@
o
=]
o
o
(%)
<4
L
=
o
>
©
kel
°
3
j=2}
3
n
h=]
5
]
K]
N
=
=
=
[=%
2,
o
o
Q
3
h=]
«
2
o
<
Q
©
Q
3
£
153
B2
3
1]
[%]
8
=
£
Q.
2
=
[%2]
<3
2
<

Aquest document és una copia autentica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a

AJUNTAMENT DE VILASSAR DE MAR




DOCUMENT ORGAN R REFERENCIA
MEM SERVEIS TECNICS 2018/000001/2296

) o ] g g " SIGNATURES
gﬂgﬁ?%ﬁﬁi;‘fgg?mo' €d5906f3-10c9-4b50-a5d0-ecc626abdcde | TAVIARIONA COLLET CAMPO (TCAT) (Arquitecte), 20/02/2023 11:13

ifi iginal: 2.- ESTEVE PREJANO COLOM (TCAT) (Cap d’area de Serveis Territorials), 20/02/2023 12:05
e T 0o 143y 00142023 14818551 3.~ ESTEVE PREJANO COLOM (TCAT) (DILIGENCIA per fer constar que la nova verificacio del TR modificacio PGOU Vilassar de
Pagina 9 de 46 Mar, per adequar usos sol no urbanitzable i pla director urbanistic sistema costaner, ha estat aprovada pel Ple de I'Ajuntament del
23/03/2023. El secretari accidental), 24/03/2023 13:13

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL D’'ORDENACIO URBANA PER ADEQUAR ELS USOS DEL SOL NO URBANITZABLE

1.3.6 DOCUMENTACIO DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

Aquesta modificacid puntual del PGOU es redacta seguint els criteris establerts en
l'article 118 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya. D’acord amb aquest
article aquest document incloura com a minim els seglients aspectes:

Justificacio de la conveniéncia de la modificaci6 i de les noves determinacions.
Identificar i descriure, en la documentacié grafica i escrita, les determinacions i
les normes urbanistiques objecte de modificacio.

e Establir, mitjancant les normes urbanistiques i els planols d’ordenacio
corresponents, les determinacions que s‘introdueixen amb la modificacions i que
substitueixen les precedents.

o Justificar el compliment, si s’escau, de les reserves de sol per a espais lliures i
equipaments (art.94LU).

e Estudi d'Avaluacio de la Mobilitat Generada (art 71 RLU).

e Memoria Social. (el document no lincorpora ja que no és objecte de cap
moadificacié que afecti els objectius o reserves d’habitatge protegit del municipi )
(art.59 LU).

Es convenient justificar juridicament la no necessitat dels segiients documents:

a) MEMORIA SOCIAL.

D’acord amb l'article 69 del RLU, en els seus punts 3, 4 i 5 el document o apartat de
la Memoria referent a la MEMORIA SOCIAL, fa referéncia a les necessitats
d’habitatge d’una poblacioé en relacié a la proposta presentada, i a les alternatives
de localitzacié d’habitatge de proteccié publica i social en relaci6 a la seva
necessitat, segons el cas de la poblacié, alhora que els relaciona amb el
dimensionament adequat de les dotacions i equipaments publics.

La modificacié en relacié al sol no urbanitzable, no tracta cap assumpte relacionat
amb les necessitats d’habitatge de la poblacié ni noves implantacions d’usos
residencials. Per tant, no procedeix elaborar la Memoaria social.

b) INFORME AMBIENTAL
En relacié a l'informe ambiental, s’ha de justificar a partir del que estableix la llei
6/2009, del 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes.

L’article 7 determina quines sén les modificacions de planejament que estan
sotmeses a avaluacio ambiental, que son les seglents:

a) Les maodificacions dels plans i els programes a que fan referéncia l'article 6 i
'annex 1 que constitueixin modificacions substancials de les estratégies, les
directrius i les propostes o de la cronologia dels plans i els programes,
sempre que produeixin diferencies apreciables en les caracteristiques dels
efectes previstos sobre el medi ambient.

b) Les modificacions que estableixin el marc per a I'autoritzacié en un futur de
projectes i activitats sotmesos a avaluacidé d’'impacte ambiental.

c) Les modificacions del planejament urbanistic general que alterin la
classificacié de sol no urbanitzable o que n’alterin la qualificacié; en
aquest darrer cas, si les noves qualificacions comporten IPadmissio de
nous usos o de més intensitats d’Us respecte a I'ordenacié que es
modifica.

I
o
<9
<
O
<8
&
o
<
©
X
o
3
Q.
@
o
=]
o
o
(%)
<4
L
=
o
>
©
kel
°
3
j=2}
3
n
h=]
5
]
K]
N
=
=
=
[=%
2,
o
o
Q
3
h=]
«
2
o
<
Q
©
Q
3
£
153
B2
3
1]
[%]
8
=
£
Q.
2
=
[%2]
<3
2
<

Aquest document és una copia autentica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a

AJUNTAMENT DE VILASSAR DE MAR




DOCUMENT ORGAN R REFERENCIA
MEM SERVEIS TECNICS 2018/000001/2296

) o ] g g " SIGNATURES
gﬂgﬁ?%ﬁﬁis\ﬂﬂ%ac'o' €d5906f3-10c9-4b50-a5d0-ecc626abdcde | TAVIARIONA COLLET CAMPO (TCAT) (Arquitecte), 20/02/2023 11:13

ifi iginal: 2.- ESTEVE PREJANO COLOM (TCAT) (Cap d’area de Serveis Territorials), 20/02/2023 12:05
ey Do 1430y 00142023 14818551 3.~ ESTEVE PREJANO COLOM (TCAT) (DILIGENCIA per fer constar que la nova verificacio del TR modificacio PGOU Vilassar de
Mar, per adequar usos sol no urbanitzable i pla director urbanistic sistema costaner, ha estat aprovada pel Ple de I'Ajuntament del

Pagina 10 de 46 23/03/2023. El secretari accidental), 24/03/2023 13:13

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL D’'ORDENACIO URBANA PER ADEQUAR ELS USOS DEL SOL NO URBANITZABLE

d) La resta de modificacions dels plans d’ordenacié urbanistica municipal que
constitueixin modificacions substancials de les estrategies, les directrius i les
propostes o de la cronologia del pla que produeixin diferéncies apreciables
en les caracteristiques dels efectes previstos sobre el medi ambient, llevat de
les que afectin anicament el sol urba.

e) Les modificacions que puguin comportar repercussions sobre el medi
ambient que no hagin estat avaluades anteriorment, llevat de les
modificacions del planejament urbanistic.

En la mateixa llei 6/2009 d’avaluacié ambiental de plans i programes, en l'article 7.2

especifica :

- Les modificacions a qué fan referéncia les lletres ¢ i d de l'apartat 1 no estan
subjectes a avaluacié ambiental si, per les caracteristiques que tenen i per la poca
entitat, es constata, sense necessitat d’estudis o altres addicionals, que no poden
produir efectes significatius en el medi ambient.”

El document de modificacié del pla general no altera la classificacio, pero si que és
evident que maodifica els usos del sol no urbanitzable. L’esperit d’aquesta
modificacid és incloure dins els usos permesos en SNU aquells usos que el cataleg
de masies determini per a les finques agricoles existents. No es pot considerar que
el nou planejament tingui per objecte la implantaci6 de noves d’activitats i
edificacions en el territori, de gran influencia en la mobilitat urbana, en la fauna i
flora de I'ambit o d’aspectes de contaminacié o sorolls, unics objectius d’'una
possible avaluacié ambiental. La voluntat és que sigui igualment un sol de proteccid
agricola, pero adaptant-lo a la realitat i al planejament de rang superior que suposa
el PDUSC i la Llei d’'Urbanisme, i que ja han tingut les seves pertinents avaluacions
ambientals. No entenem aquesta modificacié puntual com un element que vagi
relacionat amb possibles efectes negatius sobre aquest territori.

Es per tot el que s’exposa, que es considera que NO és necessaria I'avaluacié
ambiental de la present proposta de modificacio.
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PUNTUAL.

ambiental.
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL D’'ORDENACIO URBANA PER ADEQUAR ELS USOS DEL SOL NO URBANITZABLE

c) INFORME DE LA MOBILITAT GENERADA | SOSTENIBILITAT ECONOMICA |
AMBIENTAL EN RELACIO A LES PROPOSTES D'’AQUESTA MODIFICACIO

D’acord amb l'article 3.b del decret 344/2006 de regulacio dels Estudis d’avaluacio
de mobilitat generada, aquests seran necessaris quan la modificaci6 del Pla
General comporti nova classificacié de sol urba o sol urbanitzable. Aquest no és el
cas que ens ocupa en aquesta modificacié puntual, per tan I'informe de la mobilitat
generada no procedeix.

D’acord amb l'article 12 del Decret Llei 1/2007 de Mesures urgents en materia
urbanistica, com que aquesta modificacid no qualifica nou sol public ni qualifica
nous sols productius, no procedeix cap informe de sostenibilitat economica i

10
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL D’'ORDENACIO URBANA PER ADEQUAR ELS USOS DEL SOL NO URBANITZABLE

14 PLANEJAMENT VIGENT - PLANEJAMENT PROPOSAT. Les normes
urbanistiques objecte de modificacio6 i les determinacions que
substitueixen les precedents.

El Planejament General Urbanistic actualment vigent a Vilassar de Mar és el Pla
General d’Ordenacio Urbana aprovat definitivament el 22 de juny de 1999. Aquest Pla
proveé de la versio aprovada definitivament el 23 de setembre de 1987, que es va tornar
a aprovar provisionalment i publicar en compliment de la Senténcia del Tribunal
Superior de Justicia de Catalunya. El text de 1999 recull el planejament derivat i les
modificacions puntuals fetes entre I'aprovacié de 1987 i la de 1999. La normativa va
tornar a aprovar-se per tal de realitzar un refds el setembre de 2005

Es mostra, en la pagina segiient, un quadre on es mostra a I'esquerra la normativa del
PGOU vigent al municipi de Vilassar de Mar, en el seu text refés aprovat el Setembre
2005 i a la dreta el planejament proposat, marcant en GRIS el text que s’afegeix o es
modifica en el redactat vigent.
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL D’'ORDENACIO URBANA PER ADEQUAR ELS USOS DEL SOL NO URBANITZABLE

formulara un

General.

Article 43 Article 43
Comunicacions 1) (@b Comunicacions (1 ) (1b) i Sistema general
1. S’inclouen en el sistema general de Ferroviari (1c)
comunicacions: 1. S'inclouen en el sistema general de
a. L'autopista comunicacions:
b. La carretera N-1l de Madrid a Franca a. L’autopista
per La Jonquera. b. La carretera N-lIl de Madrid a Franca
c. La linia de ferrocarril de Barcelona- per La Jonquera.
Mataro. c. La linia de ferrocarril de Barcelona-
d. Altres vies, que queden grafiades en Mataro.
el planol 01. d. Altres vies, que queden grafiades en el
2. La resta de vials no inclosos en planol 01.

'apartat anterior, o no grafiats com a
Sistemes Generals, es consideraran 2
Sistema Local Viari. '

3. Per al desplegament de les reserves
que el Pla fa en relaci6 amb noves
comunicacions o vies complementaries 3
0 substitutories d’altres d’interiors, es |
redactara un Pla Especial.

4. Aprovat el Pla Especial a que fa
referéncia  l'apartat  anterior, es
tramitara una norma complementaria 4
per definir la protecci6 de les vies |
integrades en el Sistema General de
comunicacions.

5. Executat I'esmentat Pla Especial, es

d’ordenacié de l'actual carretera N-II i
zona del ferrocarril, per convertir-los en de
passeig maritim.

6. La proteccio del Sistema General de
Comunicacions
franges de terreny resultants de les
distancies assenyalades per a cada
classe de via per la legislacié
especifica, en el sol no urbanitzable. En
el sol Urba i
distancies venen donades pel propi Pla

La resta de vials no inclosos en l'apartat
anterior, o no grafiats com a Sistemes
Generals, es consideraran Sistema Local
Viari.

Per al desplegament de les reserves que
el Pla fa en relaci6 amb noves
comunicacions o vies complementaries o
substitutories  d’'altres  d’interiors, es
redactara un Pla Especial.

Aprovat el Pla Especial a que fa referéncia
'apartat anterior, es tramitara una norma
complementaria per definir la protecci6 de
les vies integrades en el Sistema General
de comunicacions.

nou  Pla Especial 5. Executat l'esmentat Pla Especial, es
formulara un nou Pla Especial d’ordenacio

lactual carretera N-Il i zona del
ferrocarril, per convertir-los en passeig
maritim.

compren  aguelles 6. La protecci6 del Sistema General de

Comunicacions compren aquelles franges
de terreny resultants de les distancies
assenyalades per a cada classe de via per
la legislaci6 especifica, en el sol no
urbanitzable. En el sol Urba i en
lurbanitzable, les distancies venen
donades pel propi Pla General.

en [lurbanitzable, les

7. Limitacions a la propietat i proteccions del
sistema ferroviari.

Els instruments de planejament que es
desenvolupin i els projectes i les obres que
es realitzin hauran de tenir en compte les
condicions de proteccié i limitacié a la
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propietat a les quals es subjecten els
terrenys confrontants al ferrocarril, que
determina la Llei 38/2015 del sector
ferroviari i el seu Reglament (Reial Decret
2387/2004, de 30 de desembre), les quals,
llevat que de forma expressa es
determinin  unes distancies inferiors
aplicables a una determinada linia
ferroviaria, seran les seguents:

a) La zona de domini puablic, que comprén
els terrenys ocupats per I'esplanacié de la
linia ferroviaria i una franja de terreny de
vuit metres a cada costat de la mateixa,,
mesurada en horitzontal i
perpendicularment a I'eix de la linia des
de les arestes exteriors de I'esplanacio (1)
més proxima. No obstant, en sol qualificat
com a urba o urbanitzable, i sempre que
el mateix compti amb el planejament més
precis que requereixi la legislacio
urbanistica aplicable per iniciar la seva
execucio, aquesta distancia es redueix a
cinc metres. En aquells casos en que les
caracteristiques del terreny no permetin
definir I'aresta exterior de I'esplanacio (1),
conformara l'aresta exterior esmentada
una linia imaginaria, paral-lela a I'eix de la
via, situada a una distancia de tres
metres, mesurats perpendicularment a
I'eix esmentat, des de la vora externa del
carril exterior. En els casos de ponts,
viaductes, estructures o obres similars,
les arestes exteriors de I'esplanacié seran
les linies de projecci6 vertical de la vora
de les obres sobre el terreny, essent, en
tot cas, de domini public el terreny
compres entre les linies esmentades.

b) La zona de protecci6 de les linies
ferroviaries, constituida per les franges de
terreny situades a ambdoés costats de la
linia ferroviaria i delimitades, interiorment
per la zona de domini public vy
exteriorment, per dues linies paral-leles a
'eix de la linia que delimita aquesta i
situades a 70 metres de les arestes
exteriors de I'esplanacioé (1) més proxima.
No obstant, en sol qualificat com a urba o
urbanitzable, i sempre que el mateix
compti amb el planejament més precis
que requereixi la legislacié urbanistica
aplicable per iniciar la seva execucio,
aquesta distancia es redueix a vuit
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metres.

c) La linia limit d’edificacio, que es situa a
cinquanta metres de l'aresta exterior més
proxima de la plataforma (2). En els tlnels
i en les linies ferries soterrades o cobertes
amb lloses no és aplicable la linia limit de
I'edificaci6. Tampoc no és aplicable la
linia limit de [Iedificaci6 quan l'obra a
executar sigui una tanca o un tancament.

En les linies ferroviaries que discorrin per
zones urbanes, la linia limit de I'edificacié
se situa a vint metres de l'aresta més
proxima a la plataforma (2).

(1) L'esplanaci6 és la superficie de
terreny en la qual s’ha modificat la
topografia natural del terreny, per a
construir la linia férria, els seus elements
funcionals i instal-lacions. (Art. 13.3 de la
Llei del sector Ferroviari). L’aresta
exterior de I'esplanacio és la interseccio
del terreny natural amb el talds del
desmunt, del terraplé o, en el seu cas,
dels murs de suport confrontants amb el
terreny natural. En aquells casos en els
quals les caracteristiques del terreny no
permetin definir l'aresta exterior de
l'esplanacié, conformara [I'esmentada
aresta exterior una linia imaginaria,
paral-lela a I'eix de la via, situada a una
distancia de tres (3) metres mesurats
perpendicularment a I'esmentat eix, des
del caire extern del carril exterior. En els
casos de ponts, viaductes, estructures o
obres similars, les arestes exteriors de
I'esplanacioé seran les linies de projeccio
vertical del caire de les obres sobre el
terreny, essent en tot cas de domini
public el terreny compres entre dites
linies.

(2) La plataforma és la coronacié de
I'esplanacio sobre la qual es recolzen les
infraestructures ferroviaries. Per tant,
l'aresta exterior de la plataforma podra,
en cada cas concret, coincidir o no amb
I'aresta exterior de I'esplanacio.

8. Limitacions d'usos i proteccions del
sistema viari.

a) Els instruments de planejament que es
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edifici

Article 56 Article 56
Usos Usos ] . . -
1. Us d’habitatge. L’habitatge és I'edifici, o 1. Us d’habitatge. L’habitatge és I'edifici, o

part d’'un edifici, destinat a I'allotjament
o residéncia familiar. S’estableixen les
seglents categories d’us d’habitatge:

a) Habitatge unifamiliar: es el situat

en parcel-la independent, en
isolat o] agrupat
horitzontalment amb un altre,
d’habitatge o d'us diferent a
aquest, i amb accés exclusiu. b) Habitatge plurifamiliar: és [ledifici

b) Habitatge plurifamiliar: és I'edifici

construit per a més dun
habitatge, amb accés i elements 2. Us comunitari. Es I'Gis que correspon a
en comd. aquells edificis que es destinen a

2. Us comunitari. Es I'Gs que
correspon a aquells edificis que es

desenvolupin i els projectes i les obres que
es realitzin hauran de respectar les
limitacions d'usos i accessos fixades en el
Text refos de la Llei de Carreteres, aprovat
pel Decret legislatiu 2/2009, de 25 d’agost i
el Reglament general de carreteres,
aprovat pel decret 293/2003, de 18 de
novembre.
b) Les construccions, les edificacions i les
instal-lacions, aixi com també els usos que
s'estableixin en el sol a les vies ferries
estaran també subjectes al régim de
limitacions establert a la legislacioé sectorial
vigent en la que es delimita una zona de
domini public, una zona de protecci6 i una
zona delimitada per la linia limit d’edificacio
(Llei 38/2015, de 29 de setembre, del
sector ferroviari i Reial Decret 2387/2004,
pel qual s’aprova el reglament del sector
ferroviari.)

~

c) El conjunt d'autopistes, vies segregades i
carreteres, situades fora del sol urba i
urbanitzable, que formen la xarxa territorial
estan sotmeses a les restriccions en els
usos establertes en la Llei de Carreteres,
aprovada pel Decret legislatiu 2/2009 i els
articles corresponents del seu Reglament.

part d’'un edifici, destinat a I'allotjament
o residéncia familiar. S’estableixen les
seglients categories d'Us d’habitatge:

a) Habitatge unifamiliar: es el situat en
parcel-la independent, en edifici
isolat o agrupat horitzontalment amb
un altre, d’habitatge o d’'us diferent a
aquest, i amb accés exclusiu.

construit per a més d'un habitatge,
amb accés i elements en comu.

allotjaments comunitaris, com poden
ser residéncies, asils, llars de gent
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les coses,

destinen a allotjaments comunitaris, gran, de matrimonis o de jovent, i
com poden ser residéncies, asils, analegs.

llars de gent gran, de matrimonis o
de jovent, i analegs.

3. Us dhostalatge. Correspon a com poden ser hotels, apart-hotels,
lallotiament  temporal per a motels i, en general, els del ram de
transelints, com poden ser hotels, I'hostaleria.

apart-hotels, motels i, en general,
els de ram de I'hostaleria.

4. Us comercial.

a) Es I'is que correspon a locals 'engros i al detall, magatzems
oberts al public, destinats al comerg exclusivament comercials i locals
a l'engros i al detall, magatzems destinats a la prestacié de serveis
exclusivament comercials i locals privats al public, com poden ser
destinats a la prestacié de serveis perruqueries, salons de bellesa,
privats al public, com poden ser rentat, planxat i similars.
perruqueries, .salllo.ns de bellesa, b) Els usos comercials que, per llurs
rentat, planxati similars. caracteristiques -materies

b) Els usos comercials que, per llurs manipulades o0 emmagatzemades, 0
caracteristiques -materies mitjans emprats-, originin molésties
manipulades o emmagatzemades, 0 0 generin riscs a la salubritat, o bé a
mitjans emprats-, originin molésties la seguretat de les persones o de les
0 generin riscs a la salubritat, o bé a coses, es regiran pel que s’estableix
la seguretat de les persones o de de cara a I'is industrial.

es regiran pel que
s’estableix de cara a I'Us industrial.

3. Us d’hostalatge. Correspon a
I'allotjament temporal per a transedints,

4. Us comercial.

a) Es I'is que correspon a locals oberts
al public, destinats al comer¢ a

5. Us d'oficines. En aquest Us s’inclouen:
el dactivitats  administratives i

5. Us doficines. En aquest Us burocratiques de caracter public o
@ s’inclouen: el d’activitats privat; els de banca, borsa,
%f% administratives i burocratiques de assegurances i aquells que, amb
=3 ~ Ve . . a Y
§§ caracter public o privat; els de caracter  analeg, pertanyen a
§§ banca, borsa, assegurances i empreses privades o publiques, aixi
H aquells que, amb caracter analeg, com els de despatxos professionals.
L -
2 ertanyen a empreses privades o g : : . .
53 p'bli y ixip m P | q 6. Us de serveis privats. Son els serveis
§;§ EU qltjes, afl . COI €ls € que realitzen els particulars en
>3 . . .
= espalxos professionals propietat privada, sempre que no es
Ei 6. Us de serveis privats. Son els prestin per concessions
. O . . B . . .
RS serveis que realitzen els particulars administratives.
53 - :
S% gg prop:ee;a:_tnprlvad;, ser::]c?rr\ieqsus?o:z 7. Us sociocultural i religiés. Aquest Us
S | | By ’ . ’
g;’ admini[;tratives P comprén l'educatiu, el d’ensenyanca
e ) en tots els graus i modalitats, el de
> 7. Us sociocultural i religios. Aquest Us museus, biblioteques, sales de
3% by y . y < . y . . . .
83 compreén I'educatiu, el d’ensenyanca conferéncies, sales d’art i similars i el
=R . . 1l P . .
3g en tots els graus i modalitats, el de d’activitats de tipus social, com poden
© L , . .
gg% museus, biblioteques, sales de ser els centres d’associacions,
g%Q conferéncies, sales d’art i similars i agrupacions, col-legis i similars.
o s . . . R . s .. .
&f‘gg el d’activitats de tipus social, com Comprén també el d’activitats de tipus
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poden ser els centres
d’associacions, agrupacions,
col-legis i similars. Compren també
el d'activitats de tipus religios, tals
com esglésies, temples, capelles,
convents, centres parroquials i
analegs, aixi com el de teatres i
cinematografs.

8. Us recreatiu. L'Gs recreatiu és el
que fa referéncia a les
manifestacions comunitaries  del
lleure i de I'esplai, no comprés dintre
de cap altra qualificacio. Aquest Us
inclou el dels espectacles de tota
classe fins i tot els esportius.

9. Us esportiu. Inclou el del locals o
edificis condicionats per a la practica
i ensenyament dels exercicis de
cultura fisica i esports.

10. Us sanitari i assistencial.

a. Us sanitari és el corresponent al
tractament o allotjiament de malalts.
Comprén els hospitals, sanatoris,
cliniques, dispensaris, consultoris i
similars.

b. L'Us sanitari inclou també les
cliniques veterinaries i establiments
semblants.

11. Altres usos. A causa de les
relacions que mantenen amb els
establiments, activitats i
instal-lacions, es defineixen els usos
industrials,  extractiu,  camping,
caravaning, agricola, ramader i
forestal en el titol IV, capitols Il i lll,
d’aquestes normes.

religiés, tals com esglésies, temples,
capelles, convents, centres
parroquials i analegs, aixi com el de
teatres i cinematografs.

8. Us recreatiu. L'Us recreatiu és el que fa

referéncia  a les manifestacions
comunitaries del lleure i de I'esplai, no
comprés dintre de cap altra
qualificacié. Aquest Us inclou el dels
espectacles de tota classe fins i tot els
esportius.

9. Us esportiu. Inclou el del locals o

10.

edificis condicionats per a la practica i
ensenyament dels exercicis de cultura
fisica i esports.

Us sanitari i assistencial.

Us sanitari és el corresponent al
tractament o allotiament de malalts.
Comprén els hospitals, sanatoris,
cliniques, dispensaris, consultoris i
similars.

L’Us sanitari inclou també les cliniques
veterinaries i establiments semblants.

11. Us agricola: inclou totes les activitats

12.

13.

relacionades amb el cultiu de la terra
(flor, planta i horta) i les activitats de
caracter artesanal d’elaboracio de
productes derivats de [I'explotacio
agraria, sempre que els esmentat
productes o serveis s’hagin originat o
tinguin com a destinacio,
respectivament i exclusivament, la
unitat d’explotaci6 o un conjunt
d’'unitats d’explotacié integrades sota
una direcci6 empresarial comuna i
sempre que els terrenys objecte de la
construccié formin part de 'esmentada
unitat d’explotaci6 o de I'esmentat
conjunt. (veure article 145).

Us ramader: comprén les activitats
relacionades amb la cria, engreix,
guardia i custodia de bestiar, aixi com
les petites activitats de caracter
artesanal d’elaboracié de productes
derivats de [I'explotaci6 ramadera.
(veure article 145).

Restauracio: comprén els locals i
establiments del sector de Ia
restauracié com son restaurants, bars,
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Article 108
Definicio

Es classifica com a sol no urbanitzable
(SNU) aquell on no es permet 'accié
urbanitzadora, donat que aquesta no
€s necessaria per al creixement urba
del municipi, o bé perqué té un interés
elevat per a lagricultura, o de tipus
per tant, és objecte
d’especial proteccio o reserva. Cal

paisatgistic i,

cafeteries, gelateries, granges i
similars segons es defineix en el
reglament 112/2010 d’espectacles
publics i activitats recreatives. En el
suposit que aquests locals vagin
associats a  discoteques, bars
musicals, pubs, whiskeries o similars
estaran adscrits a I'Us recreatiu.

14. Altres usos. A causa de les relacions
que mantenen amb els establiments,
activitats i instal-lacions, es defineixen
els usos industrials, extractiu,

camping, caravaning, agricola,
ramader i forestal en el titol IV,
capitols Il i lll, d’aquestes normes.
Article 108
Definicio.

Es classifica com a sol no urbanitzable
(SNU) aquell on no es permet l'accié
urbanitzadora, bé perqué aquesta no és
necessaria per al creixement urba del
municipi, o bé perqué té un interés elevat
per a I'agricultura o el paisatge i, per tant,
és objecte d’especial proteccié o reserva.
protegir dels processos
d’'urbanitzacié de caracter urba i dels
usos que impliquin transformacié de la
seva destinacié agricola, per tal de
preservar, potenciar i desenvolupar
I'activitat agricola en aquests sols, entesa
com una activitat productiva, moderna i
competitiva i, per tant, és objecte
d’especial proteccio.

Tot 'ambit del sol no urbanitzable esta
inclos en el Pla Director Urbanistic del
Sistema Costaner (PDUSC), i per tant és
d’'aplicacié la normativa corresponent
d’aquest planejament supramunicipal,
aixi com d’altres que es puguin aprovar
definitivament al llarg de la vigéncia
d’aquest Pla General.

Aquest Pla Delimita el Sol No
urbanitzable en el planols Nu-1-
Classificacio del Sol i Nu-2-Qualificacio
del SNU.
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Article 109 Article 109
Zones Zonificacié del Sol Agricola. (clau 21)
Tot el sol no urbanitzable queda 1.- Tot el sol no urbanitzable queda
zonificat com a sol d’Especial qualificat com a Sol Agricola (Clau 21) i
Protecci6: Zona 21 “Agricola”. s'identifica en els planols d'ordenacié
Dintre d’aquesta es crea una amb la clau 21.
Subzona 21a “Zoo”, que incorpora
els sols ocupats pel Zoo. 2.- Dintre d’aquesta zona es creen les
seglents subzones:
Subzona 21-C2/C3: Sdl agricola inclos al
PDUSC com a sol no urbanitzable
costaner 2 i 3.
Subzona 21-C3 “Zoo”: Sol agricola inclos
al PDUSC com a sol no urbanitzable
costaner 3 que incorpora els sols ocupats
pel Zoo.
Subzona 21-CE: Sdl agricola inclos al Pla
Director Urbanistic del Sistema Costaner
com a sol Costaner Especial.
Article 110 Article 110
Divisié de finques Estructura de la Propietat. Divisi6 de Finques
1. La divisi6 o segregacié d'una 1.La divisi6 o segregacio duna finca
finca rastica només sera valida rdstica només sera valida quan no en
guan no en resulti cap parcel-la resulti cap parcel-la d’extensié inferior a
d’extensi6 inferior a la Unitat les Unitats Minimes de Conreu, fixades
Minima de Conreu fixada per la pel Decret 169/1983 en 1 Ha (10.000 m2)
conselleria d’Agricultura, per al Regadiu, i en 3 ha (30.000 m2) per
Ramaderia i Pesca de la al Seca.

Generalitat de Catalunya.

2.Queda prohibida qualsevol parcel-lacié

2. Queda rohibida ualsevol P N . ,

. Q b qt urbanistica en sol no urbanitzable d’acord
o5 parcel-lacio que pugul dc_)nar a larticle 47.2 del Text refés de la Llei
£% lloc a la formacio d’un nucli de d’Urbanisme-
§§ poblacid. i
EE
g% 3. Als efectes que es preveuen en 3.No s’admetra la divisi6 d’'una finca en
g8 l'article 127 del Decret legislatiu tres o més parcel-les o que per al seu
C® ; N P . . . f
£a 1/1.990, s’entendra que les accés sigui necessari l'obertura de
3o parcel-lacions i els habitacles camins o qualsevol altre tipus de via.

58 poden originar la formacié d’un

‘gg nucli de poblaci6 quan es 4.La divisi6 de finques no dona dret a
§g produeixi la divisi6 d’'una finca edificacié, la regulacié6 de la qual esta
%;g’, en tres o0 més parcel-les i per al definida en un altre article.

52 seu accés sigui necessari

o N . R n

56 lobertura de camins o 5.Els limits de les noves finques
82 gualsevol altre tipus de via. resultants hauran de ser respectuosos
= L ) 3 < .

§5. 4. La divisio de finques no dona ﬁg:brz;;s dzlletrgrerg;s osrgg;aflc.s’, 30(.:“1..6'1;5.
32 dret a edificacio, la regulacit de imLijI ) Y, separacio daigues |
g la qual esta definida en un altre Simiaks:

ggé article.

285 5. Quan la segregacio de finques

Ac< . .

%,g% comporti la necessitat de nous

g8¢ camins d’accés, s’estara al que

3sg

>8°

g8z 19
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Article 111
Comunicacions

privats.

disposa l'article que segueix.

6. Els limits de les noves finques
resultants
respectuosos amb els elements
orografics, accidents naturals
del terreny, separacié d’aigies i
similars.

1. No es podran obrir nous camins,

vials rurals, pistes forestals o 1.- L'objectiu del PGOU és preservar i
qualsevol altre tipus de vialitat, si no protegir I'estructura de la xarxa existent
es té previst especialment en aquest de camins rurals, el seu tracat i
Pla o en Plans Especials que en sol caracteristiques, aixi com les condicions
no urbanitzable poden desplegar-se, del seu entorn i establir les condicions
0 en els Plans o Programes de per als nous camins.

'administracié d’agricultura. El Pla

Especial haura d’assenyalar els 2.- Només es podran obrir els nous
tipus de camins i si son publics o camins, vials rurals, pistes forestals o

2. Tampoc no es podran modificar els
perfils longitudinals o transversals
dels camins i vies rurals sense la
llicencia municipal corresponent.
Tota modificacié de perfils haura de
tenir especial cura de les condicions
paisatgistiques.

3. Per a [aplicacio de la present 3.- Per a la modificaci6 dels perfils
normativa es consideren tres tipus longitudinals o transversals dels camins i
de camins a protegir: vies rurals, caldra obtenir la llicencia

a. Camins rurals per a vianants.
Admeten a més el pas de vehicles
rodats en el cas de possibles
emergencies.
recuperacié d’antics camins rals o
camins de muntanya, els quals, per
llurs tracats, situacions, recorreguts i
morfologia, representen una imatge
historica i cultural. El paviment ha
de ser natural: pedra, sauld, altre
tipus de terra, etc. La urbanitzacio
es reduira a la formacié de cunetes i
regatons transversals alternats, aixi
com la seva conservacio.

hauran de ser

Article 111
Xarxa Viaria i de Camins Rurals

qualsevol altre tipus de vialitat, que
estiguin  previstos explicitament en
aquest Pla o en els Plans Especials que
en sol no urbanitzable poden desplegar-
se, 0 en els Plans o Programes de
'administracié d’agricultura. Els Plans
Especials hauran d’assenyalar els tipus
de camins i si son publics o privats.

urbanistica municipal corresponent. Els
projectes per a la modificacio de perfils
hauran de tenir especial cura de les
sén el fruit de condicions paisatgistiques, a més de la
funcionalitat.

4.- Es consideren tres tipus de camins a
protegir:

a. Camins rurals per a vianants.

Admeten, a més, el pas de vehicles
rodats en el cas de possibles
emergéncies. Son el fruit de recuperacio
d’antics camins rals o camins de
muntanya, els quals, per llurs tracats,
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b. Camins rurals d’accés i relacio situacions, recorreguts i morfologia,
interurbana. . representen una imatge historica i
g S6n camins de caracter rural, cultural. El paviment ha de ser natural:
2 emprats pels vehicles i maquinaria pedra, saulo, altre tipus de terra, etc. La
2 agricoles. El tipus de pavimentacio urbanitzacié es reduira a la formacié de
3 que sadopti ha de garantir que cunetes i regatons transversals alternats,
s
8 20
°
4
w
=
<
=
4
2
<




ORGAN N REFERENCIA
SERVEIS TECNICS 2018/000001/2296

Codi Segur de Verificaci6: ed5906f3-10c9-4b50-a5d0-ecc626a6dcde
Origen: Administracio

Identificador document original: ES_L01010014_2023_14818551
Data d'impressié: 28/03/2023 13:30:59

Pagina 22 de 46

SIGNATURES

1.- MARIONA COLLET CAMPO (TCAT) (Arquitecte), 20/02/2023 11:13

2.- ESTEVE PREJANO COLOM (TCAT) (Cap d’area de Serveis Territorials), 20/02/2023 12:05

3.- ESTEVE PREJANO COLOM (TCAT) (DILIGENCIA per fer constar que la nova verificacié del TR modificaci6 PGOU Vilassar de
Mar, per adequar usos sol no urbanitzable i pla director urbanistic sistema costaner, ha estat aprovada pel Ple de I'Ajuntament del
23/03/2023. El secretari accidental), 24/03/2023 13:13

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL D’'ORDENACIO URBANA PER ADEQUAR ELS USOS DEL SOL NO URBANITZABLE

Article 112
Usos

i ramader.

l'aigua de pluja sigui conduida a la aixi com la seva conservacio.

capa subalvia, sigui per la propia

filtraci6 del terreny, sigui per b. Camins rurals daccés i relacio
procediments més sofisticats. Es interurbana.

considera el saul6 piconat com un S6n camins de caracter rural, emprats
paviment adequat. pels vehicles i maquinaria agricoles. El

c. Camins de caracteristiques urbanes
en medi rural.
Son aquells que serveixen a una
intensitat d’assentaments agricoles
o derivats o industrials, o de gran
contingut paisatgistic, amb caracter
analeg al urba. Com a tals, disposen
d’'una amplia quantitat de serveis.
Aquests camins respondran a un
projecte acurat.

Sols sén admesos els usos agricola
La venda de flors,
vinculada a
s’admetra en I'ambit d’ds agricola.
Per tant, queden exclosos tots els
altres usos enumerats en larticle - Us Agricola (veure article 56 i 145.1 de
56. En la subzona 21a s’admetra, a les NNUU)

més a més, I'ls de Zoo.

tipus de pavimentacié que s’adopti ha de
garantir que [laigua de pluja sigui
conduida a la capa subalvia, sigui per la
propia filtraci6 del terreny, sigui per
procediments més sofisticats. Es
considera el saulé piconat com un
paviment adequat.

c. Camins de caracteristiques urbanes en
medi rural.

S6n aquells que serveixen a una
intensitat d’assentaments agricoles o
derivats o industrials, o de gran contingut
paisatgistic, amb caracter analeg al urba.
Com a tals, disposen duna amplia
quantitat de serveis. Aquests camins
respondran a un projecte acurat.

Article 112
Usos admesos a la zona agricola (clau 21)

1.- Subzona 21-C2/C3 :
Els usos admesos amb caracter general
en aquesta zona son :

la seva produccio,

- Us ramader (veure article 56 i 145.2 de
les NNUU)

- Habitatge unifamiliar (veure article 56
de les NNUU)

- L’ds d’hostalatge, en la modalitat de
turisme rural, restauracid, activitats
d’educaci6 en el lleure, artesanals i
artistiques. S’admeten en aquells edificis
inclosos en el corresponent Cataleg de
Masies, Cases Rurals i altres
edificacions, i que aquest admeti
explicitament aquests Us, d’acord amb
allo establert en larticle 47.3 del DL
1/2010.

- Equipaments d’interés publics que
s’hagin d’emplagar en el medi rural i
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serveis comunitaris que, sempre que
no siguin incompatibles ni perjudiquin
lactivitat agricola del sol no
urbanitzable i quan es justifiqui que no
és possible una ubicacié alternativa en
altres sols no urbanitzables de menor
proteccio i d’acord amb allo establert a
l'article 47.4 del TRLU i al PDUSC. Per
aquestes activitats sera necessaria la
redaccio d'un pla especial urbanistic
que en defineixi els usos i les
condicions pel seu desenvolupament, i
que acrediti que no perjudica I'activitat
agraria.

Condicionants:

a) S'admetra I'is dhabitatge en les
edificacions existents catalogades en un
Pla Especial de Masies, Cases Rurals i
altres edificacions del sol no urbanitzable
quant aquest Us estigui admeés en el
cataleg.

b) Per a la creaci6 dun habitatge, sera

condicié que el seu titular o els ocupants
acreditin el seu treball en [Iexplotacié
agricola o que el seu titular estigui inscrit al
Departament corresponent a agricultura i
ramaderia, com Explotaci6 Agraria
Prioritaria. En ambdds casos, caldra
acreditar-ne la seva vigéncia a
requeriment de I'ajuntament.
La construccid de nous habitatges resta
supeditada a les determinacions de I'article
50.2 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme
i al 47.6 del DL 1/2010.

c) Per a lautoritzacio de les construccions i
edificacions de nova planta en aquesta
zona, de tota mena, inclosos els
hivernacles, caldra elaborar un estudi
paisatgistic que haura de ser degudament
informat per I'6rgan competent en matéria
de paisatge tal i com determina l'article 14
del Pla Director Urbanistic del sistema
Costaner (PDUSC).

2.- Subzona 21-CE
Els usos admesos, amb caracter general,
en aquesta subzona, son :

- Us Agricola (veure també article 56 i
145.1 de les NNUU)

- Us ramader (veure també article 56 i
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145.2 de les NNUU)

- Us d’habitatge (definit a l'article 56 de
les NNUU).

- L’0s d’hostalatge, en la modalitat de
turisme rural, restauracid, activitats
d’educacié en el lleure, artesanals i
artistiques. S’admet en aquells edificis
inclosos en el corresponent Cataleg de
Masies, Cases Rurals i altres
edificacions, i que aquest admeti
explicitament aquests uUs, d’acord amb
allo establert en larticle 47.3 del DL
1/2010.

- Equipaments d’interés public que
s’hagin d’emplacar en el medi rural,
sempre que no siguin incompatibles ni
perjudiquin l'activitat agricola del sol no
urbanitzable, i d’acord amb allo establert
a l'article 47.4 del TRLU i al PDUSC. Per
aguestes activitats sera necessaria la
redaccié d’un pla especial urbanistic que
en defineixi els usos i les condicions pel
seu desenvolupament, i que acrediti que
no perjudica I'activitat agraria.

Condicionants:

a) Sadmetra [I'is dhabitatge en les
edificacions existents catalogades en un
Pla Especial de Masies, Cases Rurals i
altres edificacions del sol no urbanitzable
quant aquest Us estigui admeés en el
cataleg.

b) Per a l'autoritzacié de les construccions i
edificacions de nova planta en aquesta
zona, de tota mena, inclosos els
hivernacles, caldra elaborar un estudi
paisatgistic que haura de ser degudament
informat per I'érgan competent en matéria
de paisatge tal i com determina l'article 14
del Pla Director Urbanistic del sistema
Costaner (PDUSC).

3.- Subzona 21-C3 “ZO0O”

S6n admesos els mateixos usos que en
la zona 21-C3 i, a més, la possibilitat
d’establir un nucli zoologic, d’acord amb
allo establert pel Departament
d’Agricultura, Ramaderia, Pesca,
Alimentacié i Medi Ambient, i la llei
2/2008, del Text Refés de la Llei de
proteccié dels animals.
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Article 113

caracteristiques:

a. Agregacions a la construcci6 rural
actual.

b. Edificacié separada de qualsevol
nucli d’edificacié rural.

En el primer  cas, les
construccions han de realitzar-se
adossades a les edificacions ja
existents, o en un maxim de
separacid de 5 metres a un cos
d’edifici ja existent.

En ambdds casos, l'algada de les
edificacions no podra ésser
superior a 7 m. El volum total no
podra excedir els 1.500 m3, les
cobertes incloses.

Al s0l no urbanitzable agricola
només s’admetra I'is d’habitatge
en les edificacions existents, les

4.- Usos Prohibits
a) Independentment d’alld que aquestes

Normes preveuen per a cada zona
de sol no urbanitzable, so6n
incompatibles i queden prohibits en
la totalitat del sol no urbanitzable
tots aquells usos que no estiguin
expressament permesos, i aquells
usos que impliquin una eliminacio,
perjudici o transformaci6 en la
destinaci6 o les caracteristiques
d’aquests sol o lesionin el seu valor
agricola.

b) Queden prohibits amb caracter

general els usos segients:

hoteler, aparthotel.

comercial

oficines

recreatiu

industrial i magatzems i/o diposits
de materials no relacionats amb
I'ds agricola.

garatges i tallers de reparacié de
vehicles.

icle 1. Article 113

Edificacions o Edificacions
Les edificacions de nova planta | 4 "per aixecar noves edificacions vinculades
poden esser de dues

a l'explotacioé agricola (residencials o per
altres usos) s’hauran de complir les
seguents condicions:

a) La superficie minima de la finca sera

I'establerta amb caracter general per
aguestes normes, i la longitud minima
del seu front a un cami principal de
100 metres, llevat del cas de les
parcel-les ja edificades a I'entrada en
vigor d’aquesta normativa, que no
hauran de complir aquesta exigéncia.

b) En cada parcel-la es podran aixecar

fins a 500 m2 de superficie. D’aquest
sostre maxim, fins a 200 m2 seran
quant s’escaigui per a usos
residencials i la resta per a les demés
construccions permeses en el sol no
urbanitzable. La superficie de les
construccions restara justificada pel
projecte técnic d’acord amb l'article 48

I
o
Qo
<
O
<8
&
o
<
©
X
o
3
Q.
@
o
=]
o
o
(%)
<4
2
=
o
>
©
=
°
3
j=2}
3
n
i<
5
]
©
N
=
£
=
[=%
2,
o
o
Q
3
h=]
<
2
o
<
9
©
Q
3
£
153
B
3
1]
[%]
5
=
£
Q.
8
=
[%2]
<3
2
c

Aquest document és una copia autentica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a

AJUNTAMENT DE VILASSAR DE MAR

24




ORGAN N REFERENCIA
SERVEIS TECNICS 2018/000001/2296

Codi Segur de Verificaci6: ed5906f3-10c9-4b50-a5d0-ecc626a6dcde
Origen: Administracio

Identificador document original: ES_L01010014_2023_14818551
Data d'impressié: 28/03/2023 13:30:59

Pagina 26 de 46

SIGNATURES

1.- MARIONA COLLET CAMPO (TCAT) (Arquitecte), 20/02/2023 11:13

2.- ESTEVE PREJANO COLOM (TCAT) (Cap d’area de Serveis Territorials), 20/02/2023 12:05

3.- ESTEVE PREJANO COLOM (TCAT) (DILIGENCIA per fer constar que la nova verificacié del TR modificaci6 PGOU Vilassar de
Mar, per adequar usos sol no urbanitzable i pla director urbanistic sistema costaner, ha estat aprovada pel Ple de I'Ajuntament del
23/03/2023. El secretari accidental), 24/03/2023 13:13

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL D’'ORDENACIO URBANA PER ADEQUAR ELS USOS DEL SOL NO URBANITZABLE

activitat:

vinculat

quals es podran ampliar i del RLU.

excepcionalment es permetra la c) Tota nova construcci6 haura de
construccié d'un edifici al costat separar-se un minim de 10 metres de
d'una edificaci6 existent per a qualsevol parti6 i 15 metres de tota
realitzar un programa familiar via publica o cami, sense perjudici de
d’habitatge. En tot cas, la majors distancies assenyalades pels
tramitaci6 d’aquest tipus de organismes titulars de la via. En tots
llicencies s’haura dajustar a els casos s'haura de sol-licitar de
larticle 44 del Reglament de I'oficina técnica municipal el replanteig
Gestid Urbanistica. de leix de la via. Tota nova

Al sol no urbanitzable, subzona
Z0oo, es permetra una ocupacio del
15% en
caracteristiques propies d’aquesta

menjadors, basses, etc., aixi com
serveis per als usuaris, com poden
ser lavabos i bar, i d’'un habitatge

I'activitat de Zoo.

Fer us daquesta potencialitat materials ~ constructius, acabats i
edificatoria obliga a la propietat a colors hauran dadaptar-se als
la_ pavimentacio i manteniment tradicionals de la zona en qué
dels camins rurals existents dintre aquesta s'ubiqui. Han dutilitzar-se
la~ unitat rstica o que limitin materials, textures i composicions
perimetralment. volumétriques propies del medi rural.
Les noves construccions hauran Les parets de tancament es pintaran
de realitzar-se amb els materials i amb colors de la gamma terrosa,
formes tradicionals emprats en excepte quan el material de base dels
aquest medi. tancaments sigui de mad i es

construccié tindra caracter aillat, no
permetent-se parametres tancats que
poguessin ésser susceptibles de
convertir-se en parets mitgeres.

d) Les construccions no superaran en
cap punt del terreny els 7,00 metres
d'altura maxima, equivalents a dues
plantes, a menys que per motius
técnics o funcionals I'ajuntament
admeti puntualment una major alcada.

e) La forma exterior de l'edificacid, els

construccions de

gabies, corrals,

manteniment de

constitueixi directament en acabat
final. Es prohibeixen els diposits
d’aigua vistos en coberta.

f) Al sol no urbanitzable, subzona Zoo,
es permetra una ocupacié del 15%
amb construccions de caracteristiques
propies daquesta activitat: gabies,
corrals, menjadors, basses, etc., aixi
com serveis per als usuaris, com
poden ser lavabos i bar, i dun
habitatge vinculat al manteniment de
I'activitat de Zoo.

g) Lenderroc de les instal-lacions
agricoles, ramaderes i de zoo és
obligatori en el cas de clausura de
I'explotacié agropecuaria. També es
podran instal-lar piscines d’acord amb
les limitacions i prescripcions de
'ordenanga municipal si s’escau i per
Us exclusiu de I'habitatge.

2. Les masies i cases rurals ja existents
que s’inclouen en el cataleg de Masies,
podran rehabilitar-se i s’ajustaran a les
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Article 114 sud de la finca;

Hivernacles d) La llicencia que autoritzi els nous
Les instal-lacions dedicades al magatzems quedara condicionada
conreu intensiu d’horta o flor, no a lenderroc d'altres elements
seran considerades edificacions construits en volum disconforme o
guan siguin desmuntables i no fora d’ordenacié que pugui haver a
tinguin  fonaments ni  murs la finca de referéncia i que siguin
perimetrals superiors a 1,0 m. incompatibles amb els objectius
En aquestes instal-lacions d’aquegta n_qrmatlva.

e) L’autoritzacié de nous magatzems

(hivernacles) no es permetra cap
Us fora dels conreus.

condicions d’edificaci6 i parametres
establerts al Pla Especial de Masies i
edificacions del Sol no Urbanitzable.

3. S’admet una construcci6 com a Us de
magatzem agricola, sempre que estigui
vinculada a I'explotacié agricola familiar
o al propietari-productor dels terrenys. La
part de finca vinculada a I'edificacié per
aplicaci6 de les normes sobre finca
minima quedara inscrita en el Registre
de la Propietat com a indivisible. Els
magatzems agricoles han de complir
també les segtiients condicions:

a) L’espai interior no podra ser
compartimentat si no és per raons
de caracter técnic o de seguretat;

b) Estan expressament prohibides les
construccions amb materials de
recuperaci6 no destinats a la
funcio constructiva; les
construccions hauran de garantir
en les seves parts externes una
harmonia amb I'entorn;

c) Els magatzems auxiliars
mantindran una distancia minima
de 10 metres respecte el limit de la
finca i a les canalitzacions
identificades com a integrants de la
xarxa de rec i drenatge, i una
distancia maxima de 50 metres
respecte de I'habitatge; si la seva
altura és superior a 7 metres, la
distancia als limits augmentara 0,5
metres per metre d'altura, llevat
que el limit correspongui al costat

en la zona clau 21-C2 requerira
d'un estudi paisatgistic que sera

I
o
Qo
<
O
<8
&
o
<
©
X
o
3
Q.
@
o
=]
o
o
(%)
<4
2
=
o
>
©
=
°
3
j=2}
3
n
i<
5
]
©
N
=
£
=
[=%
2,
o
o
Q
3
h=]
<
2
o
<
9
©
Q
3
£
153
B
3
1]
[%]
5
=
£
Q.
8
=
[%2]
<3
2
c

Aquest document és una copia autentica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a

Les aigiies de pluja que caiguin degudament informat per I'drgan
sobre  les  cobertes  dels competent en matéria de paisatge.
hivernacles, hauran de ser

% conduides a la capa freatica, be 4.Les condicions aplicables a les

E directament per filtracio  del instal-lacions per a conreus protegits

x terreny, bé artificialment, (hivernacles) soén les seguents:

8 mitjan¢ant un pou. a) Construccions pel conreu protegit:
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D'acord amb la legislacié sectorial
vigent d’aplicacié, s’entén com
hivernacle tota mena d'estructura
lleugera erigida amb la finalitat de
cobrir, protegir, ombrejar o
preservar qualsevol tipus de
conreu agrari, la seva millora o
I'experimentacié. No seran
considerats com edificacions els
hivernacles que es puguin
desmuntar i no tinguin murs
perimetrals de fondaria o algaria
superior a un metre. La coberta
sera de material transparent i
permetra el control de la radiacio
solar i de les condicions del medi
ambient del cultiu. La part
d’hivernacle que tingui un Us
diferent del conreu (cambres
frigorifiques, magatzematge,
etc...), sera considerada com
edificaci6 als efectes del seu
comput dins el sostre maxim
edificable.

b) La separaci6 minima a llindars
sera de 4 metres; aquesta
separacido s'incrementara en 2
metres si donada l'algada de la
instal-laci6 es provoquen ombres
al vei.

c¢) L’altura maxima en el punt més alt
de la instal-laci6 sera de 5,50
metres; podra autoritzar-se 1 metre
més quan el projecte en justifiqui la
necessitat per rad del tipus de
cultiu; en aquest cas, la separacio
minima a qualsevol parti6 de
parcel-la sera de 6 metres.

d) Les instal-lacions han de garantir
la seguretat necessaria per tal
d’evitar danys a d’altres en el cas
de vents tempestuosos i
tempestes.

e) Dins de les instal-lacions nhomés es
podra pavimentar la zona de
transit, amb rajoles o paviment
continu (5 cm. de paviment amb
base de grava) i installar
plataformes de suport per a les
banquetes o per a la maquinaria
necessaria, dacord amb Ila
tecnologia emprada per a cada
tipus de cultiu; quan s'utilitzi malla
calada, el revestiment podra
estendre’s a la totalitat del sol de
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I'hivernacle.
f) Cal preveure el drenatge de les
aigles  sobrants i pluvials

mitjangant decantaci6 a pous
morts o recollida en cisterna,
bassa o diposit per aprofitament
per a rec; en tot cas, cal abocar els
sobrants al desguas general si n’hi
ha.

g) En cap cas es podra abocar I'aigua
directament als camins o finques
veines.

h) En la zona clau 21-C2, per a
l'autoritzacié d'instal-lacié6 caldra
elaborar un estudi paisatgistic que
haura de ser degudament informat
per 'drgan competent en matéria
de paisatge.

i) En la instal-lacié d’hivernacles, en
la sol-licitud corresponent es fara
constar les mesures de
construccié, desmantellament i
d’eliminacié de materials (plastics i
altres) un cop es clausuri I'activitat
agricola que en va motivar la
instal-lacié. L’ajuntament podra
exigir una garantia per a aquesta
finalitat.

j) Les instal-lacions de conreu protegit
tipus “tunel”’, cobertes de malla
d’'ombreig o plastic, amb arcs de
suport i sense fonamentacio, no
seran considerats edificacié ni
requeriran l'obtenci6 de cap
llicencia urbanistica, per ser un
simple “abric” provisional als
conreus agricoles.

5.- Granges.

a) Només es permet [lactivitat
ramadera en els suposits que
determina l'article 145 d’aquesta
normativa.

b) En la tramitaci6 de I'expedient
d'activitat s'haura d'especificar el
sistema de tractament i de
depuracié de les aigies residuals
i el seu desti final, aixi com
justificar el compliment de totes
les altres determinacions de la
legislaci6 sectorial vigent.

c) S'ha de garantir una construccié
adequada per a emmagatzemar
els purins i fems i també una
superficie suficient de conreu per
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Article 115
Plans Especials

desguassos,

En el sol no urbanitzable es podran
formular "Plans Especials d’intensificacio
Agricola", que tinguin per objecte la
millora dels serveis necessaris per a
l'activitat del sector (xarxa de camins,
conduccions d’aigua,
d’electricitat, etc.) o [lassoliment de
millors condicions per al
desenvolupament de I'agricultura.

Article 116 Article 116

Projectes per a realitzar obres en sol no | projectes per a realitzar obres en sol no

urbanitzable urbanitzable

1. Per a la concessié de llicéncia Per a la concessi6 de llicéncia

d'edificaci6 de nova planta o d’edificaci6 de nova planta o per a les
per a les ampliacions a ampliacions a 'empara dels articles 48,
I'empara dels articles 127 i 128 49, 50 i 51 del text refés de la llei
del Decret legislatiu 1/1.990 i 44 d’Urbanisme, sera preceptiva la redacci6
del  Reglament de Gesti6 d'un projecte que, com a minim,
Urbanistica, sera preceptiva la contindra els documents segiients:

redaccio d’un projecte que, com
a  minim, contindra  els
documents segients:

a. Emplacament de la finca o a) Emplacament de la finca o terrenys
terrenys  relacionats amb relacionats amb I'ambit que I'envolta.

fer-los servir d'adob organic.

d) En la sol-licitud de llicéncia per a
les granges s'haura d'especificar,
mitjangant un planol detallat, la
situacié del fossar de purins i el
diposit de cadavers, la seva
localitzacié respecte a tota la
resta d'edificis adhuc els situats
en finques veines fins un radi de
cent metres (100 m), amb
l'especificaci6 de I'GUs de
cadascun i la localitzacio
respecte a totes les vies d'aigua
existents en un radi de cent
cinquanta metres (150 m).

e) En el cas de cessament de
lactivitat que va motivar la
construccié de la granja, s’haura
de procedir obligatoriament al
seu enderroc, llevat que siguin
destinades immediatament a
altres usos admesos en soOl no
urbanitzable, prévia tramitacié de
la llicéncia que correspongui.

Article 115
Plans Especials d'intensificacié Agricola.

En el sol no urbanitzable es podran
formular "Plans Especials d’intensificacié
Agricola", que tinguin per objecte la
millora dels serveis necessaris per a
l'activitat del sector (xarxa de camins,
desguassos, conduccions d’aigua,
d’electricitat, etc.) o [I'assoliment de
millors condicions per al
desenvolupament de 'agricultura.
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'ambit que I'envolta. b) Planol topografic amb indicacio

b. Planol
indicacio d’altimetria,
espécies vegetals i altres
dades d’interés geografic o

paisatgistic. amb indicaci6 i concreci6 dels volums
c. Ubicacié de l'edificacié que i llur tractament arquitectonic.

es pretén amb indicaci6 i

concrecié dels volums i llur d) Projecte de les obres a realitzar.

tractament arquitectonic.

d. Projecte de les obres a

realitzar. f) Tractament paisatgistic amb indicaci6é
e. Tragat i tractament del cami de les espécies arbories que es
d’accés. pensen plantar.
f. Tractament paisatgistic amb
indicaci6 de les espécies g) Qualsevol ~— alre  aspecte  ©
arbories que es pensen con5|de_raC|o que €S cregul
plantar. convenient per a una m!llor expressio
del tractament  paisatgistic 0
g. Qualsevol altre aspecte o arquitectonic.

consideracié que es cregui
convenient per a una millor
expressié6 del tractament
paisatgistic o arquitectonic.

d’altimetria, espécies vegetals i altres
dades d’interés geografic o]
paisatgistic.

topografic amb

¢) Ubicacio de I'edificacio que es pretén

e) Tragat i tractament del cami d’acces.
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1. En tot el sol No urbanitzable, sén

agricoles destinades als conreus
d’horta i de flor, aixi com altres
aprofitaments varis tals com vinya,
garrofers, etc.

de cara al consum domestic en totes
les varietats i en qualsevol modalitat
artesanal com a instal-lacions
dependents de [I'explotacié agricola
expressada en el punt anterior. No

producci6 en série.

admeses, sense limitacio, les activitats | 1.

2 . Les activitats ramaderes sén admeses | 2.

s’admeten les granges d’animals amb | 3.

Article 145 Article 145
Regulaci6 de I'is agricola i ramader Regulacio de I'is agricola i ramader

Us agricola: Comprén les activitats
agraries destinades als conreus d’horta,
planta ornamental i flor, aixi com altres
aprofitaments varis tals com vinya,
garrofers, etc.

S’entén per activitat agricola - ramadera i
els elements de l'explotacié el que es
defineix a l'article 2 de la Llei 19/1995 de 4
de juliol de Modernitzaci6 de les
explotacions agraries.

En les explotacions agricoles, quan el
titular acrediti estar inscrit al DAR com a
Explotacié Agraria Prioritaria (EAP), a més
de la venda directa dels productes propis,
s’admet la venda de productes agricoles
produits per altres pagesos /o de
cooperatives agricoles, sempre i quan
aquests no superin el 50% d’ingressos
generats per la venda de productes
agricoles.

La superficie (magatzem i/o hivernacle)
destinat a punt de venda del producte
agricola, no superara els 100 m2

. Us ramader:

Les activitats ramaderes s6n admeses de
cara al consum domestic en totes les
varietats i en qualsevol modalitat artesanal
com a instal-lacions dependents de
I'explotacié agricola expressada en el punt
anterior. També s’admetran les granges
d’aus de corral, de conills i de cabrum
incloses en l'annex Il de la Llei 20/2009,
de prevencié i control ambiental de les
activitats.  Aguestes activitats podran
disposar del seu propi escorxador dins de
I'explotaci6 ramadera. També seran
admeses les activitats ramaderes
assimilables a les anteriors, que es destinin
a la cria, producci6 i explotacié d’'insectes,
cargols o peixos.
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2 NORMATIVA

Es mostra, a continuacid, la mateixa normativa de I'apartat 1.4, amb l'articulat definitiu i
sense la comparativa amb el planejament vigent.

Article 43

Comunicacions (1) (1b) i Sistema general Ferroviari (1c)
1. S’inclouen en el sistema general de comunicacions:
a. L’autopista

b. La carretera N-Il de Madrid a Francga per La Jonquera.
c. La linia de ferrocarril de Barcelona-Mataro.
d. Altres vies, que queden grafiades en el planol 01.

2. La resta de vials no inclosos en I'apartat anterior, o no grafiats com a Sistemes
Generals, es consideraran Sistema Local Viari.

3. Per al desplegament de les reserves que el Pla fa en relaci6 amb noves
comunicacions o vies complementaries o0 substitutories d’altres d’interiors, es
redactara un Pla Especial.

4. Aprovat el Pla Especial a que fa referéncia l'apartat anterior, es tramitara una
norma complementaria per definir la proteccio de les vies integrades en el Sistema
General de comunicacions.

5. Executat 'esmentat Pla Especial, es formulara un nou Pla Especial d’ordenacié de
I'actual carretera N-1l i zona del ferrocarril, per convertir-los en passeig maritim.

6. La proteccio del Sistema General de Comunicacions compren aquelles franges de
terreny resultants de les distancies assenyalades per a cada classe de via per la
legislacié especifica, en el sol no urbanitzable. En el sol Urba i en I'urbanitzable, les
distancies venen donades pel propi Pla General.

7. Limitacions a la propietat i proteccions del sistema ferroviari:

Els instruments de planejament que es desenvolupin i els projectes i les obres que
es realitzin hauran de tenir en compte les condicions de protecci6 i limitacié a la
propietat a les quals es subjecten els terrenys confrontants al ferrocarril, que
determina la Llei 38/2015 del sector ferroviari i el seu Reglament (Reial Decret
2387/2004, de 30 de desembre), les quals, llevat que de forma expressa es
determinin unes distancies inferiors aplicables a una determinada linia ferroviaria,
seran les seguients:
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a) La zona de domini public, que compren els terrenys ocupats per
I'esplanacié de la linia ferroviaria i una franja de terreny de vuit metres a
cada costat de la mateixa,, mesurada en horitzontal i perpendicularment a
'eix de la linia des de les arestes exteriors de I'esplanacio (1) més
proxima. No obstant, en sol qualificat com a urba o urbanitzable, i sempre
que el mateix compti amb el planejament més precis que requereixi la
legislacié urbanistica aplicable per iniciar la seva execuci6, aquesta
distancia es redueix a cinc metres. En aquells casos en quée les
caracteristiques del terreny no permetin definir l'aresta exterior de
l'esplanacié (1), conformara [l'aresta exterior esmentada una linia
imaginaria, paral-lela a l'eix de la via, situada a una distancia de tres
metres, mesurats perpendicularment a l'eix esmentat, des de la vora
externa del carril exterior. En els casos de ponts, viaductes, estructures o
obres similars, les arestes exteriors de I'esplanacié seran les linies de
projeccio vertical de la vora de les obres sobre el terreny, essent, en tot
cas, de domini public el terreny compres entre les linies esmentades.

b) La zona de proteccié de les linies ferroviaries, constituida per les franges
de terreny situades a ambdos costats de la linia ferroviaria i delimitades,
interiorment per la zona de domini public y exteriorment, per dues linies
paral-leles a I'eix de la linia que delimita aquesta i situades a 70 metres de
les arestes exteriors de I'esplanacié (1) més proxima. No obstant, en sol
qualificat com a urba o urbanitzable, i sempre que el mateix compti amb el
planejament més precis que requereixi la legislacid urbanistica aplicable
per iniciar la seva execucid, aguesta distancia es redueix a vuit metres.

c) La linia limit d’edificacié, que es situa a cinquanta metres de l'aresta
exterior més proxima de la plataforma (2). En els tanels i en les linies
férries soterrades o cobertes amb lloses no és aplicable la linia limit de
I'edificacio. Tampoc no és aplicable la linia limit de I'edificacié quan I'obra a
executar sigui una tanca o un tancament.

En les linies ferroviaries que discorrin per zones urbanes, la linia limit de
I'edificacié se situa a vint metres de I'aresta més proxima a la plataforma (2).

(1) L'esplanacio és la superficie de terreny en la qual s’ha modificat la topografia
natural del terreny, per a construir la linia ferria, els seus elements funcionals i
instal-lacions. (Art. 13.3 de la Llei del sector Ferroviari). L’'aresta exterior de
I'esplanacio és la interseccié del terreny natural amb el talis del desmunt, del
terraplé o, en el seu cas, dels murs de suport confrontants amb el terreny natural.
En aquells casos en els quals les caracteristiques del terreny no permetin definir
l'aresta exterior de I'esplanacio, conformara 'esmentada aresta exterior una linia
imaginaria, paral-lela a I'eix de la via, situada a una distancia de tres (3) metres
mesurats perpendicularment a I'esmentat eix, des del caire extern del carril
exterior. En els casos de ponts, viaductes, estructures o obres similars, les
arestes exteriors de I'esplanacio seran les linies de projeccié vertical del caire de
les obres sobre el terreny, essent en tot cas de domini public el terreny compres
entre dites linies.
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(2) La plataforma és la coronacié de I'esplanacié sobre la qual es recolzen les
infraestructures ferroviaries. Per tant, I'aresta exterior de la plataforma podra, en
cada cas concret, coincidir o no amb I'aresta exterior de I'esplanacio.

8. Limitacions d’usos i proteccions del sistema viari.

a) Els instruments de planejament que es desenvolupin i els projectes i les obres que
es realitzin hauran de respectar les limitacions d’'usos i accessos fixades en el Text
refos de la Llei de Carreteres, aprovat pel Decret legislatiu 2/2009, de 25 d’agost i
el Reglament general de carreteres, aprovat pel decret 293/2003, de 18 de
novembre.

b) Les construccions, les edificacions i les instal-lacions, aixi com també els usos que
s'estableixin en el sol a les vies ferries estaran també subjectes al régim de
limitacions establert a la legislacié sectorial vigent en la que es delimita una zona
de domini puablic, una zona de proteccié i una zona delimitada per la linia limit
d’edificacid (Llei 38/2015, de 29 de setembre, del sector ferroviari i Reial Decret
2387/2004, pel qual s’aprova el reglament del sector ferroviari.)

c) El conjunt d'autopistes, vies segregades i carreteres, situades fora del sol urba i
urbanitzable, que formen la xarxa territorial estan sotmeses a les restriccions en els
usos establertes en la Llei de Carreteres, aprovada pel Decret legislatiu 2/2009 i
els articles corresponents del seu Reglament.

Article 56
Usos
1. Us d’habitatge. L’habitatge és I'edifici, o part d’un edifici, destinat a I'allotjament
o residéncia familiar. S’estableixen les segiients categories d’us d’habitatge:

a) Habitatge unifamiliar: es el situat en parcel-la independent, en edifici isolat o
agrupat horitzontalment amb un altre, d’habitatge o d’us diferent a aquest, i amb
accés exclusiu.

b) Habitatge plurifamiliar: és I'edifici construit per a més d’'un habitatge, amb accés
i elements en comu.

2. Us comunitari. Es I'is que correspon a aquells edificis que es destinen a
allotiaments comunitaris, com poden ser residéncies, asils, llars de gent gran, de
matrimonis o de jovent, i analegs.

3. Us d’hostalatge. Correspon a l'allotjament temporal per a transeiints, com poden
ser hotels, apart-hotels, motels i, en general, els del ram de I'hostaleria.

4. Us comercial.

a) Es I'iis que correspon a locals oberts al public, destinats al comerg a 'engros i
al detall, magatzems exclusivament comercials i locals destinats a la
prestacio de serveis privats al public, com poden ser perruqueries, salons de
bellesa, rentat, planxat i similars.
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b) Els usos comercials que, per llurs caracteristiques -matéries manipulades o
emmagatzemades, 0 mitjans emprats-, originin molésties o generin riscs a la
salubritat, o bé a la seguretat de les persones o de les coses, es regiran pel
que s’estableix de cara a I's industrial.

5. Us doficines. En aquest Us s’inclouen: el dactivitats administratives i
burocratiques de caracter public o privat; els de banca, borsa, assegurances i
aquells que, amb caracter analeg, pertanyen a empreses privades o publiques,
aixi com els de despatxos professionals.

6. Us de serveis privats. Son els serveis que realitzen els particulars en propietat
privada, sempre que no es prestin per concessions administratives.

7. Us sociocultural i religiés. Aquest Us comprén I'educatiu, el d’ensenyanca en tots
els graus i modalitats, el de museus, biblioteques, sales de conferéncies, sales
d’art i similars i el d’activitats de tipus social, com poden ser els centres
d’associacions, agrupacions, col-legis i similars. Compren també el d’activitats
de tipus religiés, tals com esglésies, temples, capelles, convents, centres
parroquials i analegs, aixi com el de teatres i cinematografs.

8. Us recreatiu. L’Us recreatiu és el que fa referéncia a les manifestacions
comunitaries del lleure i de I'esplai, no comprés dintre de cap altra qualificacio.
Aquest Us inclou el dels espectacles de tota classe fins i tot els esportius.

9. Us esportiu. Inclou el del locals o edificis condicionats per a la practica i
ensenyament dels exercicis de cultura fisica i esports.

10. Us sanitari i assistencial.

a. Us sanitari és el corresponent al tractament o allotjament de malalts. Comprén
els hospitals, sanatoris, cliniques, dispensaris, consultoris i similars.
b. L’Us sanitari inclou també les cliniques veterinaries i establiments semblants.

11. Us agricola: inclou totes les activitats relacionades amb el cultiu de la terra (flor,
planta i horta) i les activitats de caracter artesanal d’elaboracié de productes
derivats de I'explotacié agraria, sempre que els esmentat productes o serveis
s’hagin originat o tinguin com a destinacid, respectivament i exclusivament, la
unitat d’explotacié o un conjunt d'unitats d’explotacié integrades sota una
direccié empresarial comuna i sempre que els terrenys objecte de la construccio
formin part de I'esmentada unitat d’explotacié o de I'esmentat conjunt. (veure
article 145).

12. Us ramader: comprén les activitats relacionades amb la cria, engreix, guardia i
custodia de bestiar, aixi com les petites activitats de caracter artesanal
d’elaboraci6 de productes derivats de I'explotacié ramadera. (veure article 145).

13. Restauracio: compren els locals i establiments del sector de la restauracié com
sén restaurants, bars, cafeteries, gelateries, granges i similars segons es
defineix en el reglament 112/2010 d’espectacles publics i activitats recreatives.
En el suposit que aquests locals vagin associats a discoteques, bars musicals,
pubs, whiskeries o similars estaran adscrits a I'Us recreatiu.

14. Altres usos. A causa de les relacions que mantenen amb els establiments,
activitats i instal-lacions, es defineixen els usos industrials, extractiu, camping,
caravaning, agricola, ramader i forestal en el titol 1V, capitols Il i lll, d’aguestes
normes.
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Article 108

Definicio.
Es classifica com a s0l no urbanitzable (SNU) aquell on no es permet I'accié
urbanitzadora, bé perqué aquesta no és necessaria per al creixement urba del
municipi, o bé perqué té un interés elevat per a I'agricultura o el paisatge i, per
tant, és objecte d’especial proteccié o reserva.
Cal protegir dels processos d'urbanitzacié de caracter urba i dels usos que
impliquin transformacié de la seva destinacié agricola, per tal de preservar,
potenciar i desenvolupar I'activitat agricola en aquests sols, entesa com una
activitat productiva, moderna i competitiva i, per tant, és objecte d’especial
proteccio.

Tot I'ambit del sol no urbanitzable esta inclos en el Pla Director Urbanistic del
Sistema Costaner (PDUSC), i per tant és d’aplicacié la normativa corresponent
d’aquest planejament supramunicipal, aixi com d’altres que es puguin aprovar
definitivament al llarg de la vigéncia d’aquest Pla General.

Aquest Pla Delimita el Sol No urbanitzable en el planols Nu-1-Classificacio del Sol
i Nu-2-Qualificacio del SNU.

Article 109

Zonificacio del Sol Agricola. (clau 21)
1.- Tot el sol no urbanitzable queda qualificat com a Sol Agricola (Clau 21) i
s'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau 21.

2.- Dintre d’aquesta zona es creen les seglents subzones:
eSubzona 21-C2/C3: Sol agricola inclos al PDUSC com a sol no urbanitzable
costaner 2 i 3.
eSubzona 21-C3 “Zoo”: Sol agricola inclos al PDUSC com a sol no
urbanitzable costaner 3 que incorpora els sols ocupats pel Zoo.
eSubzona 21-CE: Sol agricola inclos al Pla Director Urbanistic del Sistema
Costaner com a sol Costaner Especial.

Article 110
Estructura de la Propietat. Divisié de Finques

1.- La divisi6 o segregacié d’una finca rdstica només sera valida quan no en resulti
cap parcel-la d’extensié inferior a les Unitats Minimes de Conreu, fixades pel
Decret 169/1983 en 1 Ha (10.000 m2) per al Regadiu, i en 3 ha (30.000 m2) per al
Seca.
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2.- Queda prohibida qualsevol parcel-lacié urbanistica en sol no urbanitzable
d’acord a I'article 47.2 del Text refds de la Llei d’'Urbanisme.

3.- No s’admetra la divisiéo d'una finca en tres o més parcel-les o que per al seu
accés sigui necessari I'obertura de camins o qualsevol altre tipus de via.

4.- La divisio de finques no dona dret a edificacid, la regulacié de la qual esta
definida en un altre article.

5.- Els limits de les noves finques resultants hauran de ser respectuosos amb els
elements orografics, accidents naturals del terreny, separacié d’aiglies i similars.

Article 111
Xarxa Viaria i de Camins Rurals

1.- L'objectiu del PGOU és preservar i protegir I'estructura de la xarxa existent de
camins rurals, el seu tracat i caracteristiques, aixi com les condicions del seu
entorn i establir les condicions per als nous camins.

2.- Només es podran obrir els nous camins, vials rurals, pistes forestals o
gualsevol altre tipus de vialitat, que estiguin previstos explicitament en aquest Pla
o en els Plans Especials que en sol no urbanitzable poden desplegar-se, o en els
Plans o Programes de I'administracid d’agricultura. Els Plans Especials hauran
d’assenyalar els tipus de camins i si son publics o privats.

3.- Per a la modificacié dels perfils longitudinals o transversals dels camins i vies
rurals, caldra obtenir la llicéncia urbanistica municipal corresponent. Els projectes
per a la modificacio de perfils hauran de tenir especial cura de les condicions
paisatgistiques, a més de la funcionalitat.

4.- Es consideren tres tipus de camins a protegir:

a. Camins rurals per a vianants.

Admeten, a més, el pas de vehicles rodats en el cas de possibles emergencies.
Son el fruit de recuperacio d’antics camins rals o camins de muntanya, els quals,
per llurs tracats, situacions, recorreguts i morfologia, representen una imatge
historica i cultural. El paviment ha de ser natural: pedra, sauld, altre tipus de terra,
etc. La urbanitzacio es reduira a la formacié de cunetes i regatons transversals
alternats, aixi com la seva conservacio.

b. Camins rurals d’accés i relacio interurbana.

So6n camins de caracter rural, emprats pels vehicles i maquinaria agricoles. El
tipus de pavimentaci6 que s’adopti ha de garantir que l'aigua de pluja sigui
conduida a la capa subalvia, sigui per la propia filtracié del terreny, sigui per
procediments més sofisticats. Es considera el saul6 piconat com un paviment
adequat.
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c. Camins de caracteristiques urbanes en medi rural.

So6n aquells que serveixen a una intensitat d’'assentaments agricoles o derivats o
industrials, o de gran contingut paisatgistic, amb caracter analeg al urba. Com a
tals, disposen d’una amplia quantitat de serveis. Aquests camins respondran a un
projecte acurat.

Article 112
Usos admesos a la zona agricola (clau 21)

1.- Subzona 21-C2/C3:
Els usos admesos amb caracter general en aguesta zona son :

- Us Agricola (veure article 56 i 145.1 de les NNUU)
- Us ramader (veure article 56 i 145.2 de les NNUU)
- Habitatge unifamiliar (veure article 56 de les NNUU)

- L’0s d’hostalatge, en la modalitat de turisme rural, restauracio, activitats
d’educacio en el lleure, artesanals i artistigues. S’admeten en aquells edificis
inclosos en el corresponent Cataleg de Masies, Cases Rurals i altres edificacions,
i que aquest admeti explicitament aquests Us, d’acord amb alld establert en
l'article 47.3 del DL 1/2010.

- Equipaments d’interés publics que s’hagin d’emplacar en el medi rural i serveis
comunitaris que, sempre que no siguin incompatibles ni perjudiquin I'activitat
agricola del sol no urbanitzable i quan es justifiqui que no és possible una ubicacié
alternativa en altres sols no urbanitzables de menor proteccié i d’acord amb alld
establert a l'article 47.4 del TRLU i al PDUSC. Per aquestes activitats sera
necessaria la redaccié d’un pla especial urbanistic que en defineixi els usos i les
condicions pel seu desenvolupament, i que acrediti que no perjudica I'activitat
agraria.

Condicionants:

a) S’admetra I'is d’habitatge en les edificacions existents catalogades en un Pla
Especial de Masies, Cases Rurals i altres edificacions del sol no urbanitzable quant
aquest Us estigui admes en el cataleg.

b) Per a la creacié d’'un habitatge, sera condicié que el seu titular o els ocupants
acreditin el seu treball en I'explotacié agricola o que el seu titular estigui inscrit al
Departament corresponent a agricultura i ramaderia, com Explotaci6 Agraria
Prioritaria. En ambdds casos, caldra acreditar-ne la seva vigencia a requeriment de
I'ajuntament.

La construccié de nous habitatges resta supeditada a les determinacions de l'article
50.2 del Reglament de la Llei d’Urbanisme i al 47.6 del DL 1/2010.

c) Per a l'autoritzacié de les construccions i edificacions de nova planta en aquesta

zona, de tota mena, inclosos els hivernacles, caldra elaborar un estudi paisatgistic
que haura de ser degudament informat per I'drgan competent en materia de
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paisatge tal i com determina l'article 14 del Pla Director Urbanistic del sistema
Costaner (PDUSC).

2.- Subzona 21-CE
Els usos admesos, amb caracter general, en aquesta subzona, son :

- Us Agricola (veure també article 56 i 145.1 de les NNUU)
Us ramader (veure també article 56 i 145.2 de les NNUU)
- Us d’habitatge (definit a I'article 56 de les NNUU).

- L’Us d’hostalatge, en la modalitat de turisme rural, restauracid, activitats
d’educacio en el lleure, artesanals i artistigues. S’admet en aquells edificis
inclosos en el corresponent Cataleg de Masies, Cases Rurals i altres edificacions,
i que aquest admeti explicitament aquests Us, d’acord amb alld establert en
l'article 47.3 del DL 1/2010.

- Equipaments d’interés public que s’hagin d’emplacar en el medi rural, sempre
que no siguin incompatibles ni perjudiquin l'activitat agricola del sol no
urbanitzable, i d’acord amb alld establert a I'article 47.4 del TRLU i al PDUSC. Per
aquestes activitats sera necessaria la redaccié d’'un pla especial urbanistic que en
defineixi els usos i les condicions pel seu desenvolupament, i que acrediti que no
perjudica I'activitat agraria.

Condicionants:

a) S’admetra I'is d’habitatge en les edificacions existents catalogades en un Pla
Especial de Masies, Cases Rurals i altres edificacions del sol no urbanitzable quant
aguest Us estigui admes en el cataleg.

b) Per a l'autoritzacié de les construccions i edificacions de nova planta en aquesta
zona, de tota mena, inclosos els hivernacles, caldra elaborar un estudi paisatgistic
gue haura de ser degudament informat per I'érgan competent en matéeria de
paisatge tal i com determina l'article 14 del Pla Director Urbanistic del sistema
Costaner (PDUSC).

3.- Subzona 21-C3 “Z200”
So6n admesos els mateixos usos que en la zona 21-C3 i, a més, la possibilitat
d’establir un nucli zoologic, d’acord amb alld establert pel Departament
d’Agricultura, Ramaderia, Pesca, Alimentacio i Medi Ambient, i la llei 2/2008, del
Text Refds de la Llei de proteccio dels animals.

4.- Usos Prohibits
a) Independentment d’alld que aquestes Normes preveuen per a cada zona de
sol no urbanitzable, s6n incompatibles i queden prohibits en la totalitat del sol
no urbanitzable tots aquells usos que no estiguin expressament permesos, i
aquells usos que impliquin una eliminacid, perjudici o transformacié en la
destinacio o les caracteristiques d’aquests sol o lesionin el seu valor agricola.
b) Queden prohibits amb caracter general els usos segiients:
hoteler, aparthotel.
comercial
oficines
recreatiu
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industrial i magatzems i/0 diposits de materials no relacionats amb I'Us
agricola.
- garatges i tallers de reparacio de vehicles.

Article 113
Edificacions

1. Per aixecar noves edificacions vinculades a I'explotacié agricola (residencials o
per altres usos) s’hauran de complir les segiients condicions:

a) La superficie minima de la finca sera I'establerta amb caracter general per
aquestes normes, i la longitud minima del seu front a un cami principal de
100 metres, llevat del cas de les parcel-les ja edificades a I'entrada en vigor
d’aquesta normativa, que no hauran de complir aquesta exigéncia.

b) En cada parcel-la es podran aixecar fins a 500 m? de superficie. D’aquest
sostre maxim, fins a 200 m? seran quant s’escaigui per a usos residencials i
la resta per a les demés construccions permeses en el sol no urbanitzable.
La superficie de les construccions restara justificada pel projecte técnic
d’acord amb l'article 48 del RLU.

c) Tota nova construccié haura de separar-se un minim de 10 metres de
gualsevol partié i 15 metres de tota via publica o cami, sense perjudici de
majors distancies assenyalades pels organismes titulars de la via. En tots
els casos s'haura de sol-licitar de I'oficina técnica municipal el replanteig de
I'eix de la via. Tota nova construccid tindra caracter aillat, no permetent-se
parametres tancats que poguessin ésser susceptibles de convertir-se en
parets mitgeres.

d) Les construccions no superaran en cap punt del terreny els 7,00 metres
d'altura maxima, equivalents a dues plantes, a menys que per motius
tecnics o funcionals I'ajuntament admeti puntualment una major alcada.

e) La forma exterior de Il'edificacio, els materials constructius, acabats i colors
hauran d'adaptar-se als tradicionals de la zona en qué aquesta s'ubiqui. Han
d'utilitzar-se materials, textures i composicions volumétriques propies del
medi rural. Les parets de tancament es pintaran amb colors de la gamma
terrosa, excepte quan el material de base dels tancaments sigui de maé i es
constitueixi directament en acabat final. Es prohibeixen els diposits d’aigua
vistos en coberta.

f) Al sOl no urbanitzable, subzona Zoo, es permetra una ocupacio del 15% amb
construccions de caracteristiques propies d’aquesta activitat: gabies, corrals,
menjadors, basses, etc., aixi com serveis per als usuaris, com poden ser
lavabos i bar, i d’'un habitatge vinculat al manteniment de I'activitat de Zoo.

g) L’enderroc de les instal-lacions agricoles, ramaderes i de zoo és obligatori
en el cas de clausura de I'explotacié agropecuaria. També es podran
instal-lar piscines d’acord amb les limitacions i prescripcions de I'ordenanga
municipal si s’escau i per Us exclusiu de I'habitatge.

2. Les masies i cases rurals ja existents que s’inclouen en el cataleg de Masies,
podran rehabilitar-se i s’ajustaran a les condicions d’edificacié i parametres
establerts al Pla Especial de Masies i edificacions del Sol no Urbanitzable.
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3. S’admet una construccié com a Us de magatzem agricola, sempre que estigui
vinculada a I'explotacié agricola familiar o al propietari-productor dels terrenys.
La part de finca vinculada a I'edificacio per aplicacio de les normes sobre finca
minima quedara inscrita en el Registre de la Propietat com a indivisible. Els
magatzems agricoles han de complir també les segtients condicions:

a) L'espai interior no podra ser compartimentat si no és per raons de caracter
técnic o de seguretat;

b) Estan expressament prohibides les construccions amb materials de
recuperacioé no destinats a la funcié constructiva; les construccions hauran
de garantir en les seves parts externes una harmonia amb I'entorn;

¢) Els magatzems auxiliars mantindran una distancia minima de 10 metres
respecte el limit de la finca i a les canalitzacions identificades com a
integrants de la xarxa de rec i drenatge, i una distancia maxima de 50
metres respecte de I'habitatge; si la seva altura és superior a 7 metres, la
distancia als limits augmentara 0,5 metres per metre d’altura, llevat que el
limit correspongui al costat sud de la finca;

d) La llicencia que autoritzi els nous magatzems quedara condicionada a
'enderroc d’altres elements construits en volum disconforme o fora
d’ordenacié que pugui haver a la finca de referencia i que siguin
incompatibles amb els objectius d’aquesta normativa.

e) L’autoritzacio de nous magatzems en la zona clau 21-C2 requerira d’'un
estudi paisatgistic que sera degudament informat per I'é6rgan competent en
materia de paisatge.

4. Les condicions aplicables a les instal-lacions per a conreus protegits

(hivernacles) son les seglients:

a) Construccions pel conreu protegit: D'acord amb la legislacio sectorial vigent
d’aplicaci6, s’entén com hivernacle tota mena d'estructura lleugera erigida
amb la finalitat de cobrir, protegir, ombrejar o preservar qualsevol tipus de
conreu agrari, la seva millora o I'experimentacié. No seran considerats com
edificacions els hivernacles que es puguin desmuntar i no tinguin murs
perimetrals de fondaria o algaria superior a un metre. La coberta sera de
material transparent i permetra el control de la radiaci6 solar i de les
condicions del medi ambient del cultiu. La part d’hivernacle que tingui un us
diferent del conreu (cambres frigorifigues, magatzematge, etc...), sera
considerada com edificacié als efectes del seu comput dins el sostre maxim
edificable.

b) La separaci6 minima a llindars sera de 4 metres; aquesta separacio
s’incrementara en 2 metres si donada l'algada de la instal-laci6 es
provogquen ombres al vei.

¢) L’altura maxima en el punt més alt de la instal-lacio sera de 5,50 metres;
podra autoritzar-se 1 metre més quan el projecte en justifiqui la necessitat
per rad del tipus de cultiu; en aquest cas, la separacié minima a qualsevol
partio de parcel-la sera de 6 metres.

d) Les instal-lacions han de garantir la seguretat necessaria per tal d'evitar
danys a d’altres en el cas de vents tempestuosos i tempestes.

e) Dins de les instal-lacions només es podra pavimentar la zona de transit,
amb rajoles o paviment continu (5 cm. de paviment amb base de grava) i
instal-lar plataformes de suport per a les banquetes o per a la maquinaria
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necessaria, d'acord amb la tecnologia emprada per a cada tipus de cultiu;
quan s’utilitzi malla calada, el revestiment podra estendre’s a la totalitat del
sol de I'hivernacle.

f) Cal preveure el drenatge de les aiglies sobrants i pluvials mitjancant
decantacid a pous morts o recollida en cisterna, bassa o diposit per
aprofitament per a rec; en tot cas, cal abocar els sobrants al desguas
general si n’hi ha.

g) En cap cas es podra abocar 'aigua directament als camins o finques veines.

h) En la zona clau 21-C2, per a l'autoritzacié d’instal-lacioé caldra elaborar un
estudi paisatgistic que haura de ser degudament informat per I'dérgan
competent en matéria de paisatge.

i) En la instal-lacié d’hivernacles, en la sol-licitud corresponent es fara constar
les mesures de construccid, desmantellament i d’eliminaci6 de materials
(plastics i altres) un cop es clausuri I'activitat agricola que en va motivar la
instal-lacié. L’ajuntament podra exigir una garantia per a aquesta finalitat.

j) Les instal-lacions de conreu protegit tipus “tunel”’, cobertes de malla
d’ombreig o plastic, amb arcs de suport i sense fonamentacio, no seran
considerats edificacio ni requeriran I'obtencié de cap llicencia urbanistica,
per ser un simple “abric” provisional als conreus agricoles.

5.- Granges.

a) Només es permet l'activitat ramadera en els suposits que determina
I'article 145 d’aquesta normativa.

b) En la tramitacié de I'expedient d'activitat s'haura d'especificar el sistema de
tractament i de depuracié de les aiglies residuals i el seu desti final, aixi
com justificar el compliment de totes les altres determinacions de la
legislacié sectorial vigent.

¢) S'ha de garantir una construccié adequada per a emmagatzemar els purins
i fems i també una superficie suficient de conreu per fer-los servir d'adob
organic.

d) En la sol-licitud de llicencia per a les granges s'haura d'especificar,
mitjangant un planol detallat, la situacioé del fossar de purins i el diposit de
cadavers, la seva localitzacio respecte a tota la resta d'edificis adhuc els
situats en finques veines fins un radi de cent metres (100 m), amb
I'especificacio de I's de cadascun i la localitzaci6 respecte a totes les vies
d'aigua existents en un radi de cent cinquanta metres (150 m).

e) En el cas de cessament de l'activitat que va motivar la construccio de la
granja, s’haura de procedir obligatoriament al seu enderroc, llevat que
siguin destinades immediatament a altres usos admesos en so0l no
urbanitzable, prévia tramitacié de la llicéncia que correspongui.
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Article 115
Plans Especials d’intensificacio Agricola.

En el sol no urbanitzable es podran formular "Plans Especials d’intensificacio
Agricola", que tinguin per objecte la millora dels serveis necessaris per a I'activitat
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del sector (xarxa de camins, desguassos, conduccions d’aigua, d’electricitat, etc.)
o I'assoliment de millors condicions per al desenvolupament de I'agricultura.

Article 116

seglents:

Projectes per a realitzar obres en sol no urbanitzable

Per a la concessio de lliceéncia d’edificacié de nova planta o per a les ampliacions
a 'empara dels articles 48, 49, 50 i 51 del text refés de la llei d’'Urbanisme, sera
preceptiva la redaccio d’un projecte que, com a minim, contindra els documents

a) Emplagcament de la finca o terrenys relacionats amb I'ambit que I'envolta.

b) Planol topografic amb indicacid d’altimetria, espécies vegetals i altres
dades d’interes geografic o paisatgistic.

¢) Ubicaci6 de I'edificacié que es pretén amb indicacié i concrecié dels volums
i llur tractament arquitectonic.

d) Projecte de les obres a realitzar.

e) Tracat i tractament del cami d’accés.

f) Tractament paisatgistic amb indicacid6 de les espécies arbories que es
pensen plantar.

g) Qualsevol altre aspecte o consideracié que es cregui convenient per a una
millor expressid del tractament paisatgistic o arquitectonic.

Article 145

4. Us ramader:
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Regulacio de I'is agricola i ramader

1. Us agricola: Comprén les activitats agraries destinades als conreus d’horta, planta
ornamental i flor, aixi com altres aprofitaments varis tals com vinya, garrofers, etc.

2. S’entén per activitat agricola - ramadera i els elements de I'explotaci6 el que es
defineix a l'article 2 de la Llei 19/1995 de 4 de juliol de Modernitzaci6 de les
explotacions agraries.

3. En les explotacions agricoles, quan el titular acrediti estar inscrit al DAR com a
Explotacié Agraria Prioritaria (EAP), a més de la venda directa dels productes
propis, s’admet la venda de productes agricoles produits per altres pagesos i/o de
cooperatives agricoles, sempre i quan aquests no superin el 50% d’ingressos
generats per la venda de productes agricoles.

La superficie (magatzem i/o hivernacle) destinat a punt de venda del producte
agricola, no superara els 100 m2
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Les activitats ramaderes s6n admeses de cara al consum doméstic en totes les
varietats i en qualsevol modalitat artesanal com a instal-lacions dependents de
I'explotaci6 agricola expressada en el punt anterior. També s’admetran les granges
d’aus de corral, de conills i de cabrum incloses en I'annex Il de la Llei 20/2009, de
prevencio i control ambiental de les activitats. Aquestes activitats podran disposar
del seu propi escorxador dins de I'explotacié ramadera. També seran admeses les
activitats ramaderes assimilables a les anteriors, que es destinin a la cria, produccié
i explotacio d’insectes, cargols o peixos.

44

I
o
<9
<
O
=%
@
o
K]
©
X
o
<]
Q.
@
o
=]
o
kel
(%)
@
L
=
o
>
)
kel
c
3
j=2}
53
n
k=]
5]
©
K]
N
=
=
=)
[=%
92,
5]
o
Q
5]
=
g
o
<
g
]
Q
<]
£
5]
°
@
123
[%]
8
=
£
Q.
2
=
1)
=3
£
=

Aquest document és una copia autentica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a

AJUNTAMENT DE VILASSAR DE MAR




DOCUMENT ORGAN R REFERENCIA
MEM SERVEIS TECNICS 2018/000001/2296

) o ] g g " SIGNATURES
8‘;‘3‘8‘;'?2\3'";1%;?;@1?‘3'0- €d5906f3-10c9-4b50-a5d0-ecc626abdcde | TAVIARIONA COLLET CAMPO (TCAT) (Arquitecte), 20/02/2023 11:13

ifi iginal: 2.- ESTEVE PREJANO COLOM (TCAT) (Cap d’area de Serveis Territorials), 20/02/2023 12:05
e Do 4ty 00142023 14818551 3.~ ESTEVE PREJANO COLOM (TCAT) (DILIGENCIA per fer constar que la nova verificacio del TR modificacio PGOU Vilassar de
Mar, per adequar usos sol no urbanitzable i pla director urbanistic sistema costaner, ha estat aprovada pel Ple de I'Ajuntament del

Pagina 46 de 46 23/03/2023. El secretari accidental), 24/03/2023 13:13

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL D’'ORDENACIO URBANA PER ADEQUAR ELS USOS DEL SOL NO URBANITZABLE

3 PROCEDIMENT | PARTICIPACIO CIUTADANA

Aquesta modificacid del Pla General té per objecte I'adaptacié del PGOU al PDUSC i a
la Llei d’'Urbanisme pel que fa al tema del Cataleg de Masies i el Usos del Sol no
urbanitzable. Es preveu la segiient difusio i participacié ciutadana:

Per a iniciar el document s’han tingut converses amb diferents veus del sector agricola
i de la pagesia. En la fase prévia a I'aprovacid inicial de la modificacié, es duran a
terme diferents reunions informatives i de participaci6 amb técnics del Servei técnics
municipals, el Regidor de Territori i mobilitat, el regidor de medi ambient, aixi com amb
la resta de membres de I'equip de Govern municipal i de I'oposicio.

Les persones que hi han participat han pogut aportar les seves propostes i
suggeriments per tal de millorar el document inicial i per tal que aquest s’ajusti de
manera meés precisa a les necessitats detectades des dels propis sectors involucrats.

Una vegada el nou document s’aprovi inicialment s’inicia un termini d’'un mes
d’exposicio reglamentaria publica, per formular les al-legacions corresponents, d’acord
amb les previsions de l'article 85.4 de la Llei d’Urbanisme, amb la publicacié d’anuncis
al Taulell d’edictes de I’Ajuntament, al Butlleti Oficial de la Provincia, al Diari Oficial de
la Generalitat, a un dels diaris de premsa periodica de més divulgacio i a la pagina web
d’aquest Ajuntament, als efectes d’examens i presentacio d’al-legacions.

Posteriorment, i una vegada resoltes les al-legacions corresponents, el Ple municipal

'aprovara provisionalment i el remetra a la Comissié Territorial d’Urbanisme de
Barcelona, per la seva aprovacié definitiva.

Vilassar de mar, febrer 2023
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